ANEXA 1

REGULAMENT

PRIVIND FUNCTIONAREA SERVICIULUI ASOCIATII DE PROPRIETARI
infiintat in baza OUG nr.85/2001 mentinut ca si prevedere in Legea
nr.230/2007

Cap. I DISPOZITII GENERALE

Art. 1 Consiliul Local al municipiului Suceava mentine organizat Serviciul Asociatii de
proprietari in cadrul Directiei Ecologizare avand in componentd un numar de 5 angajati din care 1
sef serviciu.

Art. 2 (1) Finantarea Serviciului Asociatii de proprietari se realizeaza din fonduri alocate
din bugetul Primariei municipiului Suceava.

(3) Evidenta contabila se organizeaza si se conduce prin Directia buget, patrimoniu si
fiscalitate, structuratd in cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Suceava.

Art. 3 Serviciul Asociatii de proprietari isi desfdgoard activitatea folosind obiectele de
inventar §i mijloacele fixe puse la dispozitie de Primaria municipiului Suceava.

Art. 4 (1) Personalul Serviciului, al carui angajator este primarul municipiului Suceava, are
calitatea de personal contractual. Raporturile de muncad ale personalului contractual sunt
reglementate de prevederile Codului Muncii (Legea nr. 53/2003) si completate prin acte
normative specifice aplicabile personalului contractual din sectorul bugetar; se supun normelor de
conduita profesionala prevazute de Codul de conduitd a personalului contractual din autoritati si
institutii publice — Legea nr. 477/2004.

(2) Principiile care guverneaza conduita profesionald a personalului contractual din cadrul
Serviciului sunt urmatoarele: suprematia Constitutiei si a legii; prioritatea interesului public;
asigurarea egalitdtii de tratament a cetdtenilor in fata autorititilor si institutiilor publice;
profesionalismul; impartialitatea si independenta; integritatea morala; libertatea gandirii si a
exprimadrii; cinstea si corectitudinea; deschiderea si transparenta.

Cap. II. OBIECTUL DE ACTIVITATE

Art. 5 Obiectul de activitate al Serviciului il constituie:

- sprijinirea infiintarii Asociatiilor de proprietari;

- monitorizarea activitatii desfasurate de Asociatiile de proprietari precum si verificarea
indeplinirii atributiilor administratorilor atestati de Primarie;

Art. 6 Serviciul actioneaza permanent in vederea indeplinirii In mod corespunzator a
atributiilor ce-i revin din legi, ordonante, hotarari, ordine, dispozitii.

Art. 7 In problemele de specialitate Serviciul propune, in conformitate cu procedura legala,
proiecte de hotarari si dispozitii, Intocmind rapoarte si referate de specialitate in vederea
supunerii spre aprobare autoritatilor locale competente.



Cap. III. RELATII DE COLABORARE

Art. 8 In realizarea obiectului de activitate Serviciul colaboreazi cu:

- toate serviciile din cadrul Primariei municipiului Suceava;

- institutii publice si agenti economici: Consiliul Judetean Suceava, SC Termica SA
Suceava, SC Acet SA Suceava, si alte societdti de constructii §i prestari servicii.

Cap. IV. CONDUCEREA SI CONTROLUL

Art. 9 Directorul Directiei Ecologizare conduce si controleaza Serviciul.

Art. 10 Activitatea Directiei si a Serviciului este coordonatd de catre un viceprimar al
municipiului Suceava, conform organigramei aprobate.

Art. 11 Organigrama, statutul de functii $i numarul de personal se aproba de catre Consiliul
Local, prin hotérare, la propunerea Primarului.

Art. 12 Salarizarea personalului se stabileste potrivit legislatiei in vigoare aplicabild
personalului contractual din sectorul bugetar.

Cap. V. ATRIBUTIILE SERVICIULUI ASOCIATII DE PROPRIETARI

Art. 13 Serviciul Asociatii de proprietari are urmatoarele atributii:

1. Indruma si sprijina proprietarii pentru a se constitui in asociatii de proprietari;

2. Comunica asociatiilor de proprietari actele normative noi aparute in legaturd cu
activitatea acestora, verifica aplicarea lor, propune masuri pentru nerespectarea acestora;

3. Organizeaza si participa la sedintele lunare cu asociatiile de proprietari;

4. Participd la sedintele operative saptdmanale cu conducerea Primadriei §i ia masuri
pentru ducerea la indeplinire a dispozitiilor trasate in aceste sedinte;

5. Participa Tmpreuna cu biroul Disciplina in constructii la verificarile in imobilele in care
proprietarii efectueaza modificari constructive fara aprobari legale.

6. Participa la sedintele de dialog social organizate de Institutia Prefectului a Judetului
Suceava;

7. Intocmeste rapoartele de specialitate in vederea supunerii in dezbaterea Consiliului Local
pentru aprobarea de hotdrari in legatura cu activitdtile ce privesc asociatiile de proprietari sau in
legatura cu buna functionare a acestora;

8. Verifica si propune spre solutionare sesizarile proprietarilor in legatura cu:

- diferentele de consum la apa calda si rece, ce apar intre apometrul de bransament si cele
individuale;

- modul de calcul al cheltuielilor comune de pe listele de plata, respectiv repartizarea
facturilor furnizor pe fiecare proprietar sau suprafata utila;

- reparatiile la partile comune, si defectiunile la instalatiile sanitare comune;

- penalitatile acumulate de-a lungul unei perioade in care nu au fost achitate cheltuielile
catre asociatia de proprietari;

9. Solicita societdtilor comerciale din subordinea Consiliului Local rezolvarea sesizarilor
proprietarilor ce tin de competenta lor;

10. Distribuie cererile pentru obtinerea ajutoarelor pentru incélzire la asociatiile de
proprietart;



11. Mediaza conflictele apdrute intre asociatiile de proprietari si membrii acestora, la
solicitarea uneia dintre parti;

12.Prelucreaza si proceseaza datele cu privire la obtinerea ajutorului pentru energie termica
si gaze naturale;

13. Participa la adunarile generale ale asociatiilor de proprietari

14. Participd la sedintele Comitetului Executiv al asociatiei de proprietari si, eventual, la
cele organizate pe scarile imobilelor de locuit, in vederea rezolvarii unor probleme in care este
implicata si Priméria municipiului Suceava;

15. Verifica si informeazd conducerea Primariei asupra modului respectarii de catre
asociatiile de proprietari a Legii 230/2007 cu privire la modul de angajare a personalului, a
repartizarii cheltuielilor si a legalitatii organizarii adunarilor generale a asociatiilor de proprietari

16. Solicitd asociatiilor de proprietari evidenta debitorilor care necesita protectie sociala in
vederea efectuarii anchetelor sociale respective;

17. intocmeste si reactualizeaza baza de date privind asociatiile de proprietari;

18. Contrasemneaza cererile de debransare pentru centrale termice urmarind respectarea
legislatiei n vigoare;

19. Organizeaza anual cursuri de perfectionare a administratorilor angajati;

20. Informeaza presedintele si administratorul asociatiei de proprietari in sedintele lunare
asupra actelor normative aparute noi In perioada precedentd si consiliaza presedintii asupra
aplicarii lor;

21. Organizeaza cursuri pentru obtinerea atestatului de administrator de imobil si participa
la predarea legislatiei privind functionarea asociatiei de proprietari;

22. Prezinta administratiei publice locale propuneri cu persoanele care au absolvit cursurile
organizate in vederea atestarii ca administrator, conform legislatiei in vigoare.

23. Urmareste respectarea programului de functionare al asociatiilor de proprietari stabilit
de Comitetul Executiv.

24. Serviciul Asociatii de proprietari poate executa controlul asupra situatiei financiar-
contabile al asociatiei de proprietari In conformitate cu art.55 din legea nr.230/2007, cu sprijinul
aparatului propriu al Consiliului Judetean. In functie de resursele bugetare, administratia publica
poate incheia contracte de parteneriat cu CECCAR 1in vederea efectudrii expertizei financiar-
contabile a gestiunii fondurilor asociatiei de proprietari.

Asociatia de proprietari poate contacta in nume propriu si din fonduri proprii lucrari de
expertiza tehnicd si/sau contabild cu o persoana juridicd care are calitatea efectudrii acestor
expertize.

Cap. VI. OBLIGATIILE PERSOANELOR ALESE SI ANGAJATE ALE ASOCIATIEI

Art. 14 In vederea indeplinirii atributiilor previzute la capitolul V de citre angajatii
primadriei, reprezentantii asociatiei de proprietari au urmdtoarele obligatii:

1. Comitetul executiv

a. Va analiza si va lua toate masurile de punere in practicd a constatarilor facute si
consemnate in procese verbale de control in vederea recuperdrii sumelor incasate in plus si
aplicarea sanctiunilor administratorului pentru cele savarsite.

b. Va stabili valoarea maximd a debitului de la care vor fi actionati in judecatd
proprietarii membri ai asociatiei i va impune administratorului termenul in care va fi intocmit
dosarul pentru trimiterea in instanta.




c. In cazul in care in adunarea generald nu a fost aprobat procentul de penalizari se vor lua
madsuri pentru aprobarea acestuia astfel incat penalitatile calculate sd corespundd prevederilor
legale si sa acopere valoarea celor facturate de furnizori.

2. Presedintele
a. Va afisa la loc vizibil programul de functionare al asociatiei §i programul de lucru al

administratorului si presedintelui.

b. Va asigura convocarea adundrii generale in conformitate cu art. 23 din Legea
nr.230/2007, In primul trimestru al anului 1n curs.

c. Pentru preluarea problemelor cetatenilor de cétre reprezentantii Primariei municipiului
Suceava si posibilitatea  participarii la adunarile generale a persoanelor imputernicite,
presedintele asociatiei de proprietari se va prezenta la serviciul de specialitate din cadrul
primdriei 1n perioada 15-30 ianuarie, pentru planificarea desfasurarii acestor adunari.

d. Va pune in aplicare prevederile circularelor emise de Primaria municipiului Suceava in
legatura cu buna desfasurare a activitatii asociatiei de proprietari.

e. In termen de 3 zile de la desfisurarea Adunirii generale statutare, presedintele va
depune la Serviciul Asociatii de proprietari urmatoarele documente: Procesul verbal al Adunarii
generale, Raportul Comitetului Executiv, Raportul Comisiei de cenzori, Bugetul de venituri si
cheltuieli, tabelul nominal cu persoanele care au participat la Adunarea generala.

f. Va lua toate masurile pentru asigurarea permanentd a securitdtii numerarului, a
documentelor si inventarului Asociatiei de proprietari.

g. Va lua toate masurile ce se impun pentru obligarea proprietarilor sa repare fatadele
blocurilor, pentru evitarea desprinderii tencuielilor si eventualelor accidente.

3. Comisia de cenzori

a. Va verifica lunar incasarile si platile efectuate prin casd precum s§i repartizarea
facturilor privind serviciile prestate Tn conformitate cu legislatia In vigoare.

b. Va efectua cel putin o datd pe trimestru punctajul cu platile efectuate catre furnizorii de
servicii, solicitdnd in scris confirmarea soldurilor restante.

4. Administratorul

a. Va depune la Serviciul Asociatii de proprietari documentele solicitate in vederea
efectudrii controlului financiar contabil. Solicitarea se va face in scris cu cel putin 5 zile Tnainte.

b. Va prezenta la solicitarea inspectorilor din cadrul serviciului, documente ce pot
contribui la rezolvarea unor reclamatii punctuale facute de proprietari.

c. Are obligatia repartizarii exacte a contravalorii facturilor primite de la furnizorii de
servicii astfel incat sa nu existe diferente intre facturi si listele de plata.

d. Are obligatia promovarii §i executarii lucrarilor de reparatii curente la instalatiile
sanitare, electrice, curatenia pe casa scdrii, reparatii la terase, subsoluri in urmatoarele conditii: la
solicitarea scrisd a 50%+1 din proprietari. In cazul in care aceasti conditie a fost indeplinita, se
vor contacta firme specializate, se vor solicita antecalculatii de pret, se va obtine acordul de plata
a proprietarilor, se va colecta contravaloarea devizului iar dupa aceasta se va contracta §i se va
urmari executarea lucrarilor.

e. Va intocmi procesul verbal de receptie, obtinand semnaturile a cel putin 3 proprietari la
terminarea lucrarilor si procesul verbal privind garantia lucrarilor.




f. Va solicita intocmirea devizelor de lucrdri, a proceselor verbale de receptie si sd
confirme executarea lucrarilor impreund cu cel putin 3 proprietari din imobil, sd solicite factura
furnizorului si sa repartizeze cheltuielile in conformitate cu prevederile legale.

g. la masuri de executare a lucrarilor urgente (avarii) survenite la instalatiile comune din
imobile, va achita aceste lucrari prin asociatie daca existd fondul de reparatii constituit sau va
impune plata acestor lucrari direct de cétre proprietari in cazul in care nu exista fond de reparatii.

h. Va face aprovizionarea de materiale de intretinere sau consumabile numai pe baza
referatului aprobat de presedinte.

1. Va face aprovizionarea cu obiecte de inventar si mijloace fixe in baza aprobarii
comitetului executiv.

j. Va intocmi si va depune documentatia la Judecatorie pentru datornici in cazul in care
suma datorata depaseste cea stabilitd de Comitetul executiv.

k. Va participa impreund cu firmele de repartitoare sau furnizorul de servicii la
determindrile privind suprafetele comune echivalent termice in vederea impunerii la plata
energiei termice pentru spatiile comune.

l. Va comunica firmelor prestatoare de servicii (Elsaco - Techem) solicitarea
proprietarilor pentru renuntarea la folosirea repartitoarelor de costuri dar numai pe baza de tabel
nominal cu semnaturile i datele de identificare ale acestora. Conditia necesara si obligatorie este
aceea ca numarul celor ce solicitd renuntarea la repartitoare sd fie identic cu cel al persoanelor
care au cerut initial instalarea acestora.

m. Va arhiva i va pastra toate documentele asociatiei de proprietari conform legii
arhivelor.

n. Trimestrial, impreuna cu un reprezentant al imobilului (sef scard) sau un alt membru al
Comitetului Executiv sau al asociatiei de proprietari va verifica instalatiile comune (apometre,
repartitoare de costuri) din fiecare apartament in parte, rezultatul verificarii va fi consemnat intr-
un registru si confirmat de fiecare proprietar. Aceste verificari se vor face cu respectarea art. 12
B(b) din Legea nr.230/2007.

5. Casierul

a. Este obligat sa intocmeasca registrul de casa respectand Regulamentul operatiunilor de
casd aprobat prin decret nr.209/1976.
facturile catre furnizori.

c. Nu va efectua plati si nu va elibera numerar din casa fara documente legale semnate si
avizate de conducerea Asociatiei de proprietari.

d. Va asigura securitatea numerarului si va solicita conducerii Asociatiei de proprietari
insotitor pentru transportul numerarului cétre banci si furnizori.

Atributiunile stabilite prin prezentul regulament pentru reprezentantii alesi si persoanele
angajate la asociatiile de proprietari completeaza si detaliaza sarcinile cuprinse in legislatia in
vigoare.

Cap. VII. SANCTIUNI
Art. 15 Pentru neindeplinirea atributiilor cuprinse in art.14 din prezentul Regulament,
reprezentantii Asociatiilor de proprietari pot fi sanctionati dupa cum urmeaza:
a. Cu amenda intre 200-3.000 lei pentru incalcarea prevederilor art.14.1 lit. a, b, c.
b. Cu amenda intre 200-2.000 lei pentru incélcarea prevederilor art. 14.2 lit. a, b, ¢, d, e, f,g.
c. Cu amenda intre 200-3.000 lei pentru incalcarea prevederilor art.14.3 lit. a, b.



d. Cu amenda intre 100-3.000 lei pentru incélcarea prevederilor art.14.4 lit. a, b, ¢, d, e, f, g,
h,1,j,k, 1, m, n.

e. Cu amenda intre 100-1.000 lei pentru incalcarea prevederilor art.14.5 lit. a, b, ¢, d.

f. In cazul savarsirii faptelor penale privind buna gestionare a mijloacelor banesti din cadrul
asociatiei, sau abateri repetate privind indeplinirea atributiunilor de serviciu care lezeazd
drepturile banesti ale proprietarilor, se va solicita retragerea ,,Atestatului pentru administrator de
imobil”.

Art. 16 Contraventiile vor fi constatate §i sanctionate de primar sau persoanele
imputernicite de acesta.

Art. 17 Prevederile Regulamentului se completeaza cu cele a actelor normative in vigoare
specifice activitdtii Asociatiilor de proprietari

Art. 18 Prezentul regulament se aplica de la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului
Local al municipiului Suceava. Se aduce la cunostinta personalului din cadrul Serviciului
Asociatiilor de proprietari, tuturor Asociatiilor de proprietari si se va publica pe pagina de
internet a Primariei municipiului Suceava.



