ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROIECT DE HOTARARE

pentru aprobarea Regulamentului privind indrumarea si coordonarea asociatiilor de
proprietari din Municipiul Suceava

Consiliul Local al municipiului Suceava

Avéand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Suceava inregistrat sub
numarul 35574 din data de 17.11.2020 si Raportul Serviciului Asociatii de proprietari inregistrat sub
numarul 35575 din data de 17.11.2020, prin care se propune aprobarea Regulamentului privind
indrumarea si coordonarea asociatiilor de proprietari din Municipiul Suceava;

in conformitate cu prevederile art.10, art.64 alin.10 si 11, art.106 din Legea nr.196/2018
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, cu modificdrile si completirile ulterioare, a Ordinului nr.1058/2019 privind
aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si al regulamentului
condominiului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.”’e”, art.139 alin.1, art.154 alin.1, art.196 alin 1 lit.”a”, art.198
alin (1) si (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobid Regulamentul privind indrumarea si coordonarea asociatiilor de proprietari
din municipiul Suceava, prevazut in anexa 1, parte integranta a prezentului proiect de hotarare;.

Art.2. Primarul Municipiului Suceava, prin Serviciul Asociatii de proprietari, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Secretar
Jrs n Ciutac




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA
Nr. 35574/17.11.2020

REFERAT DE APROBARE

a Regulamentului privind indrumarea si coordonarea
asociatiilor de proprietari din Municipiul Suceava

Legea nr.196/2018 privind Infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor prin aparitia ei si intrarea in vigoare incepand cu data de 28.09.2018, a
abrogat prevederile Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si normele de aplicare a Legii nr.230/2007 prin Hotdrdrea Guvernului nr.1588/2007

Conform art.10 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, autorititile administratiei publice locale
organizeazd in cadrul aparatului de specialitate al primarului un compartiment specializat in
sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari. Astfel se asigurd la cerere, informarea
asociatiilor de proprietari si a proprietarilor din condominii cu privire la cadrul normativ privind
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari.

Potrivit prevederilor art.2, alin 2 din Ordonanta nr.2/2001 privind regimul juridic al
contraventiilor, cu modificarile si completarile ulterioare prin hotarari ale autoritétilor administratiei
publice locale se stabilesc si se sanctioneaza contraventii in toate domeniile de activitate pentru care
acestora le sunt stabilite atributii prin lege, in mésura in care in domeniile respective nu sunt stabilite
contraventii prin legi, ordonante sau hotarari ale Guvernului.

In vederea inlaturarii si prevenirii neregulilor constatate in activitatea financiar — contablla a
asociatiilor de proprietari se impune stabilirea unor obligatii pentru conducerile asociatiilor de
proprietari si angajatii acestora, care in masura in care nu sunt respectate sa constituie contraventii si
sd fie sanctionate cu amenda.

Lipsa reglementarilor privind modul de efectuare a controlului financiar — contabil si de
gestiune la asociatiile de proprietari, de cétre persoanele imputernicite, fac oportuna aprobarea unul
regulament care sa reglementeze indrumarea si coordonarea asociatiilor de proprietari, precum si
desfasurarea controlului financiar contabile la asociatiile de proprietari din Municipiul Suceava.

Prevederile art.10 alin (5) din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, mentioneaza ca, primarul in
baza unei hotarari de consiliu local, atestd persoanele fizice in vederea dobandirii calitdtii de
administrator de condominii, la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea
si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii publice locale.

Solicitam aprobarea unei hotérari care sd reglementeze mai bine atat atributiile Serviciului
Asociatii de proprietari, cat si a reprezentantilor asociatiilor de proprietari (presedinte, membrii
comitetului executiv), precum si modalitatea de infiintarea, organizare si desfasurarea a activitatii
asociatiilor de proprietari de pe raza municipiului Suceava.



Tinadnd cont de faptul ca este necesard o mai bund organizare si desfigurare a activititii
Serviciului Asociatii de proprietari pentru indrumarea si sprijinirea asociatiilor de proprietari,
considerdm necesard si oportund initierea unui proiect de hotdrare pentru aprobarea Regulamentului
privind indrumarea si coordonarea asociatiilor de proprietari din municipiul Suceava, prevazut in
anexa 1.

Lucian Harsovschi



PRIMARIA MUNICIPIULUI SUCEAVA
DIRECTIA DE ECOLOGIZARE
SERVICIUL ASOCIATII DE PROPRIETARI
Nr. 35575/17.11.2020

Viceprimar,
Lucian Harsovschi

RAPORT
al serviciului de specialitate

pentru aprobarea Regulamentului privind indrumarea si coordonarea asociatiilor de
proprietari din Municipiul Suceava

Incepand cu data de 28.09.2018, Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor a inlocuit Legea nr.230/2007
privind Infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari precum si normele
metodologice de aplicare a Legii nr.230/2007, respectiv Hotirarea Guvernului nr.1588/2007.

Consiliile locale ale municipiilor, sprijind activitatea asociatiilor de proprietari pentru
realizarea sarcinilor i scopurilor ce le revin conform prevederilor art.10 alin (1), (2), (3) si (4) din
Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile si completirile ulterioare.

Potrivit prevederilor art.2, alin 2 din Ordonanta nr.2/2001 privind regimul juridic al
contraventiilor, cu modificarile si completarile ulterioare prin hotarari ale autorititilor administratiei
publice locale se stabilesc si se sanctioneaza contraventii in toate domeniile de activitate pentru care
acestora le sunt stabilite atributii prin lege, in masura in care in domeniile respective nu sunt
stabilite contraventii prin legi, ordonante sau hotirari ale Guvernului.

In vederea inlaturarii si prevenirii neregulilor constatate in activitatea financiar — contabili a
asociatiilor de proprietari se impune stabilirea unor obligatii pentru structurile de conducere ale
asociatiilor de proprietari si angajatii acestora, care in masura in care nu sunt respectate s constituie
contraventii si sa fie sanctionate cu amenda.

Lipsa reglementarilor privind modul de efectuare a controlului financiar — contabil si de
gestiune la asociatiile de proprietari, de cétre persoanele imputernicite, fac oportuna aprobarea unui
regulament care sd reglementeze indrumarea si coordonarea asociatiilor de proprietari, precum si
desfasurarea controlului financiar contabile la asociatiile de proprietari din Municipiul Suceava.

Obiectivele urmdrite prin initierea prezentului proiect de hotardre pentru aprobarea
regulamentului privind indrumarea si coordonarea asociatiilor de proprietari din municipiul
Suceava, au fost:

- eficientizarea administrarii condominiilor;
- clarificarea modalitatii de convocare si de desfagurare a adunarii generale ordinare;



- 0 structurare mai clard a organelor de conducere a asociatiei de proprietari cu delimitarea clara a
atributiilor acestora;

- clarificarea incompatibilitatilor intre structurile de conducere si persoanele angajate ale asociatiei
de proprietari;

- stabilirea protocolului de predare a gestiunii si a documentelor asociatiei de proprietari cand se
angajeaza un alt administrator de condominii;

- instituirea unui draft privind ordinea de zi a adunarii generale a asociatiei de proprietari;

- 0 delimitare mai clara a atributiilor fiecérei structuri de conducere, precum si pentru administrator,
ca persoand angajata pe bazd de contract individual de munca;

- 0 transparentd mai mare in administrarea si gestionarea fondurilor asociatiei de proprietari, atat
cele care au fost stabilite cu caracter obligatoriu prin lege cét si cele speciale constituite la nivelul
asociatiei de proprietari;

- stabilirea etapelor privind procedura de urmat in ceea ce priveste desfasurarea controlului asupra
activitatii financiar-contabile a asociatiilor de proprietari.

De asemenea regulamentul propus spre dezbatere si aprobare consiliului local, pune in
discutie metodologia de atestare a persoanelor fizice ca administratori de condominii precum si
autorizarea persoanelor juridice care au ca obiect de activitate administrarea asociatiilor de
proprietari, dupa ce In prealabil au obtinut certificatul de calificare.

Proiectul de hotirare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al municipiului
Suceava, este justificat din punct de vedere legal, de prevederile urmatoarelor acte normative in
vigoare:

- prevederile art. 10 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completérile ulterioare;
- prevederile Ordonantei Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.196 alin (1) lita , art.198 alin (1) din Ordonanta nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

Propunerea pentru aprobarea Regulamentului privind indrumarea si coordonarea asociatiilor
de proprietari din municipiul Suceava (anexa 1), consideram ca este necesard, oportund si legald,
drept pentru care se va intocmi un proiect de hotérare in acest sens.

Proiectul de hotirare impreund cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbatere si
aprobare Consiliului local al municipiului Suceava.

Director — Directia de Ecologizare, Sef Serviciu Asoci

tii de proprietari,
[ Mihai Hostiuc

a Otilia

\



Anexa 1
REGULAMENT

PRIVIND INDRUMAREA SI COORDONAREA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI
DIN MUNICIPIUL SUCEAVA

CAPITOLULI - DISPOZITII GENERALE

Art.1. Asociatiile de proprietari din Municipiul Suceava se infiinteazi, organizeaza si
functioneaza cu respectarea urmatoarelor acte normative:
- Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor;
- Legea contabilitatii nr.82/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul nr.3103/2017 privind aprobarea Reglementarilor contabile pentru persoanele juridice fira
scop patrimonial, cu modificérile si completarile ulterioare;
- Legea nr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si rdspunderea in
legdturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autoritatilor sau institutiilor publice, cu
modificdrile si completarile ulterioare;
- Decretul nr.209/1976 pentru aprobarea Regulamentului operatiunilor de casd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
- Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii, cu modificérile si completérile ulterioare;
- Legea nr.325/2006 a Serviciului Public de alimentare cu energie termica;
- Legea nr.241/2006 a Serviciului de alimentare cu apa si canalizare — Republicare, cu modificarile
si completérile ulterioare;
- Legea nr.51/2006 a Serviciilor comunitare de utilitati publice;

Art.2. Termenii utilizati in prezentul regulament au urmatorul inteles:
a) acord de asociere — actul care consfinteste decizia a cel putin jumatate plus unu din numéarul
proprietarilor dintr-un condominiu de a se asocia in conditiile prevazute de lege;
b) ansamblu rezidential — imobilul format din teren pe care sunt amplasate izolat, 1n§1ru1t sau cuplat
locuinte sau locuinte si constructii cu alta destinatie, in care existd proprietati comune si proprietati
individuale;
¢) asociatie de chiriasi — forma de asociere autonoma si fard scop lucrativ a chiriasilor dintr-un
condominiu in scopul reprezentarii intereselor lor in raporturile cu proprietarii,
d) asociatie de proprietari — forma de asociere autonoma si fara scop lucrativ a proprietarilor dintr-
un condominiu, avand ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea, reabilitarea si
modernizarea proprietdtii comune, mentinerea in stare buna a imobilului, respectarea drepturilor si
asumarea obligatiilor de cétre toti proprietarii;
e) cheltuieli ale asociatiei de proprietari — totalitatea cheltuielilor sau obligatiilor financiare ale
asociatiei de proprietari care sunt legate de exploatarea, repararea, intretinerea, modernizarea,
reabilitarea proprietatii comune, precum si cheltuielile cu serviciile de care beneficiazi proprietarii
si care nu sunt facturate acestora in mod individual;
f) condominiu — imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care exista cel putin 3
proprietdti individuale reprezentate de locuinte sau spatii cu altd destinatie, dupa caz, si cote-parti
indivize de proprietate comuna;
g) cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari — suma corespunzitoare din
cheltuielile asociatiei pe care fiecare proprietar din condominiu este obligat sd o plateasca lunar;



CAPITOLULII - iNFIINTAREA ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

Art.3. Compartimentul specializat in cadrul autoritatii publice locale este Serviciul Asociatii
de Proprietari din cadrul Directiei de Ecologizare, care indeplineste atributiile stabilite prin Legea
nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor si Regulamentul de organizare si functionare.

Art.4. Asociatia de proprietari se infiinteaza prin acordul scris a cel putin jumitate plus unu
din numdrul proprietarilor dintr-un condominiu, numarul minim al celor ce pot hotiri formarea
asociatiei de proprietari fiind de cel putin 3 persoane fizice si/sau juridice, de drept public ori privat.

Art.5. in cladirile de locuit cu mai multe scari se pot constitui asociatii de proprietari pe
fiecare scard, sau chiar tronson, daca proprietatea comuna aferentd tronsoanelor sau scérilor poate fi
delimitatd si in conditiile in care existd bransamente separate pe fiecare scard sau tronson, la
propunerea majoritdtii proprietarilor din scara sau tronsonul respectiv, cu acordul majoritatii
proprietarilor din asociatia de proprietari ce urmeazi a se diviza.

Art.6. In cazurile condominiilor din ansamblurile rezidentiale, proprietarii sau dezvoltatorii
ansamblurilor rezidentiale, in calitate de vanzatori, au obligatia de a-i informa pe cumpdritori, la
momentul instrdindrii, cu privire la necesitatea constituirii asociatiilor de proprietari.

Art.7. Asociatia de proprietari se infiinteazd prin hotdrdrea majoritdtii proprietarilor
apartamentelor si a spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuintd din cadrul unui condominiu,
numérul minim al celor ce pot hotari formarea asociatiei fiind de cel putin 3 persoane fizice sau
juridice, de drept public ori de drept privat.

Art.8. Anterior constituirii asociatiei de proprietari, proprietarii unitatilor de proprietate
imobiliard din condominiu, se intrunesc pentru a stabili detaliile cu privire la infiintarea asociatiei
de proprietari precum si cu privire la persoana fizica sau juridicd ce va fi desemnati pentru a
intocmi acordul de asociere si a statutului, cu privire la termenul de finalizare al acestora. De
asemenea, vor stabili data de convocare a adundrii de constituire si modalitatea de decontare a
cheltuielilor generate de aceasta actiune. Procesul - verbal va contine toate hotararile luate si va fi
semnat de toti proprietarii prezenti.

Art.9. Statutul asociatiei de proprietari se va intocmi tindnd cont de prevederile Ordinului .
1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si al
regulamentului condominiului. Acordul de asociere al asociatiei de proprietari va contine
urmétoarele informatii:

a) adresa si individualizarea proprietatii individuale, potrivit actului de proprietate;

b) numele si prenumele tuturor proprietarilor asociati;

c) descrierea proprietatii, cuprinzand: descrierea condominiului, structura condominiului, numéarul
de etaje, numdrul de proprietdti individuale structurate pe numar de camere, numarul de cladiri,
numdrul spatiilor cu altd destinatie decdt aceea de locuinta, suprafata terenului aferent
condominiului, numarul cadastral sau topografic al imobilului si numarul de carte funciara, pentru
imobilele inscrise in evidentele de cadastru si carte funciara;

d) enumerarea si descrierea partilor aflate in proprietatea comuna, precum si regulile de folosinta a
partilor comune potrivit prezentei legi;

e) cota-parte indiviza ce revine fiecérui proprietar din proprietatea comuni;

f) declaratiile pe propria raspundere ale proprietarilor privind informatiile referitoare la suprafetele
utile si construite in situatia in care acestea diferd de cele inscrise in actele de proprietate asupra
locuintelor sau a spatiilor cu altd destinatie.

Art.10. Cererea pentru dobandirea personalitdtii juridice a asociatiei de proprietari impreuni
cu statutul, acordul de asociere §i procesul verbal al adunarii generale de constituire se depun, de
catre presedintele asociatiei de proprietari, si se inregistreaza la judecitoria in a cirei raza teritoriala
se afla condominiul, dupé ce in prealabil se vizeaza de catre consilierii Serviciului Asociatii de
proprietari.



Art.11. Dosarul de infiintare al asociatiei de proprietari se compune din: hotararea
judecdtoreascd prin care a fost acordata personalitatea juridicd, statutul, acordul de asociere,
procesul-verbal al adunarii generale de constituire, certificatul de inregistrare fiscald, regulamentul
condominiului si actele aditionale pentru inscrierea ulterioara in asociatia de proprietari.

Art.12. Documentele asociatiei se compun din: cartea tehnica a constructiei, de folosinta sau
de concesiune a partilor comune, conventiile cu privire la declararea activitatii, informatiile privind
proprietatile, suprafetele utile si cotele parti aferente acestora, registrul unic de procese verbale al
asociatiei de proprietari si orice alte documente referitoare la infiintarea, organizarea functionarea,
conducerea si administrarea asociatiei de proprietari.

Art.13. Certificatul de Inregistrare fiscald si hotararea judecdtoreascd de infiintare se
prezintd 1n original si in copie la compartimentul specializat prevazut la art.3.

Art.14. Actualizarea acordului de asociere si a statutului asociatiei de proprietari se va face
ori de cate ori este necesar prin depunerea acestor acte de catre presedintele asociatiei de proprietari
la judecatoria 1n a cérei razd teritoriald se afld condominiul, dupa ce in prealabil a fost vizat de
consilierii din cadrul Serviciului Asociatii de proprietari.

Art.15. In cazul in care o asociatie de proprietari solicitd dobandirea personalitdtii juridice
prin desprinderea din altd asociatie, va trebui sd incheie anterior depunerii cererii de infiintare, in
mod obligatoriu, si protocolul intre pérti cu sumele reprezentand activele si pasivele insusite atit de
asociatia nou infiintatd cat si de asociatia din care s-a desprins.

CAPITOLUL III - ORGANIZAREA SI FUNCTIONAREA ASOCIATIEI DE
PROPRIETARI

Art.16. Organele asociatiei de proprietari sunt:
a) adunarea general;
b) comitetul executiv;
c) presedintele;
d) cenzorul sau comisia de cenzori.

Art.17. Adunarea generala ordinard are loc cel putin o data pe an, in primul trimestru al
anului.

Art.18. La inceputul oricarei adundri generale, prezenta proprietarilor din sald, va fi
consemnatd pe un tabel ce va contine numele, prenumele, adresa si semndtura proprietarului
prezent. Din proprietarii prezenti in sala, se va alege o comisie de numarare a voturilor formaté din
cel putin 2 proprietari si o comisie de redactare a procesului verbal al adunarii generale formata de
asemenea din cel putin 2 proprietari, altii decat cei din comisia de numdrare a voturilor. Toate
acestea vor fi consemnate in registrul unic al proceselor verbale al asociatiei de proprietari. Atat la
prima adunare generala, cat si la a doua, in caz cd prima este nestatutard, se va incheia un proces
verbal consemnat in registrul unic de procese verbale.

Art.19. Adunarea generala extraordinard poate fi convocatd oricand este necesar, de catre
presedintele asociatiei de proprietari, de membrii comitetului executiv sau la initiativa unui grup de
proprietari format din cel putin 20% din numarul proprietarilor, membri ai asociatiei de proprietari.

Art.20. Convocarea adundrii generale se va face prin afisare la avizier si pe bazid de tabel
nominal convocator sau, in cazul proprietarilor care nu au fost anuntati, pe baza tabelului nominal
convocator, prin postd cu scrisoare recomandatd, cu continut declarat si confirmare de primire, cu
cel putin 10 zile Tnainte de data stabilitd, inclusiv cu privire la ordinea de zi a adundrii generale. In
cazul in care un proprietar nu locuieste in mod frecvent in apartament, in baza unei declaratii pe
propria raspundere, asociatia de proprietari va prelua o adresa de corespondentd sau o adresa de
email pentru a i se putea trimite convocarea pentru adunarea generala si ordinea de zi.



Art.21. Daci la prima adunare generald nu se intruneste cvorumul de jumaétate plus 1 din
proprietari, adunarea se reconvoacd in termen de maxim 15 zile de la data primei convocari.
Reconvocarea va fi facuta respectand procedura de la prima convocare.

Art.22. In cadrul adunarii generale a proprietarilor, se va alege dintre cei prezenti un comitet
executiv format din presedintele asociatiei de proprietari si un numaér par de membri (nu mai mare
de 4), cel putin 2 membri supleanti, precum i un cenzor sau o comisie de cenzori (formata dintr-un
numdr impar de membri (nu mai mare de 5) si se vor hotari numarul membrilor acestora si durata
mandatelor lor.

- Art.23. Functia de presedinte, respectiv membru in comitetul executiv, este incompatibild cu
functia de cenzor sau membru in comisia de cenzori sau orice angajat al asociatiei de proprietari.

Art.24. Nu au dreptul de a fi alese sau numite in functii de conducere, administrare sau
control din cadrul asociatiilor de proprietari persoanele inrudite pana la gradul al III-lea cu cei care
ocupa deja aceste functii.

Art.25. In cadrul adundrii generale se vor lua hotarari cu acordul majoritatii proprietarilor
prezenti. Un membru al asociatiei de proprietari poate reprezenta doar un singur membru absent,
dacé prezinta imputernicire scrisa si semnatd de proprietarul in numele céruia voteaza.

Art.26. Membrii comitetului executiv sunt alesi din proprietarii prezenti la adunarea
generald, prin vointa tuturor proprietarilor prezenti si a Imputernicirilor prezentate la inceputul
adunirii generale. ‘

Art.27. Comitetul executiv este organul ales de adunarea generala care are urmaitoarele
obligatii pe langa cele prevazute de art.55 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor:

a) raspunde de redactarea, consemnarea, semnarea, pastrarea, comunicarea, arhivarea, publicitatea
si prezentarea deciziilor luate, a hotdrarilor adundrilor generale si a corespondentei asociatiei de
proprietari, precum si integritatea registrului unic de procese verbale;

b) ia masuri pentru afisarea pe listele de platd a salariilor brute, respectiv nete ale posturilor
salarizate si ale indemnizatiilor brute, respectiv nete ale persoanelor alese in structura de conducere
sau de control a asociatiei de proprietari, precizandu-se doar functia;

c) preia toate obligatiile administratorului si isi asumi raspunderea acestuia pe perioada cat.
asociatia de proprietari nu are angajat un administrator sau a fost reziliat contractul de administrare,
indiferent de cauze;

d) efectueaza trimestrial sau ori de cate ori este nevoie, Impreund cu administratorul asociatiei de
proprietari, verificéri ale aparatelor individuale de méasurd, precum si a consumurilor inregistrate de
acestea, rezultatele fiind consemnate intr-un proces verbal;

e) prezintd compartimentului specializat prevazut la art.3 toate documentele, in original si copie,
precum si toate datele sau informatiile solicitate in vederea efectudrii controlului sau clarificarii
oricaror situatii.

f) ia toate masurile necesare pentru remedierea deficientelor constatate, cu respectarea indrumarilor
si incadrarea in termenele dispuse de cétre personalul compartimentului specializat prevazut la art.3
si comunica in scris modul de indeplinire al acestora;

2) in termen de 18 luni de la aprobarea prezentului regulament, va analiza si supune spre aprobare
adunarii generale, oportunitatea achizitionarii unui soft informatic, din punct de vedere al eficientei
si al costurilor, care sd permitd proprietarului comunicarea indecsilor apometrelor din apartament
lunar, accesarea listelor de plata si a platii cotelor de intretinere in sistem online;

h) dacé asociatia de proprietari raméane fara presedinte o perioada scurta de timp, comitetul executiv
este obligat si comunice Serviciului Asociatii de proprietari, modificarile survenite in cadrul
asociatiei de proprietari, in termen de cel mult 15 zile de la data modificarii;

Art.28. Presedintele asociatiei de proprietari, pe langa obligatiile ca membru in comitetul
executiv, are si urmatoarele atributii:



a) sd comunice compartimentului specializat mentionat la art.3, atit la infiintarea asociatiei de
proprietari, cdt si cu ocazia modificérilor survenite in cadrul asociatiei, in termen de 30 de zile
calendaristice, orice modificare intervenita in structura de conducere sau in rindul angajatilor
asociatiei de proprietari (conform ANEXEI 1) ;
b) si primeasca si sd Inregistreze in registrul de corespondentd (intriri-iesiri) cererile, sesizarile,
documentele depuse de orice proprietar/chiriag, persoana fizicd sau juridicd, institutii precum si
orice document eliberat/emis de asociatia de proprietari;
c) sd asigure amplasarea si existenta unui avizier la fiecare scara a condominiului si sa afiseze la loc
vizibil, pe peretele exterior al imobilului, in imediata apropiere a cdii de acces in condominiu, sediul
si denumirea asociatiei de proprietari;
d) sd programeze impreuna cu Comitetul Executiv, data, locul si ora adundrii generale ordinare sau
extraordinare si sd le comunice Serviciului Asociatii de proprietari, dupa ce in prealabil au primit
avizul consilierilor din cadrul serviciului, despre datele disponibile, pana la data de 31 ianuarie a
fiecdrui an. De asemenea va fi stabilitd §i Ordinea de zi care trebuie si cuprindd neapdrat
urmatoarele puncte:
Ordinea de zi a adunirii generale trebuie sd cuprinda:
- Modificarea sau aprobarea ordinii de zi propuse
- Prezentarea raportului Comitetului Executiv
- Prezentarea raportului Comisiei de cenzori
- Prezentarea bugetului de venituri si cheltuieli pe anul anterior (executia) si pentru anul in
curs
- Discutii pe marginea celor prezentate
- Solicitarea descércarii de gestiune pentru perioada anterioard
- Aprobarea numarului de posturi si functii salarizate in asociatia de proprietari
- Aprobarea salariilor pentru fiecare salariat in parte din cadrul asociatiei si a
indemnizatiilor personalului ales
- Alegerea structurii de conducere a comitetului executiv (presedinte, membri)
- Alegerea cenzorului sau comisiei de cenzori
- Aprobarea garantiei materiale (casier, administrator)
- Aprobarea coeficientului de penalitati
- Aprobarea trimiterii in judecatd a persoanelor datornice stabilind suma maxima a
datoriei de la care vor fi actionati datornicii in judecati
- Aprobarea cuantumului fondului de rulment ce trebuie constituit obligatoriu pentru
fiecare apartament conform art.72 din Legea 196/2018
- Aprobarea cuantumului fondului de reparatii ce trebuie constituit obligatoriu pentru
fiecare apartament conform art.71 din Legea 196/2018
- Actualizarea Statutului asociatiei de proprietari si a Regulamentului condominiului, cand
legea o impune si ori de cate ori este cazul, tindndu-se cont de prevederile Ordinului
1058//2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si
al regulamentului condominiului
- Alte propuneri
- Discutii diverse.
e) dupd desfiasurarea adundrii generale ordinare, presedintele va prezenta, in termen de maxim 7
zile, materialele de la adunare, respectiv: darea de seama a comitetului executiv, raportul cenzorului
sau a comisiei de cenzori, procesul verbal tehnoredactat in sala, in copie, cu mentiunea “conform cu
originalul”, hotdrarea adundrii generale, lista de prezenta a proprietarilor la adunarea generala si alte
materiale utile solicitate de Serviciul Asociatii de proprietari.
f) s asigure completarea, integritatea, legalitatea, realitatea, autenticitatea, pastrarea si prezentarea
dosarului de infiintare si a documentelor asociatiei de proprietari precum si eliberarea ori
comunicarea unor copii sau extrase certificate dupa inscrisurile facute de acestea;



g) sa raspunda prompt la convocarea consilierilor din cadrul Serviciului Asociatii de proprietari si sa
dea explicatii scrise cu privire la clarificarea aspectelor supuse verificarii,

h) sd prezinte in cadrul adundrilor generale (ordinare sau extraordinare) ale asociatiilor de
proprietari concluziile si masurile impuse in urma verificarilor efectuate de Serviciul Asociatii de
proprietari din cadrul Municipiului Suceava, prin consemnare in procesul verbal al adunarii
generale;

1) sd demareze efectuarea lucrdrilor de reparatii sau intretinere la partile din proprietatea comuna,
numai dupa ce problema sesizatd de proprietari a fost discutatd in cadrul unei sedinte pe casa scarii
si s-a incheiat un proces verbal in acest sens si s-a semnat un tabel nominal cu aprobarea
proprietarilor;

j) sd urméreasca intocmirea Situatiei soldurilor elementelor de activ si de pasiv in cazul fuziunii sau
divizarii asociatiilor de proprietari in conditiile legii, precum si incheierea protocolului de predare-
primire Intre pérti cu sumele reprezentand activele si pasivele insusite atat de asociatia nou infiintata
cat si de asociatia din care s-a desprins.

Art.29. Administratorul asociatiei de proprietari este persoana fizica, persoana fizica
autorizatd sau persoana juridica specializata, angajatd pe baza de contract individual de munca sau
contract de prestari de servicii, In scopul administrarii si intretinerii condominiului prin desfisurarea
unor activitdfi de administrare tehnica si Intretinere a proprietdtii comune, de contabilitate si de
casierie. ‘

Art.30. Administrarea condominiului poate fi realizatd de cétre persoane fizice cu atestat
valabil, persoane fizice autorizate cu atestat valabil, sau persoane juridice specializate autorizate
care au obligatia obtinerii atestatului In conditiile legii pentru toti angajatii acestora care presteaza
activitatea de administrare a condominiilor.

Art.31. (1) Administratorul are urméatoarele obligatii:

a) sa depund toate documentele necesare saw/si solicitate pentru preschimbarea atestatului, cu cel
putin 30 de zile inainte de expirarea valabilitatii acestuia;

b) sd prezinte Serviciului Asociatii de proprietari, in termenul stabilit, toate documentele solicitate,
in original si In copie (inclusiv atestatul, certificatul de calificare profesionald, certificatul de cazier
judiciar si certificatul de cazier fiscal), precum si toate datele sau informatiile solicitate in vederea .
efectudrii controlului sau clarificarii oricaror situatii;

c) sd Intocmeasca si sd prezinte prompt documente in scris la cererea organelor de control, si ia
toate masurile necesare pentru remedierea deficientelor constatate, cu respectarea indrumarilor si
incadrarea in termenele dispuse de cétre organele de control si si comunice in scris Serviciului
Asociatii de proprietari, modul de indeplinire a masurilor dispuse de citre consilieri sau luate ca
urmare a controalelor, verificarilor sau sesizérilor;

d) sd afiseze lunar, la vedere, langa lista de platd a cheltuielilor asociatiei de proprietari sau pe lista
de platd (in masura in care spatiul o permite), modalitatea de calcul in urma cireia au rezultate
sumele lunare de plata ale proprietarilor. Modalitatea de calcul va contine si va ardta explicit toate
costurile si sumele care formeaza totalul de plata al proprietarilor, respectiv modul de calcul si de
repartizare a acestor cheltuieli catre proprietari;

e) sa afiseze semestrial, la avizierul asociatiei de proprietari, un raport referitor la toate veniturile
obtinute din exploatarea proprietatii comune si cheltuielile aferente acestora asa cum sunt
evidentiate in registrul unic de venituri si cheltuieli al asociatiei de proprietari;

f) s& comunice Serviciului Asociatii de proprietari, situatia soldurilor elementelor de activ si pasiv,
pand la data de 1 martie pentru situatia existentd la 31 decembrie si pana la data de 1 septembrie
pentru situatia existentd la data de 30 iunie impreund cu anexele: confirmarea soldului de la
principalii furnizori de utilitati, centralizatorul listelor de plata, fisele conturilor furnizorilor din
contabilitatea asociatiei de proprietari, dovada constituirii garantiei de citre administrator sau casier
acolo unde la asociatia de proprietar este angajat si casier ;



g) sd verifice, impreund cu presedintele asociatiei de proprietari sau un membru al comitetului
executiv, indexul apometrelor si starea sigiliilor din proprietatile individuale, cu o frecventa
trimestriald, sau ori de cate ori situatia o impune. In cazul in care, in momentul verificarii, se
constatd faptul ca sigiliile nu sunt intacte, chiar si numai la unul din apometrele dintr-un apartament,
sau este nefunctional, apartamentul va fi considerat ca fiind necontorizat pe toatd perioada pana la
remediere, fiind impus la platd in sistem pausal, respectiv 7 mc apa/lunad/persoand (proprietarii
bransati in sistemul centralizat de furnizare al apei calde, sistemul pausal va fi 4
mc/persoand/lund/apa rece si 3 mc/persoand/lund/apa caldd). Consumul in sistem pausal va fi impus
si In cazul in care proprietarul, dupd 2 luni consecutive, nu isi declard indecsii apometrelor din
interiorul apartamentelor, farad posibilitatea regularizarii ulterioare;

h) sd@ demareze orice lucrare de reparatie a unei parti din proprietatea comund, urmare a solicitarii
scrise a proprietarilor, dupa ce, in prealabil a facut o sedintd pe casa scarii pentru a putea avea
acceptul a 50%+1 din proprietari. Ofertele de pret ale prestatorilor de lucrare vor fi aduse la
cunostinta proprietarilor, pentru a se constitui fondul de reparatii pe listele de plata intr-o singura
transgd sau mai multe, necesar demardrii lucrdrii de reparatii. Pentru lucrérile de reparatii urgente, in
cazul in care acestea sunt de naturd si distruga proprietitile individuale ale celorlalti proprietari din
scard, administratorul va demara lucrarea de reparatie in regim de urgentd. Lucririle ce se vor
executa si receptiona vor fi urmdrite atdt de reprezentantii asociatiei de proprietari cat si de
reprezentantul proprietarilor din scard, proprietarii fiind beneficiari finali ai lucrarii. Decontarea
lucrérilor va fi facuta din fondul de reparatii constituit sau prin repartizarea facturii in lista de plata.

(2) Pentru imobilele aflate in proprietatea Municipiului Suceava, asociatia de proprietari,
prin administrator, are obligatia de a informa, in scris, Municipiul Suceava despre debitele
chiriasilor produse prin neplata cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei mai vechi de 90 de
zile de la data afisarii;,

Art.32. (1)Preluarea administrarii unei asociatii de proprietari de cédtre un administrator este
asemandtoare preludrii unei gestiuni. Astfel, in acest caz, se va Intocmi un proces verbal de predare
primire in 3 exemplare:

1. pentru arhiva asociatiei de proprietari;
2. pentru administratorul care preda;
3. pentru administratorul care preia.

In procesul verbal se vor consemna predarea si respectiv primirea urmitoarelor valori si

documente:

- soldul in casa;

- soldul contului disponibil, mentionandu-se unitatea bancara;
- soldurile fondurilor de rulment, de reparatii, special constituite;
- situatia sumelor neachitate la furnizori;

- contributii restante la fondurile de rulment, de reparatii,

- evidenta garantiilor existente la furnizori;

- situatia debitelor, altii decat membrii asociatiei de proprietari;
- situatia creditorilor;

- situatia lucrarilor de reparatii in executie;

- numadrul si seria carnetelor chitantiere necompletate;

- dosarele cu facturi si plati de la furnizori;

- registrele cu regim special, inclusiv cel de corespondenta;

- stampilele;

- mijloacele fixe, obiectele de inventar si materiale.

(2) Ca anexa la procesul verbal de predare-primire se va intocmi situatia elementelor
soldurilor de activ si de pasiv care trebuie sa fie in concordanta cu datele mentionate in procesul
verbal.



Art.33. Pentru neindeplinirea atributiilor si obligatiilor sau pentru depasirea acestora,
administratorul raspunde personal sau solidar, pentru daunele si prejudiciile cauzate proprietarilor,
asociatiei de proprietari sau tertilor, dupd caz. Persoanele juridice cu obiect de activitate
administrarea condominiilor, raspund solidar cu persoanele fizice care au calitatea de angajat al
acestora care presteaza activitatea de administrare a condominiilor.

Art.34. Proprietarii din condominiu au urmaétoarele obligatii:

a) de a se adresa Serviciului Asociatii de proprietari numai dupa ce, in prealabil, au sesizat in scris
organele asociatiei de proprietari i numai 1n cazul nesolutiondrii sau a solutiondrii
necorespunzdtoare a contestatiei astfel depusa;

b) sd aduca la cunostinta asociatiei de proprietari, in vederea inscrierii in jurnalul evenimentelor din
cartea tehnicd a constructiei, orice modificare a proprietdtii individuale, prin depunerea in copie a
actelor de autorizare, a procesului verbal de receptie si a schitelor;

c) sd notifice presedintelui asociatiei de proprietari orice schimbare intervenitd in structura si
numarul membrilor familiei prin deces/ casatorii sau nasteri, persoanele luate in spatiu, precum si
locatarii/comodatarii ca urmare a inchirierii sau a imprumutérii locuintei. Notificarea se va face in
termen de maxim 10 zile de la schimbarea intervenitd, respectiv de la semnarea contractului de
inchiriere / comodat;

d) dacd proprietarul unei locuinte ori al unui alt spatiu cu altd destinatie provoaca daune oricarei
parti din proprietatea comund sau din proprietatea individuald a altui proprietar din condominiu,
respectivul proprietar are obligatia sé repare striciciunile sau sd suporte cheltuielile pentru lucrarile
de reparatii;

e) sd declare, pe bazd de semnaturd, la asociatia de proprietari, indecsii apometrelor de api rece,
respectiv apd caldd, pentru a stabili consumul pe apartament in luna respectiva. Daca din diverse
motive, proprietarul nu declard 1 lund sau 2 luni consecutive indecsii apometrelor individuale,
apartamentul va fi impus la un consum mediu al lunilor anterioare, iar incepand cu cea de-a treia
lund va fi impus 1n sistem pausal, respectiv 7 mc apd/lunéd/persoana (proprietarii bransati in sistemul
centralizat de furnizare al apei calde, sistemul pausal va fi 4 mc/persoand/lund/apa rece si 3
mc/persoand/lund/apd calda) fard posibilitatea regularizarii. La o citire ulterioard, efectuatd de
proprietar sau de reprezentantii asociatiei de proprietari, se va porni cu indexul din evidenta .
asociatiei de proprietari pana la impunerea in sistem pausal;

f) sd prezinte, la asociatia de proprietari, buletinul de verificare metrologica sau procesul verbal de
montaj pentru apometrele din interiorul apartamentelor atunci cand expird perioada de valabilitate a
acestora sau dacd survine o defectiune la unul dintre ele;

g) cu un preaviz motivat scris de 5 zile emis de Comitetul executiv al asociatie de proprietari,
proprietarul este obligat sd permitd accesul presedintelui sau al unui membru al comitetului
executiv, administratorului si al unei persoane calificate in realizarea lucrarilor de constructii /
reparatii, In proprietatea individuald, atunci cand este necesar si se repare ori si se inlocuiasca
elemente din proprietatea comuna. Exceptie fac cazurile de urgentd cand termenul de preaviz este
de 24 de ore;

h) proprietarii sunt obligati sd ia masuri pentru consolidarea si modernizarea condominiului,
modernizarea echipamentelor, instalatiilor si dotarilor aferente, montarea contoarelor pentru
individualizarea consumurilor la nivel de proprietate individuald, reabilitarea termica in scopul
cresterii performantei energetice, precum si reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
condominiului pentru cresterea calitdtii arhitectural-ambientale a acestuia, potrivit prevederilor
legale, in conditiile mentinerii aspectului armonios si unitar al intregului condominiu, indiferent de
natura interventiilor.

Art.35. Cenzorul/Comisia de cenzori are urmaitoarele obligatii:

a) prezintd prompt Serviciului Asociatii de proprietari toate documentele, in original si copie,
precum si toate datele sau informatiile solicitate in vederea efectudrii controlului sau clarificarii
unor situatii;



b) intocmeste si prezinta relatii scrise solicitate de citre organele de control cu ocazia verificarilor
sau controalelor financiar-contabile, in termenul stabilit;

¢) ia toate masurile necesare pentru remedierea deficientelor constatate, cu respectarea indrumérilor
si incadrarea in termenele dispuse de cdtre personalul Serviciului Asociatii de proprietari si
comunicd, in scris, modul de indeplinire a masurilor dispuse sau luate;

d) executd controlul asupra activitatii financiar-contabile din oficiu sau la cererea presedintelui,
comitetul executiv, consilierilor Serviciului Asociatii de proprietari, precum si la cererea unuia sau
mai multor proprietari, membri ai asociatiei.

Art.36. Rezultatul controlului activitatii si gestiunii financiar-contabile se comunica in scris
persoanei care a solicitat controlul si se va materializa intr-un raport/proces-verbal de control. Daca
controlul este dispus de cétre consilierii Serviciului Asociatii de proprietari, raportul/procesul-verbal
de control se comunica in copie, Serviciului Asociatii de proprietari.

Art.37. in cazul schimbrii cenzorului, vechiul cenzor trebuie si transmita noului cenzor, in
baza unui proces-verbal de predare — primire vizat de presedintele asociatiei de proprietari, intr-un
termen de 5 zile de la incetarea mandatului, totalitatea documentelor, bunurilor si valorilor aflate in
grija sa. Vechiul cenzor va intocmi s§i transmite noului cenzor si raportul asupra activitdtii sale,
asupra gestiunii financiar-contabile a asociatiei de proprietari si executia bugetului de venituri si
cheltuieli.

Art.38. In caz de neindeplinire a prevederilor previzute la art.36, vechiul cenzor nu este
exonerat de raspundere si poate fi actionat in instantd de asociatia de proprietari.

CAPITOLUL IV — INDRUMAREA, SPRIJINUL SI CONTROLUL ASOCIATIILOR DE
PROPRIETARI

Art.39. in cadrul Directiei de Ecologizare din Municipiul Suceava, functioneazi Serviciul
Asociatii de proprietari;

Art.40. Serviciul propune primarului, dupd verificarea conditiilor, eliberarea/retragerea
atestatului pentru persoanele fizice care indeplinesc/nu indeplinesc conditiile legale in vederea
dobandirii sau exercitarii activitatii de administrator de condominii.

Art.41. Consilierii din cadrul Serviciului Asociatii de proprietari asigurda indrumarea si
sprijind asociatiile de proprietari din Municipiul Suceava, pentru a-si realiza scopurile si sarcinile ce
le revin in administrarea imobilelor, in conformitate cu prevederile ale Legii nr.196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor si
au in principal urmaétoarele atributii:

a) indruma metodologic asociatiile de proprietari, la solicitarea acestora, in vederea infiintarii si
inregistrarii, conform prevederilor legislatiei in vigoare;

b) asigurd legdtura cu organele asociatiilor de proprietari si cu administratorii de condominii,
sprijind, indruma si controleazai activitatea administrativa a acestora;

¢) actualizeazd lunar baza de date cu asociatiile de proprietari pe baza datelor de contact transmise
de catre asociatia de proprietari unde au avut loc astfel de modificari,

d) efectueaza controale si verificari la sesizare ori din oficiu, conform ordinii de priorititi sau
planului anual de verificare aprobat de primarul/viceprimarul municipiului Suceava, dispun mésuri
si stabilesc recomandari in vederea remedierii deficientelor constatate;

e) urmdresc aplicarea masurilor dispuse si Incadrarea In termenele stabilite;

f) acorda consiliere conducerilor asociatiilor de proprietari in ceea ce priveste interpretarea actelor
normative din domeniu;

g) primesc si verificd cererile si documentele in vederea, eliberdrii atestatelor sau reinnoirii
acestora;

h) participa la activitati, actiuni, proiecte ori programe derulate de cétre primdrie ori alte persoane
juridice care se referd sau au legatura cu asociatiile de proprietari;



Art.42. (1) Pentru buna desfasurare a controlului financiar - contabil si de gestiune la
asociatiile de proprietari, acestea din urma sunt obligate si puni la dispozitia persoanelor
imputernicite de catre Primar prin dispozitie pentru efectuarea controlului, toate documentele
solicitate conform listei de mai jos:

- Statutul asociatiei de proprietari, Acordul de asociere al asociatiei de proprietari, Codul fiscal,
atestatul administratorului, contractele incheiate cu furnizorii si alti prestatori de servicii,
contractele de munca si contractele de mandat, contractul de administrare, alte contracte de vanzare-
cumpdrare, contracte de inchiriere a spatiilor comune, conventii anuale, procese verbale incheiate
cu comisia de cenzori, rapoarte de activitate;

- Registrul — jurnal;

- Extrasul de cont lunar pentru contul unic al asociatiei de proprietari;

- Registrul de evidentd a cererilor, solicitarilor i reclamatiilor proprietarilor;

- Listele de plati a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari;

- Situatia soldurilor elementelor de pasiv si activ/bilant;

- Registrul cu procese verbale ale Adunarii Generale al asociatiei de proprietari;

- Registrul de Decizii ale Comitetului Executiv;

- Bugetele anuale de Venituri si Cheltuieli ale asociatiei de proprietari;

- Chitantiere cu incasarile efectuate;

- Registrul de cas3;

- Documente bancare (Ordine de plata, extrase de cont etc.);

- Bonuri de consum, facturi fiscale si chitante pentru cheltuielile efectuate;

- Decont de cheltuieli;

- Jurnal de operatiuni diverse;

- Fise pentru operatiuni diverse;

- Contract de garantie ”in numerar” sau “’suplimentara”;

- Registrul pentru evidenta fondului de rulment;

- Registrul pentru evidenta fondului de reparatii;

- Registrul — inventar, lista de inventariere, fisa de evidenta a obiectelor de inventar;

- Registrul pentru evidenta sumelor speciale;

- Registrul pentru evidenta fondului de penaliziri;

- Figele de atributii pentru personalul angajat al asociatiei de proprietari;

- Alte documente justificative, solicitate, care sa liamureascd situatia de fapt a asociatiei de
proprietari.

(2) Imprimatele documentelor de mai sus, vor avea obligatoriu forma si continutul conform
Ordinului nr.3103/2017 privind aprobarea Reglementirilor contabile pentru persoane juridice fara
scop patrimonial, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art.43 Exercitarea controlului asupra activititii financiar-contabile a asociatiilor de
proprietari se va realiza din oficiu sau la solicitarea unuia sau mai multor membri ai asociatiei de
proprietari.

Art.44 Exercitarea controlului asupra activitatii financiar-contabile a asociatiilor de
proprietari din oficiu, presupune urmétoarele operatiuni:

a. Controlul asupra activitatii financiar-contabile a asociatiilor de proprietari se exerciti de citre
Serviciul Asociatii de proprietari din cadrul Primariei municipiului Suceava.

b. Obiectivul controlului este de a identifica erorile, deficientele, lipsurile, pentru a le remedia siale
evita pe viitor;

¢. Asociatiile de proprietari supuse verificarii vor fi anuntate despre desfisurarea controlului prin
adresa scrisa;

d. Controlul are ca obiectiv: verificarea, controlul si indrumarea activitatii asociatiei de proprietari,
pentru functionarea acesteia conform reglementarilor legale in vigoare, in mod eficient si in
interesul proprietarilor pe care i reprezinti;
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e. Controlul va fi efectuat total, partial sau prin sondaj in baza documentelor si actelor justificative

puse la dispozitie si in cazul in care se constatd deficiente se va extinde verificarea si asupra

documentelor aferente anilor anteriori;

f. In exercitarea atributiilor sale, personalul din cadrul Serviciului Asociatii de proprietari efectueaza

controlul financiar-contabil si de gestiune, control inopinat, din oficiu, precum si control tematic;

g. Pe parcursul desfasurarii controlului vor fi avute in vedere urmitoarele obiective:

- modul de indeplinire a atributiilor comitetului executiv si al comisiei de cenzori;

- verificarea concordantei intre soldul scriptic inscris in registrul de casa si numerarul faptic existent

in casieria asociatiei de proprietari in acel moment, conform procesului verbal de verificare a

casieriei (ANEXA 2).

- modul de efectuare al operatiunilor de incasiri si plati prin casierie;

- existenta registrului de cas3;

- confruntarea valorilor inscrise in duplicatele chitantelor emise, cu suma inscrisd in registrul de

casd la pozitia Incasari;

- verificarea operatiunilor de plati prin casi;

- verificarea existentei referatelor de necesitate intocmite de administratorul asociatiei de proprietari

si aprobate de presedintele asociatiei, pentru cheltuielile administrative;

h. Verificarea formularelor cu regim special si a celorlalte formulare, privind activitatea financiari si

contabild, precum si existenta registrelor contabile obligatorii mentionate la art.42.

i. Verificarea intocmirii lunare a “Situatiei soldurilor elementelor de activ si pasiv”, cod 14-6-30/d

pentru verificarea inregistrarii corecte in contabilitate a operatiunilor efectuate, asa cum prevede

Ordinul nr.3103/2017 privind aprobarea reglementarilor contabile pentru persoanele juridice fard

scop patrimonial, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si depunerea la Serviciul

Asociatii de proprietari din cadrul Primariei municipiului Suceava la cele 2 scadente previzute de

art.31;

j- Respectarea prevederilor legale referitoare la Incadrarea personalului, salarii, prime, aprobate doar

prin hotararea adunarii generale, precum si verificarea respectarii bugetului de venituri si cheltuieli;

k. Legalitatea si realitatea celorlalte plati facute prin numerar sau virament;

1. Verificarea respectarii criteriilor legale de repartizare a cheltuielilor sau a obligatiilor financiare pe

fiecare proprietate individuald, cu mentiunea ca asociatia de proprietari va respecta modalititile de

repartizare stipulate de Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea

asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completirile ulterioare,

in caz contrar hotararile luate de adunarea generald a proprietarilor cu incélcarea acestor dispozitii

sunt nule de drept;

m. Utilizarea modelului listei de plata a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari

agreate de Priméria Suceava (ANEXA 3);

n. Urmaérirea modului de repartizare a penalitatilor stabilite de cétre asociatia de proprietari pentru

orice suma cu titlu de restanta, afisate pe lista de plata;

o. Verificarea existentei garantiei materiale previdzute de lege pentru casier/administrator, cenzor

(conform hotérarii Adunarii Generale a proprietarilor);

p. Verificarea utilizarii fondurilor de reparatii, a fondului de penalititi excedentar si a fondurilor

speciale constituite din veniturile obtinute din exploatarea proprietitii comune;

r. Verificarea existentei fondului de rulment si a fondului de reparatii;

s. Verificarea existentei tuturor documentelor necesare efectudrii unei reparatii la partile comune;

s. Verificarea si altor registre si formulare privind activitatea financiard si contabild, utilizate de

persoanele juridice fird scop patrimonial care organizeaza si conduc contabilitatea in partida simpla.
Art.43 Afisarea la loc vizibil a procesului verbal de verificare incheiat in urma controlului

efectuat de catre reprezentantii Serviciului Asociatii de proprietari, din cadrul Primairiei

municipiului Suceava si prezentarea concluziilor si masurilor impuse in urma controlului, constituie

obligatii ale reprezentantului legal al asociatiei de proprietari.
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Art.44 Prin control se va verifica modalitatea de arhivare a documentelor legale, in functie
de natura lor, in mod cronologic, conform normelor Legii nr.16/1996 — Legea Arhivelor Nationale,
cu modificarile si completarile ulterioare. Documentele se indosariaza cronologic in functie de tipul
si destinatia lor, pana la capacitatea maxima a mijlocului de indosariere (biblioraft, dosar). Dupa
indosariere, filele se numeroteaza in coltul din dreapta sus, iar pe ultima fila se specificd numarul
filelor pe care le are dosarul, data arhivarii, semnatura si stampila asociatiei, iar ulterior se
snuruieste si se sigileazd. Documentele justificative se pastreaza 10 ani in situatia celor cumulative
(facturi, registre jurnal, listele de platd, corespondenta cu furnizorii, contractele cu furnizorii li
corespondenta diversd) sau 5 ani in cazul celor prevdazute in ordine ale ministrului finantelor
(chitante, bonuri de casd, bonuri de consum). Ca documente de personal, contractele de munca se
pastreaza 70 de ani, iar statele de platd a drepturilor salariale se arhiveaza pe o perioada de 50 de
ani.

Art.45 Presedintele, administratorul, contabilul si casierul au obligatia prezentrii in scris de
note explicative solicitate de catre echipa de control in termen de 5 zile de la data solicitarii.
Ulterior emiterii procesului verbal de verificare si eventual a intocmirii proceselor verbale privind
sanctionarea celor vinovati, reprezentantii asociatiei de proprietari supuse verificarii, vor prezenta
regularizarile solicitate de cétre consilierii Serviciului Asociatii de proprietari in termenul fixat in
procesul verbal de verificare.

CAPITOLUL V - ATESTAREA PERSOANELOR FIZICE CA ADMINISTRATOR DE
CONDOMINII STAUTORIZAREA PERSOANELOR JURIDICE

Art.46 Calitatea de administrator de condominii se dovedeste prin atestatul valabil al
persoanei fizice care detine certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii si indeplineste conditiile legale la momentul eliberarii atestatului. Administratorul de
condominii desfdgoard activitate de administrare a condominiului care include activititi de
administrare tehnicd, de contabilitate si casierie.

Art.47 Administrarea condominiului poate fi realizatd de catre persoane fizice, persoane
fizice autorizate sau persoane juridice specializate conform legii. :

Art.48 Administratorii sunt angajati pe baza de contract individual de munca sau contract de
prestari servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare;

Art.49 Angajarea administratorului si incheierea contractului de administrare se fac de catre
comitetul executiv reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari, in baza mandatului acordat
de adunarea generald si decizia se comunica tuturor proprietarilor.

Art.50 Persoanele fizice sunt atestate de cétre primar, la propunerea Serviciului Asociatii de
proprietari, in baza unei hotérari de consiliu local.

Art.51 Pentru emiterea atestatului, persoanele fizice trebuie sd depuna la Serviciul Asociatii
de proprietari o cerere scrisd adresata primarului insotitd de urmétoarele documente:

a) cerere tip, conform (ANEXA 4)

b) actul de identitate — in original si copie conforma cu originalul, precum certificatul de nastere si
certificatul de césétorie — dacd este cazul, copii certificate pentru conformitate cu originalul;

c) certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii — in original
si copie conforma cu originalul;

d) certificatul de cazier judiciar care sad ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotarare
judecatoreasca ramasé definitiv, pentru o infractiune de naturd economico-financiara — in original si
in termenul de valabilitate;

e) certificatul de cazier fiscal — in original si in termenul de valabilitate;

Art.52 Dacd persoana care solicitd atestarea are fapte inscrise in cazierul fiscal si cazierul
judiciar, cererea va fi respinsa si nu se va propune primarului eliberarea atestatului de administrator
de condominii.
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Art.53 Numai dacd sunt intrunite toate conditiile legale, atit cele de forma cét si cele de
fond, Serviciul Asociatii de proprietari propune primarului emiterea atestatului de administrator de
condominii. O noud cerere poate fi depusd dupa indeplinirea tuturor conditiilor care au dus la
respingerea cererii initiale.

Art.54 Dacd persoana fizica care solicitd atestatul nu indeplineste vreuna din conditiile
legale, va fi instiintata in scris despre situatia constatata.

Art.5S Eliberarea atestatului se face de catre Serviciul Asociatii de proprietari, doar pe bazi
de semnaturd. Atestatul este valabil 4 ani de la data emiterii doar pe raza Municipiului Suceava, si
se afiseazd, prin grija administratorului la avizierul de la sediul asociatiei de proprietari, la data
intrarii In vigoare a contractului de administrare.

Art.56 Atestatul de administrator de condominii se elibereaza in baza hotarérii consiliului
local, este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi relnnoit in aceleasi conditii in care a fost emis.
Atestatul va avea Inscris: autoritatea emitentd, seria, numarul, datele de identificare ale titularului,
data eliberdrii, perioada pentru care este valabil. Modelul si continutul atestatului privind pregitirea
profesionala sunt prevazute in ANEXA 5 la prezentul Regulament.

Art.57 Mentionarea in certificatul de cazier judiciar a vreunei hotarari judecitoresti rimase
definitive, pentru o infractiune de naturd economico-financiard ori inscrierea unei fapte in cazierul
fiscal, ulterior eliberarii atestatului, atrage retragerea atestatului.

Art.58 La cererea asociatiei de proprietari care a suferit un prejudiciu cauzat de un
administrator constatat printr-o hotarare judecatoreascd definitiva, atestatul administratorului va fi
retras printr-o hotérare de consiliu local.

Art.59 Persoanele juridice specializate pentru a fi autorizate de catre autoritatile
administratiei publice locale, pentru activitatea de administrare, trebuie si indeplineascd cumulativ
urmatoarele conditii:

a) sa fie Iinfiintate si inregistrate potrivit legilor roméane si s3 aiba capacitate de exercitiu care constd
in incheierea de acte juridice generatoare de drepturi si obligatii indeplinite de organele de
conducere ale acestora;

b) sd nu fi intrat in procedura insolventei, conform Legii nr.85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de insolventd;

¢) sd nu inregistreze debite restante la plata contributiilor datorate bugetului de stat si bugetului
local;

d) sd aiba ca obiect de activitate domeniul asociatiilor de proprietari;

e) sd aibd angajate persoane fizice atestate in conditiile prezentului Regulament;

f) sd dovedeasca cd au bonitate financiara.

Art.60 In vederea autorizarii, pentru a dovedi indeplinirea cumulativd a conditiilor stipulate
la art.59 din prezentul Regulament, la cerere, solicitantul, persoana juridicd, va anexa urmatoarele
documente:

a) actele de infiintare ale persoanei juridice: statut, din care si rezulte ci are ca obiect de activitate
administrarea de imobile — in copie; certificat de inregistrare la Oficiul Registrul Comertului — in
copie; certificat de inregistrare fiscala —in copie;

b) certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor exigibile citre bugetul de stat si
bugetul local, valabile la data depunerii cererii — in original;

c) certificat de cazier fiscal;

d) copie legalizata de pe contractul individual de munca, sau alt contract de angajare/colaborare
pentru angajatii atestati, conform prevederilor prezentului Regulament;

e) copia atestatului de administrator de condominii a persoanelor fizice care indeplinesc calitatea de
angajat;

f) ultimele bilanturi contabile depuse la unitatea teritoriald a Administratiei Finantelor Publice, din
care sd rezulte cd nu a inregistrat pierderi pe 3 ani consecutivi, in copie, exceptie ficand persoanele
juridice nou infiintate;
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Art.61 Se aproba modelul si continutul autorizatiei prevazute in ANEXA 6.

Art.62 Prin dispozitie de Primar va fi stabilitd componenta Comisiei care va verifica
documentatia depusd de persoanele fizice care doresc sa se ateste ca si administratori de
condominii, persoanele juridice care doresc sa se autorizeze si au ca obiect de activitate domeniul
asociatiilor de proprietari.

Art.63 Comisia va avea urmdtoarele atributii:

a) verificarea dosarelor solicitantilor inscrisi pentru atestare si certificarea pentru conformitate a
documentelor;

b) verificarea indeplinirii conditiilor din prezentul regulament, stabilind admiterea sau respingerea
dosarului;

c) stabilirea si afisarea listei cu persoanele care au dosarul complet pentru eliberarea
atestatului/autorizatiei,

Art.64 Atestatul de administrator de condominii se elibereazd, prin grija Serviciului
Asociatii de proprietari, persoanelor, in termen de 20 de zile lucratoare de la emiterea hotérarii de
consiliu local. Tipizatul de atestat va fi completat pe baza listei cu persoanele care au depus
documentatia completa.

Art.6S Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului, este obligatd sd depund
documentul la sediul autoritatii emitente, In original. Aceastd prevedere se aplicd si persoanelor
juridice autorizate pentru activitatea de administrare imobile.

CAPITOLUL VI - RETRAGEREA ATESTATULUI DE ADMINISTRATOR DE
CONDOMINII

Art.66 Retragerea atestatului de administrator de condominii se dispune prin hotarare de
consiliu local, se afiseaza la sediul Municipiului Suceava si se comunica persoanei in cauza.

Art.67 Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului este obligatd si depund in
termen de 3 zile de la data comunicarii hotdrarii consiliului local, atestatul de administrator de
condominii, in original, la Serviciul Asociatii de proprietari din cadrul Municipiului Suceava.

Art.68 La propunerea motivatd a Serviciului Asociatii de proprietari sesizat din oficiu, la .
solicitarea organelor judiciare sau la solicitarea asociatiei de proprietari, in baza verificérilor si a
actelor de constatare incheiate de personalul Serviciului Asociatii de proprietari, se va intocmi
referatul privind retragerea atestatului de administrator de condominiu care va fi supus sedintei
consiliului local spre analizi si pentru a dispune in consecinta.

Art.69 Cazurile in care poate fi retras atestatul de administrator de condominii sunt:

a) cand mpotriva administratorului de condominii atestat s-a pronuntat o hotarare judecitoreasca
definitiva de condamnare pentru sdvarsirea cu intentie a unei infractiuni prevazute de Codul penal;
b) cand administratorul de condominii refuzad in mod nejustificat, atunci cand raportul de munca cu
asociatia de proprietari a incetat din diferite motive (concediat prin hotdrarea Comitetului Executiv
al Asociatiei de proprietari, demisie, condamnat pentru o fapta penald, etc.) sa predea in termen de 5
zile toate documentele, evidentele financiar-contabile, bunurile si valorile aflate in administrare,
situatia elementelor de activ si pasiv si de a prezenta descarcarea de gestiune in fata organelor de
conducere ale asociatiei, pe bazd de proces verbal de predare — primire, la notificarea scrisd a
asociatiei, in termenul legal previzut;

¢) pentru cumul de sanctiuni contraventionale;

d) refuzul administratorului de a colabora cu reprezentantii Serviciului Asociatii de proprietari, de a
preda la solicitarea acestora toate evidentele financiar-contabile ale asociatiei de proprietari sau
tergiversarea predarii, conform adresei scrise, in vederea efectuirii unui control financiar contabil si
de gestiune din oficiu sau la sesizarea unor membri proprietari din cadrul asociatiei/institutii
publice;
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e) nerespectarea disciplinei de casa cu privire la inregistrarea tuturor operatiunilor de incasari si
plati in Registrul de casa, conform Regulamentului operatiunilor de casi, neintocmirea chitantelor
separat pentru fondul de reparatii, fondul de rulment, fonduri speciale;
f) nerespectarea prevederilor legale privind modul de calcul, repartizarea cotelor de contributii de
cheltuieli in functie de consumurile individuale, de numarul de persoane, cota-parte indiviza de
proprietate, detinuta de fiecare proprietar din proprietatea comuna previzute de Legea nr.196/2018
privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor;
g) neoperarea chitantelor in Registrul de casd, prin care s-au incasat cotele de contributii de
cheltuieli de la proprietari, precum si neplata contravalorii facturilor emise de furnizorii de utilitati;
h) in cazul constatarii lipsei documentelor justificative legale pentru platile ficute din mijloacele
financiare ale asociatiei,
1) nedepunerea, in mod repetat, la Serviciul Asociatii de proprietari, la termenele stabilite respectiv
pana la data de 1 martie a anului pentru situatiile existente la 31 decembrie si 1 septembrie pentru
situatiile existente la data de 30.06, a Situatiei soldurilor elementelor de activ si de pasiv cu anexele
stabilite In prezentul regulament;

Art.70 Expirarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea exercitarii
activitdtii de administrare a condominiilor.

CAPITOLUL VII - SANCTIUNI

Art. 71. Constituie contraventii urmatoarele fapte:
a) nerespectarea ori neindeplinirea obligatiilor previzute de prezentul regulament ori a dispozitiilor
Serviciului Asociatii de proprietari de cétre asociatia de proprietari, proprietari, chiriasi, presedintele
asociatiei de proprietari, membrii comitetului executiv, cenzor/membrii comisiei de cenzori,
administrator de condominiu, contabil, casier;
b) functionarea asociatiei de proprietari fard comitet executiv, presedinte, cenzor/comisie de
cenzori, administrator atestat;
¢) refuzul reprezentantilor asociatiei de proprietari sau a administratorului de a prezenta, comunica,
transmite, de a pune la dispozitie informatiile, datele sau documentele necesare efectuirii
controalelor si verificarilor sau a celor solicitate de cétre consilierii din cadrul Serviciului Asociatii
de proprietari ori neprezentarea la convocarea organelor de control;
d) refuzul reprezentantilor asociatiei de proprietari sau a administratorului de a primi, inregistra,
informa, afisa sau raspunde in scris la solicitarile adresate de citre proprietari sau organele de
control;
€) necomunicarea sau comunicarea cu intdrziere cdtre Serviciul Asociatii de proprietari a
formularului previzut in ANEXA 4 sau a datelor de contact actualizate ca urmare a modificirilor
intervenite in structura de conducere sau in organigrama asociatiei de proprietari sau orice alte
informatii modificate;
f) refuzul persoanelor care nu mai detin functii in cadrul asociatiei de proprietari de a depune toate
documentele, arhiva, materialele sau spatiile ocupate pe baza de proces-verbal, in temeiul previzut
de lege;
g) neluarea de madsuri de catre proprietarii imobilelor din condominii, precum si de catre
reprezentantii asociatiei de proprietari (administrator, presedinte, membrii comitetului executiv) de
a interveni in repararea partilor comune din imobil: subsol, casa scirii, uscitor, conductele de
distributie si coloanele instalatiilor de apd, canalizare, incalzire, energie electrica casa scirii, podul,
fatada, acoperis, terasa, ascensor, casa liftului, interfonul, tubulatura de evacuare a deseurilor
menajere, structura de rezistenta etc.;
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h) neluarea de méasuri de cétre administrator, presedinte si membrii comitetului executiv, precum si
de cdtre proprietari privind Indepartarea zdpezii de pe trotuarele adiacente si a turturilor de pe
acoperisul/terasa condominiilor;
1) neluarea de masuri de cétre proprietarii apartamentelor sau a spatiilor cu altd destinatie decét cea
de locuintd, pentru repararea instalatiilor care fac parte din proprietatea comund (canalizare,
conductele de apa, energie termicd, gaz), refuzul de a permite accesul in interiorul proprietatii
individuale a reprezentantilor asociatiei de proprietari pentru inspectarea proprietdtii comune in
cazul in care survine o defectiune;
j» incalcarea de ciatre cenzorul, contabilul, casierul asociatiei de proprietari sau de catre
administrator, dupa caz, a prevederilor Legii contabilitatii nr.82/1991 — republicatd, cu modificarile
si completdrile ulterioare, a Decretului nr.209/1976 pentru aprobarea Regulamentului operatiunilor
de casd, cu modificarile si completdrile ulterioare, a Legii nr.22/1969 privind angajarea
gestionarilor, constituirea de garantii si raspunderea in legaturd cu gestionarea bunurilor, cu
modificdrile si completdrile ulterioare precum si ale Ordinului 3103/2017 privind aprobarea
Reglementirilor contabile pentru persoanele juridice fard scop patrimonial;
k) fapta casierului angajat de catre asociatia de proprietari de a nu intocmi zilnic registrul de casa,
de a nu inregistra toate chitantele emise si sumele platite in ziua respectiva, in ordine cronologica,
de a face plati din casieria asociatiei fard documente legale aprobate, primirea si pastrarea in
gestiune a sumelor fara documente legale, modificarea documentelor justificative cu rea credint,
crearea de plusuri sau minusuri in gestiune, fapte ce contravin Decretului 209/1976 pentru
aprobarea Regulamentului operatiunilor de casa, cu modificarile si completarile ulterioare;
1) nerespectarea de catre administrator a obligatiei de afisa in termenul legal lista de plata a cotelor
de contributii, conform modelului stabilit de administratia publica locala;
m) nerespectarea dispozitiilor art.77 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor cu modificarile si
completdrile ulterioare si hotararii adunarii generale, privind calculul penalitatilor pentru debitele
restante neachitate pana la termenul scadent de cétre proprietari, precum si folosirea sumelor
incasate din penalitéti n alte scopuri decat cele stipulate de prevederile legale in vigoare;
n) refuzul presedintelui, membrilor comitetului executiv si al administratorului de a preda situatia .
patrimoniului unui imobil in cazul in care se infiinteazd o altd asociatie de proprietari prin
desprinderea imobilului din asociatia de proprietari existentd si neintocmirea unui protocol de
predare-primire privind debitele restante, penalitatile aferente, fondul de rulment, fondul de reparatii
ete.:
o) neverificarea sau verificarea cu superficialitate a actelor financiar contabile ale asociatiei de
proprietari precum si neintocmirea unui proces verbal privind cele constatate de cétre comisia de
cenzori sau cenzorul asociatiei de proprietari ales in cadrul adunérii generale sau angajat;
p) nedepunerea de cédtre presedintele asociatiei de proprietari sau membrii comitetului executiv, in
termen de maxim 7 zile de la data desfasurarii adundrii generale ordinare/extraordinare statutara, la
Serviciul Asociatii de proprietari a urméatoarelor documente: Procesul verbal al adunirii generale,
Raportul Comitetului Executiv, Raportul cenzorului/membrilor comisiei de cenzori, Bugetul de
venituri si cheltuieli pentru anul in curs si executia bugetului pe anul anterior, tabelul nominal cu
persoanele care au participat la adunarea generala;
r) blocarea sau ingustarea cailor de acces din condominiu si a spatiilor comune cu orice fel de
materiale, inclusiv cu cele cu risc de incendiu;
g) depunerea cu intarziere a situatiei elementelor de activ si pasiv, respectiv dupa data de 1 martie
pentru situatiile existente la data de 31 decembrie si dupa 1 septembrie pentru situatiile existente la
data de 30 iunie, insotite de anexele mentionate in prezentul Regulament;
h) nepredarea atestatului/autorizatiei in original de cétre persoana fizicd/persoana juridica vizata.
Art. 72 Contraventiile prevazute la art.71 se sanctioneazd dupd cum urmeaza:
a) faptele de la lit. ¢), f),g), j), k), m), o) si r) se sanctioneazd cu amenda de la 500 lei la 2.500 lei;
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b) faptele de la lit.a), e), h), i) si p) se sanctioneaza cu amenda de la 300 lei la 1.000 lei;
c) faptele de la lit.b), d), 1), h) si g) se sanctioneazad cu amenda de la 500 lei la 1.500 lei;
d) faptele de la lit.h) se sanctioneaza cu amenda de 1.000 lei;

Art.73 In cazul in care asociatia de proprietari functioneaza fara structurd de conducere sau
control si administrator atestat in conditiile legii, sanctiunea va fi aplicatd direct asociatiei de
proprietari, fiind o consecinta a neludrii tuturor masurilor de organizare si functionare cu privire la
administrarea si gestiunea proprietatii comune.

Art.74 Constatarea contraventiilor si  aplicarea sanctiunilor contraventionale
corespunzdtoare se face de catre primar sau persoanele imputernicite de primar prin dispozitie.

Art.75 Prevederile art.71 si art.72 referitoare la contraventii si sanctiuni se completeaza cu
dispozitiille Ordonantei Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL VIII - DISPOZITII FINALE

Art.76 Degradarea, distrugerea sau pierderea atestatului sau a autorizatiei va fi declaratéd in
scris Primarului Municipiului Suceava de cdtre administrator solicitind totodatd eliberarea unui
duplicat al acestuia.

Art.77 Administratorii in functie, neatestati, au obligatia de a solicita atestarea ca
administratori de condominii, iar persoanele juridice care presteaza servicii de administrare imobile
vor solicita autorizarea. Persoanelor fizice neatestate si persoanelor juridice specializate
neautorizate li se interzice sd desfasoare activititi de administrare imobile in conformitate cu
prevederile Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.78 Mentinerea In functie a unui administrator neatestat sau angajarea de catre comitetul
executiv (presedinte) al asociatiei de proprietari a unui administrator neatestat atrage dupa sine
aplicarea sanctiunii contraventionale previazute de Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Art.79 Prezentul Regulament intrd in vigoare de la data aducerii lui la cunostinta publica.

Art.80 Prezentul Regulament, adoptat de autoritatea publicd locald, se aplica numai in raza
de competenta teritoriald, respectiv in municipiul Suceava, potrivit prevederilor art.7, alin (2) din
Noul Cod Civil.

Art.81 Anexele la prezentul Regulament sunt parte componentd a acestuia.

Art.82 Aducerea la cunostintd publica a hotararilor cu caracter normativ se face in termen
de 5 zile de la data comunicérii oficiale.

Art.83 Prevederile prezentului regulament se completeazd cu toate actele normative in
vigoare.
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ANEXA 1

FORMULAR COMPLETARE/ACTUALIZARE BAZA DE DATE ASOCIATII DE

PROPRIETARI DIN MUNICIPIUL SUCEAVA

1. Denumirea Asociatiei de proprietari:

2. Cartierul:

3. Sediul (adresa de corespondenta):

4. Adresa de email:

5. Reprezentantii legali ai asociatiei de proprietari:

PRESEDINTE Nume/prenume:
Adresa:

Telefoane contact:

E-mail:

ADMINISTRATOR Nume/prenume:
Adresa:

Telefoane contact:

E-mail:

Seria si numarul Certificatului de atestare a calitdtii de administrator de condominii:

CENZOR Nume/prenume:

Adresa:

Telefoane contact:

E-mail:

ALTE PERSOANE Nume/prenume:

Adresa:

Telefoane contact:

E-mail:

Nume/prenume:

Adresa:

Telefoane contact:

E-mail:

Numair total de blocuri in componenta asociatiei de proprietari:

Numadr total de scéri In componenta asociatiei de proprietari:

Numdr total de apartamente In componenta asociatiei de proprietari:

Nume/prenume declarant (functia)

Data: / /

Semnitura:
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ANEXA?2

Primiria Municipiului Suceava Asociatia de proprietari
Serviciul Asociatii de proprietari nr.

PROCES VERBAL nr. /
de inventariere a gestiunii casa
la Asociatia de proprietari
gestionar

Subsemnatul/a , In calitate de si dl/d-na
, In calitate de , in conformitate cu
prevederile art.10 din Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, ROC aprobat prin Decretul 209/1976 si a Legii
nr.22/1969 privind raspunderea materiala, am procedat la inventarierea gestiunii casa Asociatiei de
proprietari in prezenta dl/d-nei ,adl/
d-nei in calitate de casier/administrator si am constatat
urmatoarele:
- ultima chitanta emisa: nr / ' , In valoare de:
- ultimul document de plata: nr. / , In valoare de:
- ultimul registru de casa intocmit la data de . Sold
Numerar faptic:
x 500 lei =
x 200 lei =
x 100 lei =
x 50lei=
x 10lei=
X Slei=
x lleu=

Maruntis:
Total

Sold Registru Casa
Diferenta plus/minus

Comisia: Reprezentanti asociatie:

Subsemnatul declar pe propria raspundere ca toate
valorile au fost inventariate in prezenta mea prin numdrare si au rimas in continuare in pastrarea si
raspunderea mea.

Nu am nici o obiectie asupra modului in care a fost efectuata inventarierea.

Data /ora Nume si prenume
(casier/administrator)

Semnétura
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Data in fata noastra,

A DECLARATIE
Inainte de inventariere
datia astazi ora
Subsemnatul/a , posesor/oare al BI/CI
, angajat la Asociatia de proprietari , In functia de

, declar pe propria rdspundere urméatoarele:

1. Nu am/am in péastrare numerar 1in casierie fard forme legale
2. Nu am/am dat numerar din casierie fara forme legale
3. Ultima chitantd incasata la cheltuieli comune nr. / . Val
4. Ultima chitantd incasata la penalitati nr. / . Val
5. Ultima plata a fost facuta in baza documentului nr. / in valoare
de ;
6. Ultimul registru de casi a fost intocmit in data . Sold
7. Nu am/am de achitat salarii la urmatorii salariati
, cupringi In statul de platd in suma de
8. Nu detin/detin in casierie bunuri de valoare sau alte documente ce apartin asociatiei sau
altor unitéti fara a fi declarate mai sus
Data ora Nume §i prenume
(casier/administrator)
Semnétura
Program asociatie:
Luni
Marti
Miercuri
Joi
Vineri

Numir persoane prezente la plata in lista la data de 30.11.20__ -
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ANEXA3
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ANEXA 4

CATRE,
MUNICIPIUL SUCEAVA
IN ATENTIA
SERVICIULUI ASOCIATII DE PROPRIETARI

Subsemnatul/a , domiciliat/a in
, strada , nr. , bloc
, BC, , ap. ,CNP_ , solicit eliberarea atestatului de

administrator de condominii in baza articolului 10 alin (6) din Legea nr.196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.
Anexez la prezenta urmatoarele copii:

a) copie carte identitate / buletin de identitate;

b) actele de stare civila (certificat de nastere si de casatorie acolo unde este cazul);

¢) ultimul act de studiu;

d) certificatul de calificare profesionala (original si copie);

e) codul unic de inregistrare pentru persoanele fizice autorizate sau persoanele juridice (original si
copie);

f) cazier judiciar — in original;

g) cazier fiscal — original.

Data, Semnétura,

Date de contact:
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ANEXA 6

F MR R N AR W OB SN BN SN SN AN AN SE SE SR S S A B B B S S R S NS B B B BN e S e A e M Em mE AN MR R AR M o e
] ]
] [ ]
] [ ]
] ]
' '
{ ] [}
: ROMANIA .
' JUDETUL SUCEAVA '
: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SUCEAVA :
: :
] ]

]
: AUTORIZATIE DE FUNCTIONARE ;
- SERIA NR. din__/ / :
{ ] ]
' Eliberati de Comisia de atestare :
: conform prevederilor art.64, alin (6), alin (7), alin (9), alin (10), alin (11) din '
+  Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de ¢
: proprietari si administrarea condominiilor, cu modificiirile si completirile :
' ulterioare H
8 [ ]
3 '
§ L}
' 1. Firma :
i 2. Sediul: Judetul . localitatea , strada 4
' , nr. , bloc , Scara . apartament ___ '
' 3. Cod fiscal , inregistrati la Oficiul Registrul |
+ Comertului sub numirul '
! 4. Reprezentatd prin . in calitate de |
' s CNP , act de identitate
! seria i nr. R domiciliat (a) in judetul }
i . localitatea R strada
: , nIr. , bloc , scara , ap. :
' '
[ | ]
[ ] ¥

[}
; PRIMAR, :
: ION LUNGU :
s L.S. '
] ¥
] { ]
] [ ]
] [}
] |
1 Termenul de valabilitate este de 4 ani de la data eliberirii. :
; :
] [ ]
' Nu este transmisibili. :
: Nu se admit stersaturi. '
g Vafiafisati Ia loc vizibil. M
: :
] ]
' i A S I I I I I I I I I N I BN W SR BN SN BN N AN GEOR B B B BN BN BN BN BN BN AW BN Sm W - EE EE I W W W W '
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