AVIZ OPORTUNITATE

MUNICIPIUL SUCEAVA
JUDET SUCEAVA

SITUATIE EXISTENTA. SUPRAPUNERE PESTE PUZ METRO/HCL nr. 313/29.09.2005

BDL. 1 DECEMBRIE 1918
NR. CAD. 57122, NR. CAD. 38747
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Zone functionale
"1~ Locuire

NOTE:

Conform suprapunerii planului cadastral peste plansa de reglementari PUZ Zona
Metro aprobat prin HCL nr. 313/ 29.09.20005, parcela identificata cu nr. Cad. 57122 se
afla partial in zona de institutii de interes public , servicii si comert (IS) - subzona
IScs(p) unitati comert si servicii si partial in zona de locuire (L)- subzona Lmu2(p)-
locuinte P+1-2E cu caracter urban, respectiv zona de circulatii (CC)- subzona
CCa(p)- subzona trama artere propusa .

Prevederi PUZ zona Metro pentru zona studiatd- reglementarile urbanistice
initial aprobate
1. Zona de institutii de interes public, servicii, comert (IS)- Subzona unitati
comert si servicii- IScs(p)

Functiunea dominanta a zonei este reprezentata de unitati de comert si prestari
servicii.

Utilizare functionala

Sunt permise urmatoarele functiuni compatibile: depozitare, locuinte de serviciu,
locuinte de protocol, spatii verzi amenajate.

Utillizari permise: comert alimentar, nealimentar, alimantatie publica si presatari
servicii de solicitare frecventa si periodica, spatii plantate, amenajari necesare conexe.

Conditii de amplasare:

Pentru a fi construibile, parcela trebuie sa intruneasca urmatoarele conditii:

- sa dispuna de accese auto si pietonale dintr-o cale publica sau semipublica;

- Sa aiba o deschidere la strada de min. 25 m si o suprafata minima de 2500 mp;
- Sa dispuna de un edificabil a carui suprafata reprezinta cel putin 50% din
suprafata parcelei

Zone in cadrul parcelei: parcelele destinate comertului si prestarilor de servicii vor
avea rezervate 10% din suprafata totala a parcelei spatiilor plantate amenajate si 45%
pentru circulatii auto, pietonale, parcaje pentru cumparatori (1 loc de parcare la 60-100
mp suprafata construita), rampa primire marfa.

Amplasarea fata de aliniament: constructile se vor amplasa retras fata de
aliniament la o distanta de minim 10,00 m.

Amplasarea fata de limitele laterale: constructiile se vor amplasa fata de limitele
laterale la o distanta egala cu jumétatea cladirii celei mai mari, dar nu mai putin de 5,00
m.

Amplasarea fata de limita posterioara: distanta fata de limita posterioara a
parcelei propusa la distanta de 7,5 m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele n cadrul aceleiasi parcele: se
respecta o distanta egala cu Jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele, dar nu mai Putin de 4,00 m, distanta se poate reduce la o patrime in cazul in care
Fatadele respective nu prezinta goluri care corespund unor activitati ce necesita lumina
naturala. Dispunerea cladirilor pe lot trebuie sa permitd accesul echipajelor de
interventie pana la limita posterioara a lotului printr-o cale lata de minim 3,8 si inalta de
minim 4,2 m.

Regimul de inltime: P+1-2 etaje. Sunt permise Depasiri cu maxim 2 niveluri a
regimului mediu de naltime pentru configurari spatial-volumetrice care pot personaliza
zona. Acestea vor fi sustinute de studii de altimetrie.

Ocupare teren: POT maxim= 50%, CUT =1-1,5

Sistematizarea verticala: sunt interzise amenajari care pot impiedica evacuarea
naturala a apelor pluviale. Sunt interzise lucrdrile care pot impermeabiliza terenul
(platforme betonate, dalate, etc) sau cele care pot constitui bariere pentru curgerea
apelor subterane.

2.Zona de locuire (L) - subzona Lmu2(p)- locuinte P+1-2E cu caracter urban

Utilizare functionala

Utillizari  permise:locuite unifamiliale cu partiu obisnuit, amenajat necesare
functiunii de locuire: accese, platforme, locuri de parcare acoperite sau descoperite,
amenajari pentru evacuarea deseurilor menajere, diverse lucrari pentru facilitarea
racordurilor la retelele tehnico-edilitare de care va beneficia zona.

Utilizari permise cu conditii:

(1) Sunt permise conditionat urmatoarele utilizéri: unititi de alimenatie publica

care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice la o distanta mai mare de 100
m de edificile de cult sau unitatile social- culturale; platforme de colectare a
deseurilor menajere daca acestea nu sunt vizibile din circulatiile publice; lucrari de
terasament daca acestea nu impiedica evacuarea apelor; elemente de signalistica
urbana, reclame, bannere, daca acestea nu Tmpiedica desfasurarea circulatiilor
pietonale si auto, daca acestea nu sunt priveaza de vedere sau lumina/ soare
camerele destinate locuirii si daca nu contravin moral (prin continut, mesaj) sau fizic
(prin dimensiuni, materiale) caracterului rezidential al zonei.

(2) Este interziséd schimbarea destinatiei de locuintd cu activitati generatoare de
disconfort pentru vecinatati.

Conditii de amplasare

Caracteristicile parcelei

(1) o parcela este declarata construibila daca:

- dispune de un acces auto si pietonal dintr-o cale publica sau semipublica;

- Are o deschidere la strada de minim 15 m (mimin 12m- sub 12m o parcela este
declarata neconstruibila)

- Are o suprafatd de cca 750 mp (minim 300 mp- sub 300 mp o parcela este
declarata neconstruibila);

- Are o forma dreptunghiulara/ trapezoidala dezvoltata pe adancime (raport minim
1IL=3/4);

- Daca dispune de un edificabil a carui suprafata reprezinta cel Putin 20 din
suprafata totala a parcelei.

Amplasament fata de un aliniament

(1) Constructiile se vor amplasa retras fata de aliniament la o distanta de 3,00 m.

Amplasarea fata de limitele laterale

(1) Constructiile izolate se vor amplasa fata de limitele laterale la o distanta egala
cu jumatatea Tnaltimii celei mai mari, dar nu mai putin de 3,00 m.

(2) Constructiile cuplate s vor amplasa la limita laterala astfel incat sa nu rezulte
spatii inutilizabile in zona de cuplare. Fata de cealalta limita laterala se va respecta o
distanta egala cu jumatatea inaltimii celei mai mari, dar nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea fata de limita posterioara

(1) Constructiile izolate se vor amplasa fata de limita posterioara la o distanta
egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 7,5 m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele:
constructiile vor respecta intre ele o distanta egala cu jumatate din inaltimea la cornisa
a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 4,00 m, distanta se poate reduce la o
patrime n cazul in care fatadele respective nu prezinta goluri care corespund unor
activitati ce necesita lumina naturala. Dispunerea cladirilor pe lot trebuie sa permita
accesul echipajelor de interventie pana la limita posterioara a lotului printr-o cale lata de
minim 3,0 si inalta de minim 3,5 m.

Distante de intimitate

(1) Pentru evitarea agresarii intimitatii se impune respectarea unei distante de
minim 15,00 m de la fatada locuintei pana la:

- fatada cladirii de peste artera de circulatie (3,00 m retragere de la aliniament

+9,00 m profil transversal minim+ 3,00 m retragere de la aliniament =15,00 m)
- Fatada cladirii situate pe parcela dezvoltata in continuarea fundului de lot (7,5 m
retragere fata de limita posterioara+ 7,5 m retragere fata de limita posterioara= 15,00m).

Conditii de conformare

Regim de constructie- izolat

Regim de inaltime P, P+1E

Ocupare teren POT=35%, CUT=0,7-1,05

Orientarea urbanistica

Toate locuintele vor fi dispuse in plan astfel incat sa fie respectat principiul
conform céruia fatada principala corespunde strazii de importanta mai mare (fatada
principala a cladirilor de Colt va fi la strada de categorie mai mare, iar evacuarea
deseurilor menajere si accesul auto se vor face din strada de importanta secundara).

Conditii de echipare

Accese pietonale si auto

Se recomanda ca accsesele carosabile pe parcele sa fie rezolvate cuplat pentru a
se evita debuseurile prea dese in circulatia de deservire locala.
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