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I.- DISPLZITTI GENERALE
1. Rolul Regulamentului local de
. uUrbanism
2, Baza legalj

3. Domeniul de aplicare



l.- Rolul Regulamentului lecal de urbanism

(1.1) Regulamentul local de urasnism este o documentatic de
roanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevasderi re-
are la modul de utilizare a terenuriiar, de realizare g1

1¢Tno
utilizare a cons&rucﬁiilnr pe Intizg Seriverivl municipiului
'l

1 R.L.U.) c= insotests
(P.U.G.) expliciteazd gsi detaliazi
alz Planului Urbanistic
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(1.2) Regulamentul loc
Pilanul Urbanistic General
prevederile cu caracter de reglemsniare

(1.3) Regulamentul! local . de ‘urbanism  constituie act de
autoritate al administrafiei cublice.locale $i se aprot¥ de ci-
tre Consilivl local, pe baza avizelior soyinute, In conformitate

cu prevederile Legii nr. 56/1991. R.L.U. a Tost aprobat prin

(1.4) Dacd prin prevecerile unsr documentatii de urbanism

tru pirti componente ale municiziului (Planuri urbanistice
e ce de detaliu} se schimb3 concep}ia
a

or
[

S
ald care a stat 1s beza Planului Urdanistic General apro-

3
Dat, - sste necesar’ modificarcs acastula, corform legii.

(1.5.) Modificarea R.L.U. sprobat ss va face numai in spi-
ritul provedsrilor R.G.U. ; apronarer unor modi ig3ri ale Pla-
nului Urbanistic Genmeral i implicit ale R.L.U,, sa poate face

numai cu respectarsa filierei de avizars - aNTo3are De care a

urnat-o si ﬁocumentatia inifiala.

. /’/ .
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2.~ Baza legald

(2.1) La baza elabordrii R.L.U, stau 1In grincipal . Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii construcfiilor si
‘unele m#suri pentru realizarea locuinjelor (republi caté), HGR
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului BGenzial de Urba-
nism, Ordinul % L P A T nr. 91/1991 privind formularele, proce-
dura de autorizare si confinutul documentajiilor, przcum gi
czlelalte acte legislative specifice sau complementare domeniu-
lui. '

' 1 local de urbanism detaliazd prevederile

c-l'

eﬂuiame u
Regulamentului_genaral de urbanism in conformitate cu condifii-

12 specifice mupiciziului SUCEAVA,

)

dociimentatiile d2 urbanism sau amenajarsa taritoriu-

lui apronate bonrarn lagii -

de amenajare a teritoriului najional (PATN)

2]

- ?1la

et

1w
ectiunga a l-a - CHl = comunicafie, e

URBANPROIECT - Bucuresgtl , aprobai prin Legea nr.
71/12 iulic 1296 si publicatd in M.D. nr, 156/29

U"

iulig 12790

- Plz~yl ¢2 amensjiars a teritoriului juedsfean
- pr. no, 131/204/1924 gi A
"IRFANPRITECTY - Bucuregti, In curs de z2orobars

.

- Sfudiu privind proteciia mediului Inconjurdtor 1In
Suceava, oroiact nr. 2087/38-30, elabora
a at

d2 I,0,7. Cluji-ilapoca, ne

s 4L 3




Planul Urhanistic Seneral municipiul Suceava, etapa
a IX-a, proiect nr. 8626/1993, elaborat de 8.0
"PRDIECT BUCOVINA" S,A, - Suceava, neavizat gi nea-
“probat ;

Planul Urbanistic General municipiul Suceava - Raio-
narea geotehnic#, proiect nr. 9091/1993, elahborat de
5.C. "PROIECT BUCOVINA" 5.A. - Suceava, nsavizat si

neaprobat

Planul Urbanistic de Detaliu "Zona Autoservice" Su-
ceava, reactualizare zona "8", proiect nr. 8914/
1993, elaborat de S.C. "PROIECT BUCOVINA" S.A, -

Suceava, FEQV‘Z&t,$1 aprobat ;

Studiu privind dezvoltarea §$i organizarea circula-
tiei -~ proiect nr. 108/1995, elaborat de Dr.ing.
Victor Gutfu, proiectant de specialitate, studiu de
fundamentare in cadrul actualului Plan Urbanistic

. General ;

Studiu pilot privind delimitarea g1 instituirea zo-
nelor aretejate pentru conservarea patrimoniului
istoric din municipiul Suceava, proiect nr. 218/B-
A 11, elaborat de S.C. "PRODOMUS" S.A., avizat dar

neaprobat ;

Vwﬂmenajaro muzeu etnoqraflc, proiect nr. 34/1995, in

curs de executie.

I



3.~ Domeniul de aplicare

-

- (3.1) Planul Urbanistic General impreun# cu Regulamentul lo-
cal de urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autc-
rizar=~ exscutdrii constructiilor pe orice categerie de tere-
nuri, atdt In intravilan, cdt i In extravilan, in limitele te-
ritoriului administrativ al municipivlui ; intravilanul este
format din suprafeie de teren destinate construcfiilor gi amena-
Jdrilor din localitate i din cele 5 trupurl ewlstenue in cadrul

teritoriului administrativ.

(3.2) Intravilanul‘aprobat_conform legii gi figurat in plan-
ga nr. 4 de REGLEMENTARI 2 Planului Urbanistic General, va fi
marcat pe teren, prin bérne, potfivit Legii cédastrului si pu-
blicitd{ii imobiliarzs nr. 7/1°%4. |

(3.3) Zonificarea funcf{ionald a municipiului s-a stabilit .
in func{ie de categoriile de activitdf{i pe care acssta le cu-
prinde gi de ponderea ‘ler In teritoriu, in conformlbate cCu pre-
vederile art. 14 din R.S.U, §1 este evidentiatd in planga nr. &
de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General ; pe. baza acestei
zonificdri s-au staoilit condit{iile de amplasare gi conformare
é constructiilor ce se vor respecté in cadrul fiecdrei zone

functionale.,

(3.4) Impdrtirea teritoriului in unitdti teritoriale de re-
ferin{d (U.T.R.) s-a fdcut conform plangei nr. 8 cuprinzind de-
limitarea U.T.R-urilor, care face parte integrants din Regula~
ment ; U.T.R-ul este o reprezentare convenfionals cuprinzand
0 zon4 a teritoriului urban cu o funcfine predominant3, omoge-
nitate func{ionall, -caracteristipi morfologice wunitare, sau
pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de

detaliu.

o 1/



U.T.R-ul se delimiteaz$ prin limite fizice existente
teren (strdzi, Zimite de proprietate, ape etc.) i poate cuprin-
de o intreagd zend functionals, mai multe subzone din cadrul
aceleiagi zone functionale sau din zone functionale diferite si
este suportul arafic pentru exprimarea prescripfiilor corelate

cu propunerile pieselor dessnate.

Municipiul Suceava a fost Impirfit intr-un numdr de

33 U, T.R-uri, inclusiv trupurile componente.

I



II.~ REGULI DE BAZ3 PRIVIND MODUL DE OCUPARE

A

TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATIX

fleguli cu privire la pidstrarea
integriti{ii medivlui si prote-
Jarea patrimoniului natural si

construit.

Reguli cu privire la siguranta
construcfiilor gi la apirarea
interesului public




4.- Réguli cu privire la pistrarea integritd{ii mediului
si protejarea patrimoniului natural gi construit

(4.1) Autorizarea execut#drii construct{iilor gi amenajirilor
pe terenurilewnégriCQle din extravilan se supune prevederilor
art. 3 din R.G.U. ; terenurile agricole din extravilan .sunt
evidenfiate.in planga nr. 1 de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINIS~

TRATIV A PLANULUT URBANISTIC GENERAL. - 7 )

Conform datelecr comunicate de- 0.C.0.T. Suceava teri-
toriul administrativ al municipiului Suceava cuprinde urm#toa=
rele categorii de terenuri, in func{ie de folosint4, destinatfie

§i suprafefe ocupate :

agricole - arabil 2.062 ha
- paguni 324
- fénete 143
- 1ivézi : 51
neagricole - pdduri : 573
~ ape, bil{i 185
-~ drumuri 43
-.curti, construcfii 1.816
- neproductiv ' 13

TOTAL 5.210 ha

(4.2) Schimbarea destinatiei .terenurilor agricole din in-
travilan in vederea autorizérii cohstruétiilor se realizeaz3
in- conditiile art. 4 din R.G.U. ; destirmaf{ia acestor terenuri
este reprezentatd in plansa nr. 4 de REGLEMENTARI A PLANULUI

URBANISTIC GENERAL.

. /.



(4.3) Autorizarea executdrii construcfiilor §i ahenajériloﬁ
pe terenurile cu destinatie forestieri din extravilanul i in-
travilanul municipiului se supune prevederllor arta 5 din
R.6.U. ; suprafetele iImp#durite sunt puse in ev1danté in planv
sele nr. 1 de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV i nr. & de
REGLEMENTARI ale PLANULUI URBANISTIC GENERAL. R

Dellmltarea terenurllor cu dest1na+1e foresfleré, sta» '
hilitd, in condifiile legii, de cdtre organele de’ sp801alltate
ale adnlnxstratlel publice, se vor comunica c0n5111u1u1 Judetean
prin ordlnul m1ﬂlbtrUlU1 apelor, pidurilor $i protectlel medlu—

1u1°

(4.4) Autorizarea executérii construciilor definitive pé
terenurile cu resurse ale subsolului, delimitate potr1V1t leg11
(conform datelor furnizate de.cdtre Agentia Nafionald pentiu Rem

"% surse , Minerale), se. supune prevederllur art. " 6. dln' R. G Ua'

Zonele care con{in resurse identificate ale subsolu-
lui, dellmltate potL1v1t leg11, 'se comunicd la consiliul Jude—
tean, prln ordin al pre$ed1ntelu1 AN.R.M. ' :

(4.5) Autorizarea executdrii construcfiilor de orice fel: iﬁ
albiile minore ale cursurilor de ap4 gi ale cuvetelor lacurilbr;
Drecum gi in zone de proiectle a platformelor meteorologice se
realizeazd 1in condltllle rpspectérll prevederllor art. 7 d1n
R.G.U. ; resursele de ‘ap4d gi platforma neteorologicd sunt pusa
- in evidenfd in cadrul planselor nr. 1 INCADRAREA 1IN TERITORIUL

WWADMEHISTRATIV, nr. 4 5i 4 a DE REGLEMENTARI ALE PLANULUI,UR—

BANISTIC GENERAL.

~Zonele de protectie sanitard se delimiteazs de c3tre
autoritédfile administratfiel publice ‘judejene, pe baza avizului
organelor de specialitate ale administrafiel publice, ' '

(4.6) Autorizarea executirii COnStrUCtlllﬂL 51 amenajarllor
in zomele cu valoare peisagisticd gi in zonele naturale de in-
teres local ce necesitd protscjie se realizeazd in condifiile

espectirii prevederilor art. 8 din R.G.U. ; zonele cu vaioape
peisagisticd gi zonele naturale de interes local ce necasité.'

- 1
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protectie sunt puse gn evidénté In cadrul plangelor nr. 4 gi 4 a
de REGLEMENTARI ALE PLANULUT URBANISTIC GENERAL.

Consiliul judetean va identifica $1 va delimita, in
functie de particularititile specifice, acele zone naturale de
interes local ce necesitj protectie pentru valoarea lor peisa-
gisticd 5i va stabili'conditiile de autorizare a executirii con-
strucfiilor, avand in ‘vedere pdstrarea calitétii mediului na-
tural i a echilibrului ecologic.

:_(¢,7) Autorizarea executirii construcfiilor in zonele care
cuprind vaiori de patrimonic. cultural construitrse face cu res-
_pectarea prevederilor art. 9 din R.G.U. ; zonele construite pr0~
tejate sunt reprezentate in cadrul plangelor ANALIZA SITUATIEI
EXISTENTE - Monumente, zone protejate nr. 2 e $i 4 a de REGLE-
MENTARI a PLANULUI URBANISTIC GENERAL. ‘ ‘

, Belimitarea zonelor ce ‘cuprind valori de patrimoniu
cultural construit de interes national s-a ficut pe baza unui
studiu de specialitate avizat conform legii.

Autorizarea exscut#rii construcfiilor in zonele care
cuprind valori de’ patrimoniu cultural construit, de interes lo-
'cal, declarate si delimitate prin hotirdre a consiliului Jjude~
fean, se face cu avizul serviciilo: publice deséentralizate din
Judet}, subordonate Ministerului Cultucii §1 Ministerului Lu-
crérilor Publice gi Amenajirii Teritoriului. )

Pand la fintocmirea studiilor de specialitate privind
delimitarea zonelor de protectie a tuturor monumentelor exis-

“tente pe teritoriul municipiului, se va ‘respecta 9rdinul comun
al M.L.P.A.T. nr. 589/0/9.1.1992 $i M.C. nr. 130/23.,X11.1991,
zone de protectie ce vor fi misurate de la limita incintei/par-
celei pe care monumentele respective sunt amplasate,

-
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5.- Reguli cu privire la sigurania construcfiilor
‘'si la ap#rarea interesului public

(5.1) Autorizarea executdrii construc{iilor sau a amenaji-

realizsazi in

rilor 1in zonele expuse la riscu.i natursle se al
condifiile respectdrii prevederilor art. 10 din R.G.U. ; zonele
expuse la riseuri naturale sun®t puse in ev1uerta in cadrul plan-
sei nr. 4 a de REGLEMENTARI a PLANULUI URBANISTIC GENERAL.

fn sensul prezentului regulament, prin riscuri natu-
‘rale se infelege : alunecdri de teren, terenuri mldgtinoase,
scurgeri de torehti, eroziuni, zone inundabile gi altele ase-
menea, delimitate prin hotdrdre a consiliului judetean, cu avi-
zul oroganelor de specialitate ale administraf{iei publice.

s

(5.2) Autorizaresa executdrii construc{iilor iIn zonele expu-
se la riscuri tehnclogice, precum $i 1In zonele de servitute gi
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrici.
conductelor de gaze, apid, canalizare, ciilor de comunicatie gi
a altor lucrdri de infrastructurd se realizeazd in condifiile
respectdrii prevederilorart. 11 din R.G.U. ; zonele de servi-
tute i de protect{ie a refelelor de alimentare cu energie elec-
tricd i gaze sunt puse in eviden}d in cadrul plangelor nr. 4 a
de REGLEMENTERI si 5, 6, 6 a, 6 b de ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
ale PLANULUI URBANISTIC GENERAL.

-Lista-categoriilor de constructii generatoare de ris-
curi tehnologice se stabilegte prin ordin comun al ministerului
industriilor, ministerului agriculturii gi alimentatiei, minis-
terului apelor, pddurilor gi protectiei mediului, ministerului
sdndtdtii, ministerului transporturileor, ministsrului apiririi

naticnale gi ministerului de interne.

(5.3) Autorizarea executdrii lucr#rilor de utilitate publi-
ci si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a

It
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" instituit servitute -de utilitate public¥; se face in condifiile
respectérii”prevederilor art. 16 din R.G.U.

. Prin-Planul Urbanistic. General sunt indicate zonele in

care se vor amplasa obiectivele propuse. Parcelele si suprafe-

~tele de teren ce vor fi ocupate de citre obiectivele respective

'se vor stabili insj prin'documentatii de urbanism sau studii de
specialitate aprobate cbnform legii,

.(564)-C0nstrénéerile legate de disfunctionalit¥t{i ale echi-
- pirii teﬁnicdhedilitareISau_lipsa-acesteia;vprecum $1i asigurarea
-echipéfii”*édilitare: este-~rebfezentatéz in. plangele nr. 5, 6,
6 agi 6 b -de- ECHIPARE - TEHNICO-EDILITARA ale PLANULUI URBANISTIC
GENERAL . . : wiF o

_ - tn vederea asiguririi echipirii tehnico=edilitare,
autorizarea executirii construc{iilor se fage in conformitate cu
‘prevederile art. 13 din R.G.U. - ] '

' Fé terenurile asupra bérora“s;a‘instituit_serVitute de
. utilitate -publici (protectia sanitard a gsurselor, refelelor,
statii de epurare etc.), construirea.se face in condi{iile res-
‘pectdrii prevederilor art. 14 din R.G.U. gi subpunctului (5.3)
din prezentul REGULAMENT, R -

& I




III.- ZOMIFICAREA TERITORIULUT

- 6. Zone gi subzone func{ionale

i




" 6.~ Zone i subzone functionale

: T
(6.1) Zonele functionale stabilite conform pect. (3.3) din
R.L.U.,.sunt puse in evidentd in planga nr. 4 de REGLEMENTARI a
PLANULUI URBANISTIC GENERAL si in plangele desenate de la pct.
V- cuprinzand unltatlle teritoriale de referints.

(6.2) Subzonele functionale‘sunt subdiviziuni ale zonelor

- functionale cu functiuni specializate (de exemplu locuinte cu

caracter urban, semiurban, rural etc.).

(6.3) Municipiul Suceava are urmdtoarele zone si subzone

- func{ionale

C -~ ZONA CENTRALA

LM - ZONA PREDUMINANT REZIDENTIALA Cu CLADIRI B,
P+1, P+ 2

subzone

LM.u. - predominant rezidentiald cu clidiri
de tip urban ;

LM.su. - predominant rezidentiald cu clddiri
de tip semiurbane ;

LM.r. - predominant rezidentiald cu cl&diri

de tip rural.

LI - ZONA PREDUMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI cu
MAI MULT DE 3 NIVELURI

LI.e. - existente ;
LI.p. - propuse.

s - ZONA DE INSTITUTII PUBLICE 91 SERVICIIX
- subzone
IS.a. - construcfii administrative ;

- AL
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1S.fb. - constructii financiar-bancare ;

- I5.as. - construc{ii de asistentd socialid ;
IS.co. - construct{ii comerciale ;
I8.6t, =~ constructii de cult ;
IS.c - construct{ii de culturd ; ;
IS.1. - constructii de fnvitimant ; ;
IS.s. - constructii de s#nitate ; |
IS.cs. - constructii si amenajdri sportive ;
IS5.ag. - constructii de agrement ;
I8: 1. - constructii de turism j
IS.sv. - alte categorii de institutii publice -

sau servicii.

IV - I - ZONA UNITATI INDUSTRIALE ,

I.e. - existente ;

I.p. - propuse.

[ ] v . A - zONA UNTTETT AGRIGOLE

A.le. - existgnte :
A.p. - propuse.

VI - P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE?
TURISM, PERDELE DE PROTECTIE

subzone

P.piy - parcuri ;

P.pd - pdduri amenajate ;

P.ts. - terenuri sport i

P.r. - recreere, agrement ;

P.m. - spatii verzi cu valoare istoricy 51 peisagistici
P.pp. =~ spa}ii plantate/perdele de proteciie ;
P.pe. - pepiniere.

.« MI - MONUMENTE/SITURI ISTORICE
GS - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALR -

TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNiCD—EDILITARﬁ
subzone '

TE.a. - sistem alimentare cu apd ;

7
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TEYE; - sistem canalizare ;
TELE. - sistem alimentare cu energie ter-
mica ; E
TE+8a ~ sistem alimentare cu gaze ; f
TE 84 ~ sisftem alimentare cu energie f
electricad. y
. I
C - ZONA PENTRU CAI DE GOMUNICATIE | i

91 CONSTRUCTII AFERENTE

subzone : i

Bl s - c4i de comunicatie rutiere ; :
% - cdi de comunicatie feroviare.
G x1 . S - ZONA DE DESTINAJIE' SPECIALA
XII . TSE - ZONA PENTRU EXPLOATAREA RESURSELOR SUBSO-
LULUT
" it
XIII . TP~ ZONA TERENURI POLUATE PROPUSE PENTRU ECO-
LOGIZARE :
] x1v . TL - ZONA TERENURI AGRICOLE
' XV - TR~ ZONA TERENURI CU RISCURI NATURALE 'PREVI-
ZIBILE o
4l XV - TA. - ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE.

o I




IV.- PREVEDERILE REGULAMENTULUI LGCAL DE
URBANISM LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE
. FUNCTIONALE

7. Confinutul Regulamentului

i
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?7°ricontinutu1 Regulamentului 'i‘

(7.1) Pentru fiecare zon# funcfionald prevederile Regula-
_mgntului cuprind reglementdri specifide{ pe articele, grupate
‘in trei capitole : (1) generalit¥fi. (2) utilizarea funcfionald,
- (3) conditii de amplasare gi conformare - a ~construcfiilor.
" (7.2) In Capitolul 1 - generalitifi:'se  detaliaz¥ :

Art. 1 - tipurile de supzone funcfionale ;

Art. 2 - functiunea dominantd-a zonei- j

Art. 3 - functiunile complementare admise ale zonei.

(7.3) In Capitolul 2 - utilizare funct{ional¥ a terenurilor
-din cadrul zonei $i subzonelor, se pun‘in:eyidenté '
Lt Art. 4 - utilizdri permise ;

Art. 5 - utiliziri permise cu conditii.

S-au stabilit zonele in care este necesard obtinerea
“unor avize sau acorduri fn condifiile specificate de cdtre
“R.6.U. art. 7, 8, 9, 13, 18, 20, legea apelor nr. 107/1996 $i
" Ordinul M.S. nr. 1935/1996, pentru : :
- zone naturale protejate de interes local &
- zone construite protejate de interes local sau na-

tional ;

- zona de protectie a platformei meteorolegice ;
- zone expuse la riscuri naturale ; '

zona de protec{ie a infrastructurii feroviare ;

- zona de protectie a drumurilor publice ;

- zona de protecfie fn “jurul  lacului de acumulare
Dragomirna, a digurilor §i malurilor rdului Suceava;

o A
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- zone de protecfie sanitard (Ordin M.S. nr. 1937/
1996) ; :

- zone de protecfie a retelelor tehnico-edilitare

(Normativul RENEL - PE 104/93 i ROMGAZ nr. 3915/

1994). - - ;

Art 6 - 1nterdlcﬁ11 temporare.

Acestea s-au stabilit pentru :

- necesitatea elabordrii wunor documentatll de’” urba-
nism (P U Z/P U D) sau a altor studii de specialita-
te (circulafie, echipare tehnico- edllltaré etc.) in

vederea stabilirii regulllor de constru1re apllcaw

bile pentru zona respectlvé 3

- n80551tatea reallzérll in zoné a unor 'lucrdri de

f ‘utilitate public#, inclusiv lucrdri de cercgtare
arheologicd sau de conservare, .protejare, restaura-

re sau punere in valoare a unor monumente. *SLULLueo_
~Art. 7 - interdic}ii permanente.
Acestea s-au stabilit pentru :

- terenurile care prezinti :

. Piscuri naturale previzibtile ;

.

grad ridicat de 'poluare a asrului $i solului ;
- zone care necesitd protecfie sanitard soverd

culoarele de protectie ale unor retele tehnico-

gdilitare.
Unele interdict{ii permanente de consiruire pot fi ri-
dicate odati cu incetarea cauzei care a determinat-o (de exemplu

fixarea terenurilnr alunecXtoare, inldturarea surselor de po-

luare, schimbarea traseuiui refjelelor tehnico-edilitare etc.).

(7.4) in Capitolul 3 - condif{ii de amplasare gi conformare
a constructiilor se specificd acele zone §i subzone functionale
in care prevederile R.L.U. detaliaz# 3i completeazd prevederile

ROEQUG i e
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A3olo'

hrt. 8 -

_‘;Arto 9 e
ﬂrtquﬂ.w
Art. 11 -
Art, 12 -~
Art. 13 -
3 9-2-;
3.3,
- o

S

- reguli de.amplasare si: retrageri minims obliga-
-torii, in completarea. articolelor 17, 18, 20,
23 s$i 24 cuprinse in R.G.U., cu referire la :

orientarea fat{¥ de punctele cardinale ;
amplasarea fat4 de drumurile publice ;
amplasarea fa}¥ de cursuri de api ;-

amplasarea‘ fatd de c#i -ferate din administrarea
SNCFR ; '

amplasarea fa{d de aliniament

amplasarea .in interiorul parcelei.

'reguli cu privire id asigurarea acceselor obli-
gatorii in completarea articolelor 25 i 26 cu-
prinse in R.G.U., cu referire la

. accese carosabile ¢

. accese pietonale.

reguli cu privire. la echiparea tehnico-edilitar# _

in completarea articolelor nr. 27, 28 gi 29 din
R.6.U., cu referire la :

. racerdarea la rejele " tehnico-edilitare exis-

tente ;
. realizarea de vretele tehnico-edilitare
» proprietatea publicd asupra refelelor edilitare

reguli -cu privire la forma si dimensiunilg.te«
renvlui gi -construcfjiilor, cu referire la

. parcelare g - | !

. In3l{imea cqnétruétiilﬁr ;

. aspectul exterior al cbngtructiiloy ;

. procentul de ocupare al terenului.

. /o




1
1 - 17 =

o 3.5, reguli cu privire la amplasarea de parcaje,

spatii verzi gi imprejmuiri, cu referire la :

&

. ‘parcaje ;

. spatii verzi ;-

. Imprejmuiri.

i

""v«tf:rﬂ'n i

P

-/ \"



B

T R

¢l

i s

it

R s
SERGE,

! ——_E’T:l g.

S g'.':_'.::

_El.'._.._

. e foee

Lﬂf*“l;ﬂ;a*"

= i

IR

i SRRl GEsad Ml e |

-I:-l‘ ‘_’E;'..‘:;.-! el

1

SR s

.~ ZONA CENTRALK - "C"

~

Capitolul 1 - GENERRLITKIIE

i Art. 1 - tipurile de subzone funci{ionale :

Artq 2 22

Art, 3 =

Art. 4 -

subzone
IE =~ institutii publice gi servicii ;

LM i LI - locuinte ;.

. P.pd. = parcuri cr#genesti, propuse a fi incluse in

lista C.N.M.I. ca - "parcuri dendrologice
protejate”.

funcjiunea dominant#

. institufii publice.si servieii j

. locuinte.

func{iuni complementare admise : |

. parcuri orfgenegti ;
- strdzi, alei gi. accese pietonale ;
. scuaruri, plantatii de aliniament ;

. accesge carosabile g§i parcaje.

Capitolul 2 - UTILIZARE FUNCTICMALA

utilizdri permise

- ‘institu}ii publice i servicii de intepes geﬁea'
ral ; :

- conmert, de-tcate categoriile ;
- locuinfe, pentru completarea zonei centrale $i: 2

imbundtitirea fondului de locuit existent ;. .. °

- constructii gi amenajiri in cadrul zonelor de
locuit exlstente in scopul 1mbunét§t1r11 callté-
tii locuirii gi confortului urban :

T




e 19 au=y

- completarea, fintrefinerea gi dezvoltarea spafil-

]
,‘ _ g lor verzi ; -

- intrefinerea, imbunététlrea echipidrii gi extin-

.

"derea traseelor pentru circulafia pletonalé 3

- intretinerea gi ¢mbunitdtirea circulatied caro-

T

sabile suprafe@e1or (le parcare ;

5 o ' - activitdfi nepoluante $i care nu necesitd un vo-
‘1lum mare de transpor+uri (exemplu : act1v1tat1

‘artizanale). -

1 _ Art. 5 - utiliz#ri permise cu condifii

- toate utilizirile permise cu condifia obtlnerll
av1zu1u1 pentru protejarea 1mpusé conform art. 7
din Legea nc. 50/1991, in subzonele : 18.a.120.3, ‘
4 gi 5 3 P.m. 20.1, 2 gi 3 5 IS.fb. 20.2 $1 3 ;
1S.c. 20.1, 3, 4 gi 5 ; IS.ct. 20.3, 6,5, 6, 1.
si 8 ; IS.t. 20.3, 4. P.m. 20,3, 2,.3 § 'MI'za,z;
15.1. 20.8 ; LM.u. 20.1 5 LI.e.'20.1 gi C.r. 20 ;.

e - intrucat mare parte din terltorlul zonel centrale_
5# : intrd sub 1nfluenta zonelor de protectle a monu-
mentelor istorice gi de arhitecturd ex1stente,
toate interventiile asupra constructiilor $1 te-
renurilor se vor supune regulilor, prescrlptlllo:
si servitufilor definite in cadrul "Studlului pi-
lot privind delimi®area gi instituirea zanelor
protejate pentru conservarea patr1m0n1u1u1 isto-
ric din municipiul Suceava", pr. Nr. ZIB/Bmﬁ 1X
intocmit de S.C. PROOOMUS S.A. ;

- ca régulé general valabild pentru zonele prote-
jate menfiondm ca se. interzice 1nturvenyla sau
‘construirea ~in stiluri si imitatii stlllstlce
str¥ine zonei protejate”(Detalii supllmentare in

‘cadrul zonei "IS") ;

« I =




4 - n80381tatea._exlstantel,unqr

: ‘g ~ +°8e vor respecta_
II 3 ? zona de locu1nt

publlce si servicii i YI.
precum_sl art. 17, 18,

C= 90 -

= aspectul $1 ~detaliile: pentfu firme, mébilier

stradal, plantaii de aliniament se vor stabili
- priptr-un pr01ect care sé Cuprlndé zona centralé

1n anqamblu°

i Art 6 - 1nterdlct11 temporare

Acestea au fost stabllite pentru
stud11 de qetaliu

..privind -amenajarea’ profilulul transversal al

‘strizilof :
. Ana Ipdtescu § =
. -Stefan cel Mare .ca stradd pietonald, ocazional

carosabil#

-1~ .- pentru sclu}{ionarea intersecfiilor dintre strada:

~.-Ana Ip#tescu i lsfrﬁziief Stefan ‘cel Mare,
Mihai Viteazu, Mirdgegti i ‘Universitdfii ;
. Nicolae B#lcescu §i strada Mihai Viteazu ; '
- orice investifie In zoni trebuie sd se facd pe
. baza. unui .Plan  Urbanistic-de detaliu incare se vOr
preciza elemente da : L.
. conformare volumetrlcég'

e

.. propor}ii si. tratare arhltecturalé :
. materialele de construptle¢propuse,_

documentatie necesar a fi avizati sgi aprobatd de

! . organele locale gi centrale competente (C.Z.M.T.,

C N M In e-tl.au)n

Capltolul 3 CONDIIII DE - AMPLASARE- $I CDNFURMARE A

PDNSTRLCIIILDR

nrevéderlle din capltolele

- IXT.3 arcanstructll pentru 1nst1tut11
3 - zona dz parcuri, racreere, turlsm,_

3 - 29 $1 anexele ntr. 1 - 6 d1n R G U’T'”

R




I - Z0NA PREDOMINANT REZIDENTIALK = LM 5 “LI"
f(meuinte cu dotiri-eferente). ' '

Lz ZBNA PREDBMINANT REZIDENIIALE cu CLADIRI P, P + 1,
P + 20 -

Suq?bhe':

.~ predominant rezidentiald rcu clddiri de tip-
urban ;

©.i LMJsu. = predominant rezidenfiald cu clidiri de tip

b SGmiurbah'; 7

LM,r;' ~ preﬁqw nant rezidentiald cu cli¥diri de tip

e d .:rural

o~ ZONA PREDEMINANT RE?IDENIIALE cl CLAUIRI Cl-MAI MULT
' DE 3 NIVELURI

'sgbzbneV:

LILEE - existente ;
LI P .éipfﬁpuse.

Q{functiunea 'dnminantg ‘a zonei : Locuirea compus
sddnes s ' 5 .

-locu1nfe 1nd1vtduale ex1stente/propuqe, cu regim
de” inélt1m9 . P+ 1, P + 2, majoritar P + 1, cu
cléd;rhwde,tlp urban —'subzona LM.u.e./LM.u.p. ;

, magoritar parter, &u cladlrl de

tlp semlurban, 1nglobate in 0ra$ prin cregterea
anic¥ a acestuia - subzona LM, su.ess

. org

el




L

aang

s

AR
9

'-inéltimermajqritar parter, cu, .clidiri de tip ru- -

i 22 a
10Cuihte.'individuale. existente,. cu regim de

ral, inglobate -in orag porin cre$terea'afganicé'a

acestuia -~ subzona IM.r.e. ; -

,lucuiﬂte colective exisfente/propuae in blocuri

cu regim de inéltlme cu mai mult de trei nlve-
luri —'subzona LI e./LI. Pp.

Art. 3 »”functiunile cnmplementare admise ale zonei

-

Inst1tu+11 $1 servicii compatlhlle cu funcLla de
173!3(115:'@- '

‘Spatll venzi amenajate.

Accese pietonale gi carqsabile'; ﬁarcaje.

Capitelul 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - utiliz#ri permise :

locuinf{e individuale maximum P + 2 niveluri ;
in subzoﬁele L.M.r., L.M. su., L.M.u. ;
locu1nte colective cu mal mult de trei nlvelurl

in subzona LI.p.

_modernizérl ale clédirilor de locuit existente ;

constructii- si amenajéri. necesare func{iunilor

complementare locu1ntelor.

ﬁrt, 5 - utilizdri permise cu conditii

locuinte individuale max imum Pow 2 nlvelurl in
subgonCTe LM, oy LW su., LM We 3

“locu1nte colectlve cu mai mult de  trei nlvelurl

1n subzona Lisps 3

moderniziri ale clidipilor de locuit existente ;

constructfil gi amenajdri necesare func{iunilor

complementare loguinfelor ;

. 1



in zonelp stah111te pentru funcftunea de locu1re¢“”
‘ dar 1n care rstp npresaré ohtlnprea unor av1ze'sg

‘acorduri in conditille sp901flcate de R.G.U. 31
pets ? drt 5 L;ﬂmﬁ L.U. pentru protertla 1mpus§

. the'ﬂatupale‘protejate-de interes local :

5 zone construite protejate de

natlonal

:LM;SU.
LM.su.
LEIsas
LIk

LM.su.
L,.,
_ LM.su.
‘LM:rQ
LM.su.
- [M 3t
LM.su
LM.su.
- LM.u.
Ll.e.
LM

LI.8.:

LM.u.
LM.u.,
Li.e.
LMt

. zona platfdrmei nateorologicse

LM.u,
LIsps
LI.8,

= R

o

3
3
3

3

-~ L
.

-~

s
-]

o

N =
D N0

e R N L
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3 =

1

=

20,2
20,1

L]

By

25
26

33,
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interes local sau
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.
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- ZONZ expuse la riscuri naturale :

LM, g
LM.su. 17

gt ¢ . : ot b

- Z0na infrastructurii feroviare :

§i O R e e .
blwee - 301 omi '
LI.p, 3

LM.su. 3.4
LM.su. 4.1
LM.su. 4.2

LM.r. 9
_LM.r; 1

Mo, 15,4
CLMou. 15,2

LM.pe. -32
- LM.u, 32

o ZONna de_prbtecgie sanitar3 a

- unitdfilor cu profil zootehnic :

LM.su. 2
LM.u. V.

CLM.su. 4.1
Lisu, - 4.2
LM.su. 4.3
LM.su. 4,4 °
LM.u, Furl
LM.u, 9
LMou. 15,2

- cimitirelor .

LM.su . 3.4

LM.u. 3

Mou, 7.2 o

M,u., 7.3 -
LM.r.. 7 |

LM,u. 22

.

i
&
Y




4 Py

25

. zona de protecfie a iiniilor aeriene de energie

electrici :

LM.u. 2 .
LM.u. 3 :
LM.su. 3

LI.p. 3

M., 13

Lo - 2551 -

IM.u. 25.2

in subzonele C.r. 4.2., Ll.e. 4.2, IS.5. 4.4, 15.co.
1S.5v. 4.4 gi LM.r. 13 se vor glabora pumai autorizajll

de rppalatll 51 1ntret1ner1 curente.

ArE. 6 —_iﬁterdictii'tempnrare :

Acestea s-au stabilit pentru :

- necesitatea existengel unor documentatii de ~urosnium '

(PUZ/PUB) aprobate pentru

UtR 3
UTR
Ut 9
UTR 15
UTR 25
UTR 26

- zonelp marcate pe planul UTR-ului cu‘haﬁufé pe 0 cupfa—
fatd circulars pané la aprubarea 'studiilor de rezolvare 2
infersectiilor '3 UTR 3, UTR 4, UTR 7, UTR 8, UTR 15,
UTR 17, UTR 19,'ura 20, UTR 32 gi UTR 33..

Art L4 = 1nterdlct11 permanente
AceStPa s-au stabilit pentru terenurile :

- carse prezlnta riscuri naturale previzibile

Wor. 7
LM.su. 173

w 14




95

.. - zona de protectie a liniilar seriznz de e

LM.u. 2

LM.u, 3
M.su. 3 5
LIsps =73

M.z, 13

LM.u., 25.1

LMuu., 25,2

~Capitolul 3 - COMDITIT £ AMPLASARE i COMFORHARE A
CONSTRUCTIILOR '

3.1.,Reguli de2 amplasares 5i retrageri minime obli-

gatorii se ver face confors art. 17 ... 24 'din R.G.U. completa-
te cu dﬁtallerlle i precizirile continute de “GHIDUL CUPRIN-

ZAND PRECIZKRI DETALIERI 51 EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA 91

APRGBAREA REGJLAHEMTULUI LOCAL .DE URBANISM DE. CATRE CONSILIILE
LﬂCﬂLEﬁ, anexd la R.G.U., intocmit de M.L.P.A.T. -

Art. 8 - Orientarea fa}¥ de punctele cardinale (art. 17
din R.8.4.). o |

Orientarea construcyiilor de locuinte fa{4 de punc-
tele cardinale se Qa fase,_In'confﬁrmitate cu prévederile norme-
lor sanitare gi tehnice, in vederea asiguririi : fnsoririi (in-
'c;usiv'apﬁrt tarmié), ilumimatulul netural gi parm@mﬁi@i viziuas=
le a mediului ambiant din spatiiles inchise (confort psiholegic).

Amplasarea construcyiilor de locuinfe trebuie ficu-
téd astfel, incdt- pentru toate 1inciperile de locuit orientate
spre fatada cea mai favorabild (sud) s3 se asigure durata mi-
-nimd de 1insorire de 1 1/2 h la solstifiul de iarnd sau de 2
ore fn periocada 21 februarie - 21 octbmbrie,'cu“unghiuri de in-

i . : 0 ; § .
ciden{d a razelor solare da peste 6 vertical si 209 orizontal.

- In cazul clidirilor de locuit colective organizate

in ansambluri se va svita amplasarea constructlllor pe direc}ia

est-vest, 1lar cand. aceasts solutle nu poate fi ev1taté, aparta-

mentele se vor rezolva cu dubli orientare.

VA

energie electrics:-
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_métate din numérul 1ncéper110r de locuit sd. se respectc
‘insoririi minime de 11/2 h la solstifiul de .iarnd.

PR

in cazul unel parcelarl, onstructllls ‘de locuinfe

individuale vor fi orientate astfel incat pentru Pbl putin Ju-
regula

aw,

lﬂ cazu¢ LW u._25 se vorrespecua cu str1ctetp con-

dltllle ge insorire avand in veders: orientarea spre nord @

versantului dealului T#téragi propus. pcntru construlre.

Afto 9 - amplasarea fétﬁ de dfumurile publice (art. 18 din
Gcl]o)q i ’
Profllul transversal a1 sbra"~13r, care include

trotuarela $i'suprafetele de teren necesare amplasdrii “lucrdrfis

;lor anexe (rigole, spatil ver71, svmnallzare rutiers, iluminat

gi retele publice), a fost s stabilit prin Heusiul ob siveulayie.

in concordan{d cu’ caractprlstlcllp traflcu1u1 dctual gi de pers-
pectivd, la urmitoarsle lagimi : '

" stradd cu 2 benzi de circulatie : minimum 9,00 m
maximum 14,00 m

L]

strad¥ cu 4 benzi de circulafie : minimum 16,00 m-
' ' "~ maximum 23,00 m

. stradd cu 6 bsnii de circulafie :,minimum'22;00_mf
' maximum 31,00 m,

Art. 11 - amplasarea fat4d de cii ferate din administrarea'
S NCF R (art. 20 din R.G.U.) Ministerul 1ransporturllor prin
Dlrectla Generald a Infrastructur1lor Terestre va delimita zona
cadastrald C.F. 51tuaté ‘de o parte gi de alta a ciii ferate,
5i 1mp1101t zona de proteciie a infrastructurii ferov1are, pe
care o va comunica consiliului udetpan prin ordln al nlnlafru-

lui transporuur11or,
Reglementérlle de urbanism vor respecfa condltllle

impuse prin avizels autovitdfilor competente, pentru raallzarea

conqtructlllor in zone. de protectie 2 1nLrastrcturL1 ferov1are,

in subzun&la g LW.gu, 3,1 3 LI.e. 3.1 LI.p. 3 3 LM.s5u. 5_4 ;

LM.su, 4.1 3 LM.,su. 4.2 ;5 LM.T. 9 5 LM.r. 13 5 LMoo, 15.1 3
LM.su. 15 3 LM.u. 15.2 5 LM.r. 32 gi LM.ue 52,

N
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‘Art. 12 - Amplasarea fatd de éliniameht.(art 23 din R.6.U.)

L
)

Amplasarea fatd de aliniamentul existent altfel
decét in conditille prevdzute -de art, 23 din R.G. U., s-a ficut
datorits neoesitétll l¥rgirii prof11ulu1 transversal al c#ilor
de comunicatie rutleré, pe. baza studiului de circulatie, regim
de aliniere marcatxprin linia rosie pe U.T.R. '

De asemenea, nerespectarea prevederilor art. 23

din R.6.Y. poate rezulta din :

. condifiile impuse prin avize - sau acorduri ale
organismelor abilitate ; = '

. realizarea uner zone de proteckie fat¥ de po-
luarea produsi de cireulatia rutierd (o retra-
gere de 4,0 ~ 6,0 m fatd de aliniament

,'n80831tatea asigurdrii v121b111t§t11 in inter-

“gectil, '

Art. 13 - Amplasarea fn interiorul parcelei (art. 24 din
R.B.U.). ' '
 Retragerile impuse prin art. 24 din R.G.U. au un
caracter minimal si acestea vor fi completate, dup¥ caz, pentru
realizarea urmdtoarelor cerinte de asigurare a confortului
urban ' ' :
= 351gurarea normelor de 1nsorira §1 ilumipnat na-
tural ; '

- respectarea conditiilor de vizibilitate ;

- respectarea condi{iilor generale de protecfie
contra incendiilor ; '

~ asigurarea proteciizi contra zggmotului gi no-
civitﬁtilor 3

- necesitét‘ de conservare a specificului fesutu-~
lui. urban, -avdnd o anumitd tipologie de amplasa-

re a construcfiilor, ocu precddere in regim izo-

lat ;
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% __29' o
- realizarea unei anumite grupdri a constructii-
5 ‘lor in ansamblurile noi, care s& urmdrzascd o
| . dezvoltare coeventd @ tesutului'urban.'

_ n pracflca urbanisticd sp__admlr de ruguld o distant3.
o mlnlmé intre constructii de pe aceeayi parcela egald cu jumd-
tatea 1nélt1mLL constructlel cele mai inalte, dar .nu mai micd

dg 3 fit .

. Aceastd distan}i mlnlma se majornazé la
L= A,Opm in cazul cand o 10cu1nté se amplaseazﬁ fatd de
limita unei prqprietéti existente cu ‘func{ia de pro-
ductie sau servicii ; ' '

E?HHJ | - 6,0 m in cazul cind o locuin{d se amplaseazi fafd de
? : ' un calcan al wunei unitdtl productive existente pe

parcpla vecind. ;
i . Anexele lubu1ngelor se pot amplasa la calcgn cu alte
,&1 ¢0rpur;._de‘*clédlr1,.'sau pe liimita de proprletate,__cu
condijia respectérii prevederllor Sodului Civil.

. - . Amplasarea (alinierea) constructiilor fatd de limitele
" ' laterale gi limita posterioard a parcelei se poate face =
- la o distan{d egald cu Jjumdtatea Indl{imii la cornigd
a cli#dirii, dar nu mai putin de 3,0 m, cu urmitoarele
VBXCBUtii - LR ' '
~ clddirea se lipeste. de doud calcane invecinate, for-

_mind un Tronk continuu 3
- clddires se lipests de un calcan al cladirii invecina-
te, caz in care se menfinpcelelalte laturi, H/2 fatl

de llmlta. de pruprietate, dar nu mai putln de 3 m,

Distanjele necesare irterventyiei In caz de incendiu sunt

stabilite prin avizul unitdyii teritoriale de pompieri.
re

Se comandd s8 se asigure :
- accesul ugor al mijloacelor $i forfe lor de 1ni¢rventlp
la CPl puf]n 0o suprafaby viiratd (doul penbru cladiri

1nalte, ioarte inalte, precum i accesul la intrdrile

L ' VA .
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existente spre drumui bublic/neblocérea cu obstacole
de tipul copertinelor mari, piloni fnal{i, parcaje
auto etc.) ;

wo

- POSlbllltétTle de acces a mijloacelor de interventie,
atun01 cénd este necesar si la a doua fatadd, prin

CrU nu este posibil Se asigurd trecerea fortelor de
intervanjia nyln ﬁrmqﬂci Rigtsrdle AU 1égimea minimd
de 1,5 metri. S a0

Accessle of pasajels carosabile frebuie pAstrate 1ibere

Mu se asiguré acaes pentrou - avtespeciale de interventie in
situatia In care parcela se afls le diferente de’ nivel fatd de
drumul public mai mari de 0,50 metri.

3.2, Reguli cu privire la asijurarea acceselor obliga-

torii -~ carosabile $1 pietaonale - vor respecta prevederile art.
25, 26 gi Anaxa nr, 4 diﬂ'ﬂunsuu

Accesele irsbuie 1ﬁdep*rtaau, cdt mai mult  posibil, de
intersectii. '

Pentru 0 parceld aljturatid mai multor drumuri (exemplu o

parceld de colf), accesul la drumul cu traticul cel mai intens
poate fi interzis. B

Tn cazul drumucilss cu Ll”CUldtlE intens&, accesul 1a
acesta a unei suite. de parcele se poate prelua printr-un drum
local.

Accesele in stbzonele propuse se vor rezolva ‘prin documen-
tatii de urbanizm (P U 7Z/P Yy D).

Se interzices autcrizarea QOnﬁtructLilob -1a” care nu sunt
asigurate accesele carosahile corcspunzétoare, In conformitate

cu prevederile légii,isau u]5] terenuri‘penﬁru'bare nu sunt previ--

zute accesele pietonale.

amenajéri cu l¥fimea de 12 m ; in.cazul cand acest lu-’

s
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Zonarea functlonalé a terltoriulul trebuie sd asigure co- .

relarea dlferltplor catecorll de "accese carosabile, accase
pietonale si pdrcaje, corespunzétor functlunllor si caracterulu1

urbanlstlc al zonei.

'3 3. Reguli cu pr1v1rq la echiparea tehnico- edi—
litar3, referitor la g : S F
- racordarea jia refelele tehnico-edilitare existente ;
- realizarea de refale tshnico-edilitare ;

- proprietatea public¥ asupra refelelor edilitare vor res-

pecta prevederile art. 13, 27, 28, 29 din R.G.U., Codului

- . ] ;
Civil (art. 610), Legii apelor nr. 107/1996 si propu-
nerilor de "specialitate diln prezentul Plan Urbanistic

General.
3.4, Regull cu privire la forma gi dlmunu:unlle

 terenului $1 constructlllot cu referire la :

parcelare ;

indl{imea constructiilsr

i

aspectul exterior al constructiilor ;

procentul de ocupare al terenului vcr'respeéta prevede-
rile art. 15; 30, 31, 32 i Anexa nr. 2 din R.G.U.

‘o -Parcelarea unui feren In vedelca cecncesiondrii se va face
- cu fespéctarea .suprafefelar preyé?ute‘ In ‘arte 15 din Legea
nr. 50/1991 S s ' |

in situatia lipsei schipyrii cu reﬁele de apd i canali-
zare gi adoptdril unor solutii acale (pufuri si fose'septice),
dimensiunile  parcelei trebuie s& asigure respectarea distan-
te{ de protecfie sunitard de ainisum 30 m intre sursa de apéd
gi fosa qmpfl,u.ﬁparceiérile cu un nunir ega 1 sau mai mare de
12 loturi vor fi autorizate numei cy condltta adoptérll unor

salutii de echiparz colectivE,

B

%

-
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Inéltlmea constructlllor tn aubzonele LM.u., LM.su. gsi
_LM r. este de P + 2 - maximum 10,00 m la cornigi. :

Tn.zonele de protectfie ale_monumantelor‘15toriCe, ca gi
in zonele protejate naturale sau- construite, indltimea construc--

tiilor va fi stabilit3 pe baza unor studii-specifice_$i docu-
mentafii de urbaniSm. ' e
Aspectul exterior al constructlllor cu toate elementele

sale definitorii apartlne spat1u1u1 publlc

Examlnarea !caracterlstlcllor pr01ectu1ui, in vederea
identificdrii modului in care construcf{ia propusd urmeazi si se
“ingerie In epeesificul zonei, eu respectarea principiilor de

esteticH arhitecturald, precum i a traditiilor locale, va avea.

fn vedere urmidtoarele

- conformarea Gonstructiei 3

si finisaje exterioare ;
- culorile ansamblului'$i ale detaliilor ;

ﬁ Conformarea.fatédeldr 51 amplasarea golurilor. -

Este obligatoriu'ca i Zhnele de protectie a monumente- -

lor, prin Certlflcatul de Urbanism sd se solicite explicitarea
'modulq}ﬂrdg inscriere a fatadei in frontul existent prin pre-
zentayea'da_dea£é$unapi G;refsérlneludé cel putin trei cl3diri

‘de o parte gi de alta a fatadei propuse a fi 'construite sau mo-’

dificate.

in zona istoric# urbani, delinitati de strizile : Petru

Rares, Armeneascd, Marigti si Mihai Viteazu(U.T.R. 19 gi U.T.R.
20)." se vor respecta, in principal, urmdtoarele elemente de re-
gulament privind aspectul exterior al constructiilor i anume:

s - T2
a) cerintele privind conformarea. volumetriei, proporfiile

si relieful fatadei se vor referi la :

- conformarea volumului (pantd acoperisuri, rezolvare.

cornigd, joc de iniltime fafd de vecindtdfile ime-

diate) ;.

/.

~-materlqlele de constructie ut1117ate pentru invelitori

= ] et A ———




~Aet s
- propmrtii si tratare arhitecturald (raport plin-gol,
proportii ‘goluri, 1linii de forts ~verticale $i ori-
zontale, tratarea parterelor Gomerclale) = o :

Taw

- materiale (texturd 5i culoare) .

b) se interzice constructia in ‘stiluri si imitatii sti-
listice stréine zonei protejate ;_Lmlllzarea materialelor ne-

specifice regiunii si- a materialelor ‘preficase ; imitarea ma-

terialelor naturale ; utilizarea neacoperitd a unqr.matEriale'
care trebuie tencuite sau a unor materiale pentru constructii

prpvizorii :

@) in cazul Jntarvanbnnlar la clidirile ex15tente, Se va

impune reallzarea unor relevee desfasurarl, iar iIn cazul schim-.

b4rii volumetriei $i a.unor sechiuni perpendlculare pe stradd;
desfisurdrile vor cuprlnde intregul tronson al strdzii in care

se- inscrie clddirea modificatd ;

d) la constructla unor cladiri noi, se va urméri respecta-

rea i péstrarea caracterulu1 arhitectural al zonei ; se Te-

comaﬁdé utilizarea la fatade a materlalelor f01051Le 13 clddi-

rile existente.

e) pentru fafade comerciale =- vitrine se voOr intocmi do-
cumentafil care si cuprindd plan de situatie gi relevee ale

fatadei, fotogfafii ale fatadelor frvecinate, Fagmd, mekrriale-

le si oculorile firmelor se vor autoriza de dsemenea, pe baza
unei documentatll grafice. '

Detalii amdnunfite privind condltllle de amplasare §l1 Té-
formare a ‘constructiilor In zona protejata, precum gi posibili-
tatile de 1nterventle -asupra constructlllor existente, sunt
precizate in  cadrul "Studiului pilot privind delimitarea 5i
instituirea zoneloT protejate pentru conseryarea patr1mon1ulu1
istoric din municipiul Suceava" pr.nc. 218/B - A 11, intocmit

de S.C. PRODOMUS S.A. - Bucuresti.

/.
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. Procentul max1m de ocupare @ terenu1u1
_ Prin P 0 T se exprlmé llmlta maximd de suprafaté DPles
sd fie ocupatd la sol cu construcfii. Prin constructii se in-
~teleg : ' ' -
- clédiri-;;
" anexe ale acestora'; e : v

- Suprafata céllor de acces i stationare.

In mod practlc, P 0T 1ndJca cat din Suprafata unei par-.
cele este permis 54 fidm s ocupatc cu constructfii, _ruuLul ro-
prezentadnd spatii libere si plantate.

‘ “Cc U T fezul%a dim rapertul dintre totalul artei con-
_stru1te desfdsurate 51 suprafata terenulu1.

Prin asocierea POTocuCUT se poate Controla densita-
tea intr-o subzond sau zond functlonala. '

Procentul de ocupare a terenu1u1 respecta Anexa nr.. 2 din
R.G.U., cu exceptla zonelor : LM.u. 2, LM.u. 3, LM.u. 7,

LM.u. 15, LM.u. 26 i LM.u. 32-unde se poate admite un P O T
de. maximum 35 %, iar in zena LM.u. 25, -datoritd terenului in
pantd un P 0 T de maximum 20 %.
Pentru subzonele LI.:
- se mentine situa{ia existentd ;
- nu se mal prevdd extinderi ale locuintelor_colective
cu exceptla zonelor LI.p. 3 si LI. P i Pow '

in zonele de locuinf{e colective se admlt numai lucrdri
necesare imbundtdfirii calitdfii locu1rii i ridicdrii con-
fortului urban. _ e
_ 3.5. Regulile cu privire la amplasarea de par-
‘caje, spatii verzi_$i imprejmuiri, vor respeq§a prevederile
art. 33, 34, 35 si Anexelor nr. 5 i 6 din R.G.U., Legea NR.
137/1995. ' LY :
. Pentru amplasareé parcaJelor de mari dlmen51un1 sunt
necesare studii de impact, atdt asupra 01rculat181 din zond,

cdt i asupra mediului inconjurdtor.

A ' :




i, 34‘."_

La dlmen510narea spatlllor verzi §i plantate din muni-

Glplul Suceava amplasate pe. teLLnurl puDllCE S-a tlnut Seama -

de’ leglslatla in vigoare cumulatd si prelucratd in cadrul .vo-
lumului 9 din Colectia "Ghidul primgrilor gi consilierilor .
locali" - SPATIILE VERZI PUBLICE - elaborata de MiLoPeAaT. i
anul 1994, : -
. In zohele .protejate imprejmuirile se autorizeazd cu
conditia avizdrii dcestora de Cétbe'autoritéﬁile competente.
'Date'Suplimentare-privind "Canditii de amplasdre'$i.
conformare a construc{iilor” sunt incluse "in "Ghidul cuprin-
zand preciziari, detallerl i exempllflcarl pentru elaborarea
$i aprobarea Regulamentu1u1 local de urbanism de catre Con51f.
liile locale" elaborat de M.L.P.A.T. $i care expliciteaz
R.G.U. aprobat prin H.G.R: nr. 525/1996, . -
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IIT - ZONA DE INSTITUTIT PUBLICE §I SERVICIT - "IS"

Capitolul 1 - GENERALITATI

"

Art. 1 - tipurile de subzone functionale :

subzone ‘

o I1S.a.” - constructii admihisfrative ;

IS.fh. - construcfii finanbiar;bqncare }

IS.as. - construcfii de asisten{d socialdt ;
IS.co. ~ constructii comerciale ; |
IS.ct. - construc{ii de cult ;
IS.c. = construc{ii de culturd ; _
IS.1. - construc{ii de invif¥mant ;
IS.s. - constructii de s¥nitate ;
IS.cs. - constructii i amenaj3ri sportive ;
IS.ca. - construct{ii de agrement 3 :
IS.t. - construcfii de turism ; ,
IS.sv. - alte categorii de institutii publice

sau servicii.

.Al‘t. 2 =
servicii
Cqmpuéé din :

. construct{ii
. constructii
subzonele
. constructii
| subzonele
. constructii
. construct}ii
..constructii
. constructii
. constructii
. construc}ii
subzonele
. constructii

functiunea dominantd . : Institufii publice gi

administrative in subzonele

financiar-~bancare in -
de asistentd socliald in

comerciale in subzonele
de cult in subzonele )
de.
de

de
gi

culturd in subzonelg
invat{dmant in subzonele
sdndtate ip subzonele -
amenajidri sportive in
de agrement in subzonele

e //. ' ‘ | T

IS.a.

I5.fb

Iswas
IS.co
I15.ct
I5.0.
I5.1.

I5.s.

15.e8
IS.ag




il -ye e i i o 5

: constructll de turism.in subzonele S Is.t.
‘alte categorii de institufii publice ,
‘gauservicii in subzonele 15.8V .

admlse ¢

. Art.

e
°
L]

| 4 _ .

3 - functluni cnmplementare

Art. 5 ~ utllizéri

institufii ¢i servicii compatibile cu -funchiv-
nea-dominantd ; - '

Loouinte §o

1ndustr1e 5

spatll verzi amenajate H

accese. pxetonale gi carosabile ; parcaje.

Capitulul 2 - UTILIZARE FUNCIIDNALK
Art 4 - utiliziri permise 3 B

. institufll publice §i- servicii- in subzonele

15.a. 3 1S.fb. 3 15.a5. ; 15.60. 3. IS.ct. 3
1S.c. 3 1S.1. 3 1S.s. 3 15.c8. 3 IS.ad. 3
16.t. 3 IS.8V. 3 |

modernizéri gi dezvoltari ale constructiilor

institutlllor pUbllCE sl SEEVlGlilDr exis tente,

.gconstructll si amenajiri. necasare activitdfilor

complementare functiunii gaminanta i

permlse cu conditll -

- 1nstitut11 publlce sau serv1clt in interiorul

tia existentei umul P

~1imitelor marcate

marcate:pe desenul u.T. R., cu condi-
u Z/P U D aprobat in
IS.
Is (1 + a + ¢ + Cco)

22.2 3 I§ (1 + € *

lxmltelnr
subzonele : IS (1 +s + Cr¥ co + a) 3. 2 ;
as. 3 3 I8 (1 + 8 * co) 7 3
7 3 I5 (i + c) 9 3 IS.ct.

. eo) 25 3 I5 (1 + 8 +'GD) 254

institutii publice sau servicii in interiorul

pe desenul fiecdrel unitdi

teritoriale de referinfd, cu. conditia existen-

fei unel documentatil de urbanism ‘aprobate: 51'
obfinerii avizului pentru protejarea 1mpu:d ;

, It




- zone naturale protEjaté de

g - E
15.cs.
-IS.Qb.
18.30;
18k,
iS.c,
IS.co.
IS.t.
15 (co
IS.c.

91

e 4

1
1
-1
1
6
21
21

i sv) 21
22

interes local :

‘. zone.construite protejate de interes local

sau national

IS.co.
IS.co.
IS.cd'
I5.6%.
IS.sv.
IS.c.

IS.ct.

18.p04

I5.1.
IS.et.
1S.ct.
I1S8.ct.
IS8.t.
8.5,

IS.c. .

i
IS.fh.
I9.6%.,
151 ;

IS5.¢c.

L o8

2.3
ﬂoB‘; 4,
4.1 5 4,
4.4

17 L1 =
19 (1 ;

™
oms]
~~
| el
e

22,1
22

2L

. S/

4
2

4.5

2)
354
2 3 3 3

35 4).
. 7)‘

5)

s 4 5 5)

3)
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 a digurilor gi malurilor rédului Suceava

°

zona infrastructurii feroviare :

e
zuné‘platfnrmei'météurolngice P

{6,5. 23.(23 3
15.sv. 24 (1 ; 2)
15 (co + sv) 24

16,5, © 26 s

&

[8.60, 3obs =
IS.s. 3 '
IS.co. 4.3 3 4.4 5 4.5
IS.5. 4.1 :
1S.ct. 4.1 3 4.2

IS.sv. 4.3 3 4.4

(I + 1S.sv.) 10.17 10.2
IS.sv. 32.4 '
I1S.s. 32

I.e. 10.1 - &

zona de protecfie In jurul lacului Dragomirna .

8.8 L
IS.cs. 1
IS.ag. 1
+IS.co. 13.1 .

IS (t ; co 3 ag) 13.3. _ e
IS (cs 3 t 3 co) L4 | | | Yy

ST

zona de prot%atie sanitard a : - 1
- unitdtilor cu profil zootehnic }

IS.ct. -2

- IS.sv. 3.1

1S.sv. 4.1 5 4.2
IS.co. 4.1 5 4.2
IS.5. 4.1

15, 9

‘I1S.sv. 10.1
15. (t ; co ; ag) 13
_15 (t ; co ts)-;i

%

A s
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- €imitirelor
. IS.c. 22
- stafiei de epurare-
IS (co ; t) 14 L
. Zona de protectle a llnillor aeriene de
energie electlica : '

.18 (875 8 3 CD) 23
Art. 6 - interdictii temporare
 Acestea s-au stabilit pentru

- nebesitatea"EXistentei unor ducumentatii de urbanism
(P U z/P U D) aprobate pentru : '

UTR 3
UTR" 7
UTR b
UTR 22
UTR 25

- zonele- marcate pe planul U.T.R-ului  cu ha$ura pe ¢ su-
prafaté circularé, pani la aprobarsa studiilor de rezol-

vare a lntersectlllor :

UTR 4. ; UTR - 7 ; UTR 13 3 UTR 17 ; uIR 19‘; UTR 20 i
UTR 28. = ' '
. Art, 7 - interdic§ii permangnté"e
~ Aceasta s-a stabilit pentru
\ - zona de protecfie a lipiilor aeriene- de ehergie electri-
cd :
IS (f 3 5 ; en) 25

9

Capitolul 3 - CDNDIIII DE AMPLASARE SI CUNFURHARE
A CONSTRUCTIILOR

3.1 Reguli de amplasare pe tipuri -de dutérl gi
~ retrageri minime- nbllgatorll :

o /1
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, Criterii specitice de amplasare pe tipuri de dotdri

: Normele indicate, 1n continuare, sunt orientative, aces-
tea fiind preluate din studiile in curs de elaborare de cdtre

Mlnlsterele

1nteresate°

SUBZDNA'IS.H. CUNSTRUCTII ADHINISTRATIVE

- in zona centrald ;

- front la arterele majore de circulatfie 3
- in zone de interes pentru firme ;.

- acces direct §i rapid la tranépoftul public.

Tipuri de unitdji

Sedii

birouri, firme (din doneniul profesional, comer- -

- clal, 1ndustrlal)
' Cererea potenfiald : total populatie agtivé ©ds

'llflqaté $
Suprafata_polarizatﬁ : conform interesului inves-
titorului de stat sau pri-

vat.
Raza de servire . nenormabild.
SUBZONA IS. fb. 'CDNSTRUCIII.FINANCIAR-BANCARE ,ﬁ

Ld

amplasare dupd importanté gl dupd organizarea sis- L
temulul de unitati in retea ;

in zone mu tradi;;a in domenlul flnan01ar bancar

sau care asigura 1rentab111tatea afacerllor .4

- grupate cu funcfiuni administrative pe arterele

importante.ale oragului
legﬁturl ugoare 1in teritoriu ; =

tratare urbanistic arhltecturalé in functie de-
importanta - clddiril (unicat = sau repetabile).

Tipuri de unitdfi

Unitdfi

asigurare i cladiri bancare

Y




S
Cererea potenfiala total populatie ;"

'Supréfata Dularizata : localitate, teritoridl ad-
' ' ' ministrativ ;. 1

bl

Raza de servire

nenormabild,

SUBZONA IS.as. s CUNSTRUCIII DE ASISTENTA SOCIALA

- retragere minim4d de 40 m faté de axul drumurllor

foarte clrculate >

b aferente locuirii, 1ndependente sau cuplate cu
alte unltétl de acelasl tip ; '

=~ aress dirant lo miatamul de transpert publie §i la
drumuri_publipe principale. :

. Cémin bitréni
. Cémin handicapati-
. Leagén copii _
. Centre de asistentd sociald

Raza de servire "3 nenormabilj.

' SUBZONA IS.co. : CONSTRUCTII COMERCTALE

- amplasare ‘ierarhizat4, pe diverse trepte de com-
plexitate, in toate zonele cu functiuni urbane din

1ntrav1lan';

- 1n centrul de greutate al, ansamblului de locuit,
zone centrale, zone specializate ;

- alegerea_rde preferintd a zonelor ce le asigurd
rentabilitatea (vaduri comerciale) ; ;

- accealbllltatea rapidi la sistemul de transport in

comun, la drumurile publlce prlnclpale°

T1pur1 de unltétz

1. Complex comercial (comer{ alimentar, neallmentar, ali--
mentatie publics gi prestdri servicii de solicitare frec-

ventd).

S o




Cereréa potentialé ..z total pbpuldtiﬂ‘_

normd : 200 mp Adc/1.000 lo-
o : cu1tor1

Suprafatd polarizats : prag minim de eficien{d - zond
' : cu 2.000 locuitori ; '
prag maxim de efiuientd - zond
“cu 5.000 locuitori.

Raza de-SEfvire : 300 - 500 m (5 mlnute mers pe
' b o joa). '

, 24 Centru comerc1a1 (comery allmentar, nealimentar, alimen=
W tatle publlca $1 prestarl servicii de solicitare periodicd) =

Cerere pntentxalé : total populatle 3
normé -135 wp Adc/l 000 lo-.
- cuitori
: Supréfata'polarizatﬁ : prég minim de eficiéntﬁ -~ zond
cu 6.000 locuitori ;
B 2
e ‘prag maxim de eficien{d - zond

cu 12.000 locuitori.
500 - 1.000 m (15 minute'mers
pe jos). '

Raza de servire

Fa M39321n unlversal (comerf allmentar gi neallmentar de fo-
losintd raré, alimentatie publlcé)

Cererea potenfiald =~ : total pooﬁlatie

nornd .- 300 wp Ade/1.000 lo- :
cuitori 1

Suprafa}i polarizatd : minim BQ,UOO locuitori

Raza de servire

e

neﬂormébilé

A
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4., Piats agrnélimentarélr _
‘Cererea putentialé e total PODUlatle

nurmé ~ 120 mp Adc/1.000 lo-
cuitori

Suprafata'polarizata : orag sau teritoriu (minimum
7.000 locuitori)

Raza de servire ¢ nenormabild.

SUBZONA IS.ct. : CONSTRUCTIT DE CULT

- in centre gi ‘subcentre 20nale, cuplate cu anexele.
specifice‘; ' )

- asigurarea spatiului verde inconjuritor pentru ce-

remonii

-~ guplate cu 'spitale, unitétil_de asisten{d sociald
: __(azil; orfelinat) ; :

- in- ve01n§tatea znnelor culturale, eduratlve de pre-
ferlnté in apropierea spatiilor verzi (llmité de
zgomot 35 dB) ; ’

- retragerg minimd 40 m fatd de axul drumurllor foarte
c;rculate 3

- protejarea cohstructiilof' existente cu valoare de
patrimoniu ; '

- cimitirele se amplaseazs In zone periferice sau in
trupuri ale localltétll, la minimum 50 m de zona de
. locuit s se exclude v901nétatea zonelor culturale,
comerciale, de odihn% gi agrement

. Biserica parohialj (ortadoxé, catolicd, protestants)

_ : e .
Cererea poten{iall : populatia totaly apar{inind
' aceleiagi confesiuni

Suprafatd polarizati : parohie cu 1.500 - 3.000 lo-
: ' cuitori.

Raza de servire. :'500 m.

. 1/




f - b -
o SUBZONA IS.c. : CONSTRUCTII OE CULTURA - . . i
I’ . - retragere ml.ﬂlmd do 40 m fatd de axul d[‘UmUI‘llOL‘
%_El . . “-foarte cxrculate e |
iy - ' - B
al - accese gi evacuare rapldé 4 _ _
E ~ se recomandi vec1nétatea altor 1nst3tu111 de CUILur;
1t  » t ' gl edUCatle,_d zonelor vqr ; de odihng si agromenti
 Tipuri de unitagi : -
f} 1. Bibliotéc§ publicd/10.000 volume - 100 000 volume
{;{, ' ' Cererea potentialé R ponulatla totald a zonei deserg
ok ) - | vite - |
) | | > A k normd : 7 volume/incuitur,,
ki ' ' , St e ' .
f ) _ Suprafa}{d polarizatd : prag minim de eficien{d - zon
1) } cu 3.008. locuitori (pentru fi
; liale) ;
/ 1 : prag maxim de eficientd - zonéé
;;% | ) - | cu 10.000 Ilocuitori (pentru?
| ' ' ‘ -filiale) g
) Raza de servire : 800 - 1.000 pentru’ filiale ,
nenormat pentru oras sau ter1«i
toriu. :
20 Cinematograf total;populatie al zonei deservite } , é

' Cererea poten{iali © :normd - 20 - 35 lucurlfl 00%
T e "1y , cu1tur1 g
Suprafat}j polarizatﬁ' prag mlnlm de eflclenté ~ ZONnd |
cu 10,000 lncu1tor1 3 :

H

prag maxim de eflclenté - zoné4
cu 30,000 locuitori

Raza de servire : nenarmabil

A - -




o1 v.

~

3. Club.(tiﬁeret familisti, peﬂleﬂaPl pe categorii PEQ=". :

Raza de servire

S 457 =

f931onale)

Cererea potentials .etotal populatie

" normi - 3 - 4 locurl/l 000 lo-
cuiturl

' »Sdprafata phlarizaté * prag - minim . dg eficienté_ ~ -

3.000 locuitori

prag maxim de eficienty -

10;000 locuitori
: 500 -1, UUO m,

SUBZUNAVIS,E.—; camsrﬁucrrx DE INVKIAMﬁNT (1a nivel de

cartier)

cuplarea in” misura poszollltéyilor, a unitétilor_de
nlvelurl diferite :

evitarea amplasdirii 14 arterele - de trafig intens.

1. Gradinite

Raza de servire

Cererea potentialy . populatla pre$colaré de 3 - 6

‘ani .

hormé'- 4 - 6 locuri/10p 1o~
f o cuitori -

Suprafatj deservity prag mlle de eflclenté - zonj

cu 1,000 locuitori

Prag maxim de eflolenté - Zonsj.
cu 6, 090 locu1uor1

300 - 500 (5 minute Mers pe
o _ o jos)

B2
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it $c011 prlmare ql g1mnaziale

Cererea potentlalﬁ s populatia cu scolarlzare ablxn

: SRR oGy ‘gatorze (7 - lﬁ ani) i
“*3&p§éfa§§7déséEVité : prag T de ef;c;enté - zoﬁé,é
e ' cu 3.000 locuitori 5
prag maxim de eficientél—jzdnél“
cu 12,000 lucu1tor1, 7 '_ 7

ﬁ 500_: 1 000 m (max1mum 15 miu

nute pe 305)

?jéugzaua‘;égé;;ngOMSTRucIiI DE SAMATATE (la nivel de
FaniTE m e TR : ' cartier)

- retragera ‘minimd de 40 m faté de axul’ drumurllor,;
foante clrculate 5 " : : ,

- aferente 1OCU1rli 1ndependente sau cuplate cu altef;
unltéti de acelagli tip ; o

; ;Eacces direct la 51stemul de'transpnrt publlc.

yﬂresa;(cuslggwo n grupe)

Cererea potentiald populatia de varstd 0 - 3 ani j &

T

Ca : _nurma « 12 =15 cop11/1 000 1o~:
AL . : cu1tori*

i

Suprafatid deservit# - : prag minim de eficientd - zond
e 3 i : ' : :

cu 2.000 locuitori ;

;  prag maxim de eficientd -'zonéﬁ
* ' Gcu 6,000 locuitori 3

os

Raza de servire 200 - 300 m.

i 24 DishénsahLdrban (cu 2‘- 4 éircumsc;iptif) S

¢C§féreégphtentialé E 7,5_consdltatii/anilocuitor/

: 280 zile lucr#toare ; -

populatie de 5.000 locuitori/
circumscripfie

w I

L




“pletonalé

Suprafaté=deservité

:Raza-de servire
Cererea putentialﬁ

“QWSQbfﬂfétéidéservitﬁr--

Raza-de servire

"7

a0

5 ﬂzspensar pﬂllcllnlc (gro_

ae

o

an

‘in. zone 5p301allzate

. ‘rente locuirii. si 'a. terenurilor gcolare),
;:La saetemul de . traﬁmpnrﬁ pLbilie

‘;se vor . amplasa pe terenuri improprii (inundablle,
ns'ablle ml§$t1noase) '

"

prag minim de eficientd - zon4
cu.10.000 locuitori g
prag maxim de eflclenté - zond

‘cu 20, 000 locuitori. ,
1.000 - 1,200 m (20 minute mers

’

pe . . Jjos),

1y 24:3)

ftatal!papdlﬁ#re ;

AOEME « @ip6a 7, 000 oonsuita-
tii/an/lL. aso locuitnrl '
prag m1n1m ds ef101enté - zon4§
cu 25,000 locuitori. '
1.000 - 1,500 m' (20 .- 25 mindte
mers pe jos).

:~_¢SUBZDNA IS.cs. : cumsrﬁucrxx ST AMENAJRRI SPORTIVE

(cu exceptia amenajdrilor afe-
Cu acces

';ﬂfdrin veclnétatea zonelor rezidenfiale gi a acceselor




7 45 Popicirie. -

‘total populafie 3

ao

,ﬁﬁereréaiputgntialé
- ”normé - circa 5,00 mp/locuitor
";nclus;v circulatii gi spafii’
verzi

Suprafaté pnlarlzaté

rl

'localltate, terltorlul adml-
rnlstratlv.

nenormabilé.

:iihﬁazé dé-servirg
.. SUBZONA 1S.ca. : GONSTRUCTII DE'AGREHENT_
:~'in cadrul zonei de 1ocuit

- anEl de: zgomot admis - intre 37 : 75 d8 (se va evi-
‘ta vec1nétatea surselor de zgomote puternice gi de
v1brat11kr aeroporturl, zuna'lndustrlale, artere de .
traflc greu) ‘ ] e -

populatia cartierului

o]
0]
]
®
]
(1]
a8
h=]
o
-
p= |
Lo
jars
o
=t
ax
o0

g : ; - nermi u'éln.a mp/locuiter -
;§ppr§fat5 polarizatid : prag minim de eficients - zona’

tu 6, 000 1gcu;tgr1 %
3

‘ prag maxim de eflclenté - zoha
“cu 12, 000 lncu1tor1,

Razi de servire

560 - 1,000 m (15 —‘20-minut
' * mers  pe jos)

IS.%..:: CONSTRUCTII DE TURISM

in zona centrald sau in zone specializate ;o

A

-
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w2 GCCESlbllltate la sistemele de transpart publlc sau
drumurlle publice importante ;

-gqe:asociere favorabily cu 1nst1tutille culturale, comer -
# 301ale $1 de" alimentatie publlré ;

.f in zone llpSlte de n001v1tét1, mldltate sau . care

prez;nté perlcal de a;unecare sau inundanllltate 3

An-zong Gvaegetatie bogaté gl cadru natural pltoji

ffresc han. camplng)

i de unltﬁtl
matei camping

’?jﬁate?;

oo’

populatie in deplasare (sco-
puri turlstice,_‘profesionale;
de afaceri etg.) ;

FH o, . normi B8-15 locur1/1000 locuitori
;.'Razﬁ de servire .8 nenormabllé orag

Cererea potent1él§

;suazoms IS.su..: ALTE CATEGORTT DE SERVICII
"Art 1 - tlpurlle de- subznne functlsnale :
1zﬁPrest§rl serv101i *Gu-caracter 1ndustrlal :

'”construct1L $1 reparatll locu1nte 3

- montare si reparare 1nstalat11 tehnlco—ediiitafe‘

-f,-'activitétl de auto serv1ce‘;

~

'*;textile inclusiv materlale sintetice |

nfectlonat uovoarp sau - alte Produse simi-

f‘aterlalp textlle vechl ;

~ subzona 4 (LMous + IS.sy.) 9 ;

industrie : (falos;rea unor spatil @xistanté-prin restruc-

L ra: de functiunl) - -subzona : (I .1S,sv.) be2,




LC : "”si sefﬁicii, zone nou crea—
subzonele iﬁISfév; (1 + IS.sv.) 10, L + IS,sv)
10 2 (I epn + IJeSV ) 32 1 (IS CU:, ISeSV;ﬁ th) 32.2.

Iul 3 - CUNDITII DE AMPLASARE $I CUNFURHARE
- A BUNSTRUCTIILBR

 §specté DPBVBUBPIIE art, 17 IB 23 - 35 Anexele ar,

6 'din R, 6. u. g1 Ghldul cuprinzand preclzérl, detallerl si
ex3mpliflcéri pentru elaborarea si

local de urbanlsm de

aprobarea._regulamentululr
cétre consiliile locale, . eiaborat de

Pentrm‘a fl constru1b11§ o nercelé pentru institut11 pu-
'&ferviciirrtrebule .84 1nde§1ineaécﬁ’ urmétoarele con-

- ’ p !

20 mp teren/copil ;

'i_jzs mpICOpil

=di p_nsar urban 0 04 mp tﬂren/locuitor

frapnlxcllnic g mirra 3,0: @/consultatle

L]

% mp teren/locu1tor
0;36' ! o, | A

0,25

0510 - 0,200 '
0,83~ 0,9 mp téreﬁ/anofia$
. ’rk.

,15

« /.




f_r L% il

canstructii as;stenta sucialé 3

~-cimin béfrénl

leagan”cbpii . 50 mp- tEDEH/COpll

;- centre de. 3515tent§ soutalé 6,85 mp teren/lo-

o cuitor

wrcunstructll turlsm - mp teren/locuitor }
ik Wotel. gy 150 .

LR Ty . 75-100

'1-wcamplngln. £ 'w‘100 

-Qﬁponsﬁiuctii financiafmﬁanéarg : .mp teren/lo-
b iaf' 7 ;:J- . ) cuitor

unltétl ‘pentru 331gurare"', -VID,ﬂi

oy clédiéi'bancare g S .? i “0,05"
cunstructil admlnlstratlve e 3:

P sgdxl bi;uqri, firme. 6,05 mp,terEn/locuitor

_ _ 7 mp toren/locu1tor
,romnlex‘nomerc;q} - - 0 05’

-ycéut;u;cdmereial. . 0,65

=~ marcazip unlversal i '0,35

‘‘‘‘‘‘

p;g#% agroéllmeﬁﬁ?ré ,~?0 26

constructll b R amenagérz sportlve 5, 00 mp/locu1tor

@&

“{.constructll de agrement 5,00 - 8,000 mp/locuitorf




publice 5i servxciilnr prOpuﬂ
ect compatibil cu caracte-is
ii a8 se armonizeze

;Cons”ru"tlile ins tltutiildr
' 31um simple gi un aspec
va: Urméri ca noilslconstruct

38; iﬁ #mnale de proteetie a munumenteior $1
prin Certifiuatul de Urbanism 5% s¢
¢ instriere a fafadei 1in frnntu
i a cate trei clédlrl d'
‘ stru1te sau modi:

,in'zoné 1storlci urbana,
olicite exp1101tarpa modului d
“5ént prin prezentarea dasfésuréri

tﬂ ci de alta aafatadai propuse a. f1 con

nstrucbla in stiluri 51 imltatll stilis
utilizarea “materialslor nespeci
-imitarea materlalé
materiale cara_tre
provi

'51ntexzide ca
+ice stréine zonei’prutejate,'
fice regiunii gi a materialelor pretloase

naturale, utillzarea neacoperltﬁ a 1oL
a unor materlale pentru canstructll

tencuite sad

tiilor la clédlvlle exisf@nte, 8@ 1m
1ar in cazul schimbé

‘realizarea unnr relevee desféqur fri,
culare pe stradd

al a unor secfiuni perpendi |
intcegul tronson al strazii (sa:

- pune .
.;frii volumetriel,.

”’desfésurérlla yor cuprinds
1 putin, in ‘raza de 100 @ 8 monumantelur 15t0r1CP) in care

iﬁscrie:ulﬁdirea modificaté

s'aanﬁﬁructla unog clédixl noi,
trarea-
zonel 3§  se va recomand§

se va urmdri respec;

S
r*arulu1 arhitectural al
1fade a materialelor folesite la clédlrllm exiss

merciale =gvitrine se vor intncmi ch{,i

tatli care ‘5% cuprindé plan de situafie gl rsleveu al fé?

Po’cografn'ale fatadelor iwveﬂlnate. Forma,

calorilﬂ firmelor se vor autorlza ’ de asom&nea, 0e haza_un%=




Al R

fs cadrul. zonelor istorics se vor putea amplasa unit#ti
de 'serv1c11 nepoluante (categorllle profeszonale, sociale sau
personale) si care 54 . nu 1mp11cs un, traflc auto maJur,

:construit in care vor fi amnlasate, péspunzénd In,acelaﬁi timp
'functlunll propuse. B . 2

A

T T

B:0.T trpbuln s8 .exprime limita maximy de .suprafat¥ per-

............ —~abeniiTa, .

mls sé fiE .ocupatd ls sol de . construcyi 1. Prin constructii de

Intﬁiég 3

- cladiri |

= anexe.ale acestora

pvafata céllor de acces. si qtatlunare.
In mod practlc' P U T exprlmé cat dln suprafata unei- par-

'ele'este permls Sii fle _Ocupati (cu cunstructll restul repre-
'p?tii liber gi plantateal

#dpunefdfmétorul PO T maxin pe tipuri de unitati .

cunstrucgll de invﬁyémﬁnc

3‘5,‘5; BPERES

3302505 o

SD - 80 %
30 - 50 %
‘10 - 50 %

~... e e

¢ // . : ¢

‘L;Aspectul exterlor al 1nst1tut1710r publice 51 serv1ciilor;
esta necesar sé se . incadreze drmDHlOS in 'situl’ natural sau

Shaere




'35,‘;":'-9[_.]_';’-96

80,90 %

s nistrative

firme

51 amenagérl spurtlve

70 75,95.

cs sp801flcul act1v1tétli ce se desfdsoaré




In planse nr. @ "Bblect1ve de ut111tate publlcé" sunt
indicate zonele in care se vor aWplasa inst 1futllle PUDllCE g1
serviciile propuse } parcelele si uprafetela de teren ce vor
fi ocupate de catre acestes se vor stabili prin Planuri Urbanis-

tice Zonw.e/Planurl Urbanlut ige do Jetaliu sau stucii de

spe- .
cialitate. '




