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PLAN URBANISTIC ZONAL 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL $1 REGULAMENT DE URBANISM 
AFERENT, IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU 

CONSTRUIREA UNEI CLADIRI CU REGIM MARE DE fNALTIME CU 
FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE, PREST.ARI SERVICII, SPATII COMERCIALE, 

SPATII ALIMENTATIE PUBLIC.A. $1 BIROURI), LOCURI DE PARCARE, 
SISTEMATIZARE VERTICAL.A., AMENAJARI SPATII VERZI, RACORDURI / 

Proiectant general: 

SC IM DESIGN STUDIO SRL 

Proiectant de specialitate: 

urb. Daiana Toma 

Proiectat: 

urb. peis. Raluca-Maria Micu 

Coordonator urbanism: 

urb. Daiana Toma 

BRANSAMENTE 

BENEFICIARI: Entire Real Estate Solutions S.R.L., tel.: CUI 22784472 cu sediul 1n B-dul Decebal SB, 

Sector 3, Bucure�ti �i CALIMANDRIUC VASILICA $1 FELICIA 

AMPLASAMENT :  Str. Alexandru eel Bun nr. 34, mun. Suceava, jud. Suceava, nr. cad. 33431, 43187, 

39369 

PROIECT NUMARUL: 16/2023 

DATA ELABORARII: 2025 





I .,. If\ ,t, I, 

1-l , .• I :, •l· t•. ' 

IM;DS I.HI I,. I,'. I, l,. lfl, t •I I . ' u I l I .. I 

t.1IJ!LJ • ..«,f-.t ll'll 1 'l�t.,1ktlAl •IJl,F-' l 1'Al•LI l I(>.. 
I· t. P l."'H•�I I• I I ',, :'• • rq �hi, .'. "I, f,' l ·.1. 

11. Reguli cu privire la amplasarea ta1a de obiectivele cu destinalie speciala

CAP.Ill. ZONIFICAREA FUNCJIONALA 
CAP.IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITAJILOR �I SUBUNITAJILOR FUNCJIONALE 

PIESE DESENATE 
PLANSA U00 - Tncadrare in teritoriu 
PLANSA U00.1 -Tncadrare teritoriala - extras din P.U.G. 
PLANSA U01 - Situa1ia existenta 
PLANSA U02.00 - Reglementari urbanistice 
PLANSA U02.01 - Reglementari urbanistice - CORELARE CU PUZ APROBAT PRIN HCL nr. 

249/28.07.2022 
PLANSA U02.02 - Reglementari urbanistice - CORELARE FAZA SF - PUZ APROBAT PRIN 

HCL nr. 249/28.07.2022 
PLANSA U02.1 0 - Propunere de mobilare 
PLANSA U03 - Reglementari edilitare 
PLANSA U04 - Proprietatea asupra terenurilor 
PLANSA U0S - llustrare urbana 
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- Dupa ob\inerea avizelor legale din partea factorilor interesa\i, documentatia PUZ, inclusiv
Regulamentul Local de Urbanism se supun aprobarii Consiliului Local al UAT-ului.

Odata cu aprobarea, PUZ, inclusiv RLU capata valoare juridica, constituindu-se in 
instrumentul de lucru al administra\iei publice locale. 
- Modernizarea cailor de comunica\ie sau realizarea de trasee noi;
- Dezvoltarea echiparii edilitare;
- Emiterea certificatelor de urbanism �i autoriza\iilor de construire, in conformitate cu prevederile

PUZ �i RLU;
- Rezolvarea unor probleme curente ale serviciilor de specialitate (instrainari, parcelari etc);
- Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile PUZ + RLU.

Prevederile P.U.Z.-ului devin aplicabile si opera\ionale numai dupa avizarea �i aprobarea 
conform anexei la Legea nr.350/2001 actualizata. 

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Tn prezent terenul este in intravilan, prin PUZ se propune stabilirea parametrilor urbanistici. 
Realizarea investitiei este oportuna !j,i importanta pentru zona in care se afla amplasamentul, in 
concluzie propunem avizarea !j,i aprobarea Planului Urbanistic Zonal. 

Bransarea constructiei propuse la retelele existente se va realiza pe cheltuiala beneficiarului. 
Avandu-se in vedere pozitia amplasamentului intr-o continuare a functiunilor existente in 

vecinatatile imediate, se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone functionale unitare �i 
bine structurate prin: 
- Tratarea cu cea mai mare atentie !j,i rezolvarea corecta a circulatiei auto !j,i pietonale in zona;
- Rezolvarea unitara a intregii zone studiate !j,i articularea corecta la zonele inconjuratoare;
- Analizarea atenta !j,i conformarea la cote inalte calitative a spatiilor create, atat a celor publice

cat !j,i a celor private;
- Abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, �i a elementelor de mobilier urbana care vor

contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat;
- Tratarea unitara a ansamblului din punct de vedere functional !j,i plastic;
- Folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi !j,i culori armonios studiate, in vederea integrarii

in dominanta arhitecturala a zonei.
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SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT) 

UTR Mi2 - Procentul de Ocupare a Terenului va fl maxim 50,00%; 

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT ) 

UTR Mi2 - Coeficientul de Utilizare a Terenului va fl maxim 1,80mp.ADC/mp.teren; 

ARTICOLUL 16 - MODIFICARI ALE PUZ 

16.1. Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si 

numai prin avizarea noii teme de proiectare in Consiliul Local Suceava. 
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