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10. DBSERYATI 128
Prezentul REGULAMENT LOCAL DE URBANISM este Tnsofit de urméatoarele piese desenate (plange format 594 x 11834mm):
01/ SC-01 - STUDIU GEOTEHNIC 1 - RAIONARE, 11 / SE-03 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE 2,
02 / 8C-01 - STUDIU GEOTEHNIC 2 — PROFILE, 12/ SE-04 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE 3,
03 / SC-02 - ANALIZA CONDITIILOR DE MEDIU 1, 13/ PO-01 - PROPUNERI ORGANIZARE,
04/ SC-03 - ANALIZA CONDITIILOR DE MEDIU 2, 14/ PO-02 - RETELE TH-ED 1 - ALIMENTARE CU APA si CANALIZARE,
05 / SC-04 - ANALIZA CONDITILOR DE MEDIU 3, 15/ PO-03 - RETELE TH-ED 2 - ALIMENTARE CU GAZE,
06 / SC-05 - PERCEPTIE IMAGINE URBANA, 16 / PO-04 - RETELE TH-ED 3 — ENERGIE ELECTRICA ¢i TELEFONIE,
07 /-8C-06 - SCHEMA ORGANIZARE 1, 17 / PO-05 - REGIM JURIDIC i OUP,
08 / SC-07 - SCHEMA ORGANIZARE 2, 18/ PO-06 - ZONE / SUBZONE,
09/ SE-01 - ITL / RELATIl URBANE gi PERIURBANE, 19/ PO-07 - PARCELARE - REPARCELARE,
10 / SE-02 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE 1, 20/ PO-08 - PLAN TRASARE.

Planga 15 / PO-04 - ZONE / SUBZONE face parte integrantd din prezentul REGULAMENT si este anexatd acestula (la o scara redusd)
cu rol de a prezenta grafic zonele / subzonele pentru care au fost formulate prescriptii $i recornandsri,
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1.2. OBIEETUL LOGRRRN
121, Oblect lucrare

Obieciul prezentei documentalii se referd la dezvoltarea peniru o perspectivd imediata si medie a unei
zone rezidentiale, Tn condifile unui nou cadru legislativ (modificarea / completarea sau apariiia unor acte
normative noi) si a unui Plan Urbanistic General inoperant. Obiectul lucrdrii I constituie elaborarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal - Inirare £85 si REGULAMENTUL DE URBANISM aferent
pentru o suprafaid de teren situatdl fn sud-estul municipiului Sucsava, ta intrarea drumului europsan E&5 in

oras.
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Documentatia va urméi identificarea si diagnosticarea disfunciionalitatilor si formularea recomanddrilor
si prescripiiilor in scopul valorificarii potentialului zonei.

Odat3d aprobat, Planul Urbanistic Zonal va deveni principalul instrument de lucru si control al Primé&riei
municipiului Suceava in demararea si derularea Tn zond a operatiunilor urbane necesare crearii unei zone

rezidentiale adiacente E85.

1.2.2. Continutul prezentuiul volum (despre E’E@@Hﬂﬂ@ﬁﬁﬁ@ﬁﬂﬁ@ﬂﬂ Local de Urhamnisimn)

Prezentul volum de piese scrise (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) prezintd prevederile
referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor in zona delimitata de DN
E85, Bulevardul 1 decembrie 1918, Statia de Transformare RENEL si terenurile SCA Suceava.

Dintre piesele desenate, plansa care ilustreazd si facilteaza aplicarea prevederilor prezentului

regulament este:
18 / PO-06 - ZONE / SUBZONE.

1.2.3. Elemente de lientificare
1.2.3.a. Pozitia geograficd

Teritoriul studiat este situat in sud-vestul municipiului Suceava, desfésurandu-se in intervalul 26°13’ 48"
- 26° 14’ 52" longitudine estica si 47° 3712" - 47° 38’ 12" latitudine nordica.

Coordonatele matematice sunt:

E: 26° 14' 52"

V: 26° 1' 48"

N: 47° 38' 12"

S:47° 37 12"

1.2.3.b. Vecinaidii

Zona pentru care se elaboreazd documentatia Plan Urbanistic Zonal - Intrare DN E85 este localizatd n
sud-estul municipiului Suceava, adiacenta arierei E85. Limitele care decupeazé aceasta zona sunt: DN E85,
Bulevardul 1 Decembrie 1918, Statia de Transformare RENEL si terenurile SCA Suceava. Vecinatatile sunt
urmatoarele:

- la nord - vest: bulevardul 1 Decembrie 1918, cartierul Obcini;

- la nord - esi: SCA Suceava;

- la sud - est: SCA Suceava, RENEL Suceava,

- la sud - vest: DN E85, cartierul Traian Taranu.

1.2.3.c. Suprafaii

Suprafata astfel delimitaid acoperd 145,00 ha din care 92,00ha reprezintd scena unor interventji
urbanistice de parcelare / reparcelare si organizare zona rezidenifiala de standard ridicat. Suprafafa de
regulament (suprafata de 92ha pentru care se formuleazé propuneri de organizare) reprezinta 63,45% din
cele 145,00ha care fac obiectul de studiu al Planului Urbanistic Zonal - locuinte Intrare E85.

1.3. ROLUL REGULAMENTULUI LOGAL DE URBANISH

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategiile, obiectivele, reglementarile si servitutile de urbanism
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si construcfiilor in zona delimitatd DN E85, Bulevardul 1
Decembrie 1918 si SCA Suceava. Prioritdtile, acfiunile, mésurile de dezvoltare ale zonei sunt stabilite, pentru
urmatorii 5 ani, pe baza analizei multicriteriale a situaiiei existente. Propunerile la nivelul Planului Urbanistic
Zonal sunt formulate in urma analizei stadiului actual de dezvoltare si a analizei prospective a posibilititilor de
evolutie a elementelor socio-demografice si economice si vizeazd eliminarea / ameliorarea disfunctiilor
constatate, respectiv valorificarea potentialurilor. Prescriptiile si recomandérile REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM aferent Plan Urbanistic Zonal - Intrare E85 in municipiul Suceava urméresc asigurarea tuturor
condiiilor necesare dezvoltarii unei zone rezidentiale in condifiile precizate prin tema de proiectare.

REGULAMENTUL aferent Planului Urbanistic Zonal - Inirare E85 n municipiul Suceava este 0
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a construciiilor in zona adiacenta DN E85 si Bulevardului 1
Decembrie 1918, avandu-se in vedere concilierea interesului privat cu cel public (respectarea interesului
individului cu conditia satisfacerii intereselor colectivitatii). Prezentul REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
explici si detaliaza a continutul Planului Urbanistic Zonal, sub formade prescriptii $i reglementar, in vederea
aplicarii, urmdriri si monitorizérii actiunilor si interventiilor urbanistice in cadrul perimetrului studiat.
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM va cuprinde prevederi cu caracter de reglemeniare specificé,
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instituite in ZONA DE REGULAMENT, cu privire la: regimul de aliniere al constructiilor, regimul de indliime al
constructiilor, stabilirea accesului la constructii, modul de organizare arhitectural-urbanisticd a fronturilor,
indicii caracteristici privind utilizarea terenurilor, stabilirea utiliz8rii unor categorii de materiale de constructii i
finisaje, modul de organizare a spatiilor publice, posibilitéiile de realizare a mobilierului urban, a elementelor
de signaletica urbana, a reclamelor etc. Acestora li se adauga prevederi cu caracier de reglementare
generald, instituite la nivelul ZONEI PROXIMITATE (ZONA STUDIATA mai putin ZONA DE REGULAMENT),
care urmaresc asigurarea unor conditii favorabile dezvoltérii zonei rezidentiale si fixarea principalelor obiective
si strategii de dezvoltate care trebuie aplicate in zona. Suporiul spaiial conventional pentru care se prescriu
reglementari la nivelul acestui REGULAMENT LOCAL DE URBANISM este zona / sulozona.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM este un act de autoritate al administraiei publice locale si se
aprobd de catre Consiliul Local fin conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicata).
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent Planului Urbanistic Zonal - Intrare E85 fn municipiul
Suceava este structurat pe titluri, capitole, articole si aliniate (pentru a putea fi efectiv aplicat, redactarea
REGULAMENTULUI trebuie s respecte normele de tehnica legislativ) — atribuirea cu forfa juridica acestui
act de autoritate al administratiei publice locale impunéndu-se cu necesitate deoarece:

- REGULAMENTUL devine, dupé aprobare, baza legald pentru eliberarea certificatelor de urbanism si
obtinerea autorizatiei de construire in cadrul limitelor evidentiate in plansa 18/P0-06 - ZONE / SUBZONE;

- prevederile, prescripfiile si recomandérile prezentului REGULAMENT devin elemente de tema de
proiectare obligatorii pentru documentatiile de urbanism ulterioare (Planuri Urbanistice de Detaliu, Planuri de
Organizare Locala, Studii de Potential, Studii de Amplasament s.a.), proiectele de arhitecturd (PAC, POE
s.a.), precum §i pentru toate studiile de prefezabilitate, tehnice, de restructurare etc. care se vor desfésura la
nivelul zonei delimitate de DN E85, Bulevardul 1 Decembrie 1918 si terenurile SCA Suceava;

- dup& aprobare, REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM va deveni principalul instrument al
administratiei publice locale cu care se poate controla zona din punct de vedere urbanistic;

- in Instantele de Judecatd, prezentul REGULAMENT LOCAL DE URBANISM se bucurd de prevalenta
in fata altor acte legislative cu caracter mai general (de exemplu prevederile si prescriptile prezentului
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, aferent Planului Urbanistic Zonal - Intrare E85 in municipiul
Suceava, se bucurd de prevalena in fata prevederilor REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM aferent
Planului Urbanistic General al municipiului Suceava sau in fata prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL
DE URBANISIM).

Modificarea utterioara a prevederilor prezentului REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM se va
face numai in spiritul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Suceava elaborat de URBANPROIECT Bucuresti in 1996. Este obligatoriu, pentru a avea
consistenta juridics, ca modificarile s& urmeze aceeasi procedurad de aprobare ca prezenta documentatie.
Daca modificarile vor fi incredintate unui colectiv de urbanisti, altul decét cel initial, se va solicita avizul
proiectantului general al Planului Urbanistic Zonal - intrare E85 n municipiul Suceava.

1.4, BAZA LEGALA
Prescriptile si recomanddrile prezentului REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent Planului
Urbanistic Zonal - Intrare E85 in municipiul Suceava sunt formulate in baza:
- actelor normative care reglementeazd modul de ocupare al terenurilor $i modul de realizarea al
construciilor;
- normelor si standardelor cu caracter tehnic care reglementeaza stabilitatea, securitatea si siguranta in
exploatare a construciiilor prin precizarea unor exigente privind amplasarea si conformarea constructiilor;
- regulilor si principiilor de proiectare specifice urbanismului §i amenajarii teritoriului privitoare la
structurarea spatiului urban, la esteticd si compozifie urbana;
actelor normative internationale la care a aderat Romania (ratificate etc.) si care urmaresc implementarea
principiilor dezvoltarii durabile, proteciiei mediului, integrarii regionale, recicldrii fondului construit etc.

Cele mai importante acte normative pe care se sprijina formularea prescriptiilor si recomandarilor
prezentului REGULAMENT LOCAL DE URBANISM sunt:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii consiructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor

(republicatd in 1997);
Hotirarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea REGULAMENTUL GENERAL DE

URBANISM (cu modific@iile ulterioare);
Hotararea Guvernului Romaniei nr. 584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban.
Principalele norme metodologice privind elaborarea si continulul-cadru a prezentei documentatii sunt
dupd cum urmeaza:
- Ordinul nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice - "Ghid privind metodologia de
elaborare si coniinutul-cadru al Planului Urbanistic Zona" - GM - 010 - 2000;
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- Ordinul nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice - "Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism” - GM - 007 - 2000.
De asemenea, la baza elabordrii REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM stau urmétoarele
norme juridice:
- Codul Civil;
- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar (republicata),
- Legea nr.10/1995 privind calitatea in construciii;
- Legea nr. 114/1996 - legea locuintei (modificatd si completata);
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea peniru cauzé de utilitate publica;
- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
- Legea nr.137/1995 privind protectia mediului;
- Legea nr. 69/1991 privind administratia publica locald (republicatd in 1996);
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
- Ordinul Ministerului San&tatii nr. 536/1997 cuprinzand Norme de igiend privind Mediul de Viaid a Populatiei;
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 1935/1996 cuprinzand Norme de igiend si recomandari privind mediul de

viata al populatiei;

La acestea se adaugd si o serie de acte normative cu caracter international (sau ratificéri ale
acestora) precum:
- Carta European# a Amenajdrii Teritoriului, adoptaté la 20 mai 1983 la Terremolinos, Spania;
- Agenda 21, adoptatd de Conferinta Nafiunilor Unite pentru Mediu si Dezvoltare, junie 1992, Rio de
Janeiro, Brazilia;
- Agenda Habitat, adoptatd la Conferinja Natiunilor Unite pentru Asezéri Umane (Habitat If), 3-14 junie
1998, Istanbul, Turcia.

in cadrul REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM se preiau prevederile cuprinse in documentatiile
de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii:

- Planul de amenajare a teritoriului national, elaborat de MLPAT si aprobat de Parlamentul Romaniei
(sectiunile: | — Cai de comunicatie, Il - APA, Ill - Zone protejate, IV - Reteaua de localitati, V —~ Zone cu
risc natural);

- Planul de amenajare a teritoriului judetean Suceava, elaborat de URBANPROIECT Bucuresti;

- Planul Urbanistic General al municipiului Suceava, elaborat de URBANPROIECT Bucuresti.

1.5. DOMENIDL DE APLICARE

Teritoriul acoperit de prezentul REGULAMENT LOCAL DE URBANISM este delimitat de DN EB85,
Bulevardul 1 Decembrie 1918, SCA Suceava si terenurile SCA, respectiv limita intravilanului, la care se
adauga o fasie de 50+150m perimetral. Astfel sunt delimitate 145ha din care 92ha vor face obiectul unor
reglementari specifice, restul de 53ha vor fi sub incidenta unor reglementari cu caracter general'.

Zonificarea funclionald a fost stabilitd in functie de categoriile de activitaii si de ponderea acestora in
teritoriu. Prezentul REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, din considerente metodologice dar si din
necesitati obiective precum aplicarea facilé (operationalitate), este elaborat si redactat Jintrepte” de la general
la specific. In virtutea acestui principiu, teritoriul studiat este Tmpariit, asa cum s-a precizat mai sus, in ZONA
PROXIMITATE si ZONA DE REGULAMENT; ZONA PROXIMITATE este divizatd in ZONE? si SUBZONE
pentru care vor formulate reglementari cu caracter SUBZONE? pentru care vor fi formulate reglementéri cu
caracter specific. Astfel delimitate, zonele funciionale sunt dupa cum urmeaza:

1 Prevederile cu caracter de reglementare specifici se aplica fiecdrui imebil in parte (imobi" in accepfunea Codului Civil) iar cele cu caracter de
reglementare generali traseazé principalele directii de dezvoltare (prevederi directoare) ale zonei. Prevedsrile cu caracter de reglementare generald
sunt trasete pentrs a crea condifii favorabile [ocuirii (penty @ sprijint solufia propusd) iar respecterea for este obligatorie pentru autoritéiile
administrative nu si pentru persoanele fizice i juridice.

2 ZONA PROXIMITATE este impériitd numai in ZONE (nu i subzone) Intrucat prezenful REGULAMENT LOCAL DE URBANISM nu isi propune s
formuleze reglermentéri spacifice in afara ZONEI DE REGULAMENT, ¢i numai sé orienteze politicile de dezvoltere in acord cu evalutia urband a
viitoarei zone rezidenfiale.

3 ZONA DE REGULAMENT este impériita in ZONE iar acestea in SUBZONE. Peniru acestea din urmd vor fi formulate reglementari specifice. Asa
cum s-a precizat in subcepitolul 1.3. Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISHM, SUBZONA este suportul spafial conventional pentru care se

prescriu reglementsri la nivelul prezentei decumentalii.
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L - locuire §i funciuni complementare P, P+1, max. P+2,

] - institutii publice i servicii,
A - Unitafi agrozootehnice,
TA - terenuri agricole,
D - activitali productive i depozitare,
ce - ¢di de comunicatje,
TE - echipare edilitara,
P - loisir, spatii plantate,
RpP - perdele de protectie,
H - terenuri aflate sub ape,
M - terenuri neproductive,
R - fezerve dezvoltare,
Zonsle funciionale defimitate 12 nivelul ZONE! STUDIATE

Plansa 18 / PO-06 - ZONE / SUBZONE ¢ face parte integranta din REGULAMENT $i prezintd zonele si
subzonele pentru care au fost formulate prescriptii si recomandai, Zonele si subzonele, decupate prin limjte
fizice existente / Propuse pe teren (strézi, limite de proprietate, ape elc.), reprezinii Suportul grafic pentry
exprimarea prescriptiilor.

In cadrul acestui REGULAMENT LOCAL DE URBANISM zonele $i subzonele functionale sunt
Suprafete conventionale de teren, omogene din punct de vedere functional, structura) $i morfotipologic, care
Seé supun acelorasi condifii de construibilitate,

in cadrul ZONEI PROXIMITATE sunt delimitate urmétoarele zone functlionale:

Lig) - zona destinats locuirii existents,

15(e) - Zona destinaté institutiifor de interes public, serviciilor gi comerfului,
Afs) - zona unit3filor agricole existentd (SCA Suceava),

TAfe) - Zona terenuri agricole existenty,

CClg) - Zona cai de comunicatie existents,

TE(e) - Zona pentru echipare edilitar} existents,

s} - Zona spafii plantats,

(=) - Zona terenuri neproductive existentd,

hig) - Zona terenuri sub ape existents,

R{p) - Zona terenuri pentru dezvoltare ulterioard propusy.

Zonels functienale dalimitate {a nivelul ZONE! PROXIMITATE

La nivelul ZONE| DE REGULAMENT, din motive operationale, s-au precizat in vedereg elaborarii cat
mai exacte a prevederilor si recomandarilor urmatoarele subzones:

ZONE EXISTENTE:

Aals) - stbzona unitsfilor agricole existents (SCA Suceavaj,
TAcafe) - Subzona culturi agricole existents,

CCafe) - Stbzona artere existents,

Hi{e) - subzona terenuri sup ape existents,

] tale I3 nivalul ZONF DE REGULAMENT

Subzanels functionale existente o

e

* Plansa 18 / PO-06 - ZONE / SUBZONE este parte integrantd a acestui REGULAMENT LOCAL DE URBANISM $i prezintd grafic principalele
elemente de regulament Plansa a fost anexats acesiui volum pentru a ilustra REGULAMENTUL, precizand limitele zonelor / subzonelor
corespunzatoare prescripliilor atat cu caracter de reglementare general3 cat §i celor cu caracter do reglernentare specifics,

% Denumirea zonelor / subzonelor s-a opsrat in conformitate cu indicatiile Metodologiei de elahorare a Planului Urbanistic Zonal elaborat ds
URBANPROIECT Bucuresti, cu adaptsri puncuale. Gruoul de litere majuscule desemneazi zong iy care se incadreaza subzona, grupul de litere
comp de text desemneazd ceracteristicile principale ale subzonei vespective fer paranteza informeazs dacy subzona existd sau este propus prin
prezenta documentatie,
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ZONE PROPUSE:

Ll {p) - subzona locuinfe P, P+1E cu caracter urban propusé,

Linu2(z) - subzona locuinfe P+1+2E cu caracter urhan propusa,

Limusc{o) - subzona locuinte P+1+2E cu caracter urban + servicii §i comer propusa,

Hi{p) - ubzona unitafi de mvaiimant propusa (scoals, grédinitd, cregd),

{Eef) - stbzona unitéf culte propus (Igcas de cultsi functiuni auxiliare / conexe),

19s6{p) - subzona unitéfi social-culturale propusé (club, bibliotecs, administafie, asistentd sociala etc.),

[Ges(n) - subzona unitéti comert gi servicii propusa,

Dre{) - subzona unitéfilor industriale de mic3 praductie propusa,

CCalp) - subzona artere zong rezidentiald propuss,

Ppa(n) - stibzona parcuri, scuaruri propuss,

Plafo) - subzona teren sport propusa,

Pl - subzona loc joacs propusé,

Hr{e) - subzona terenuri sub ape existent.

PPpalm - subzona perdele de protectie, aliniamente propusa.

TEa,0.,8,Hp) - subzona refele si echipamente tehnico-edilitare.

Rel(z) - Subzona terenuri pentru dezvoltare ulterioars propusd (in afara ZONEI DE REGULAMENT).
Subzonets functionale propuss delimitats In pivelul Z0NE] DE REGUI ARENT

In urma zonificarii funcionale cele 145ha studiate au fost divizate in zone i subzone. ZONA DE
REGULAMENT acopera 92,00 ha si este, de asemenea, divizatd In zone $i subzone functionale. Acestea
sunt evidentiate in plansa anexats acestui REGULAMENT iar ponderea lor in teritoriu este prezentatd in

urmétorul tabel:

[ Zone funcfionale Subzone ha %
L. - Locuire Lraurt{p) - locuinte individuale cu caracter urban P, P+E 4,8480 526
Lmu2{v} - locuinte individuale cu caracter urban P+1 +2E 38,4127 | 41,74
Lintisi{o) - locuinte cu comert si servici cu caracter uban P+1<2E 3,7891 4,20
15 - Institutii de interes public, 1512} - scoald, grédinify, cregd (eventual cuplaté cu dispensar uman) 0,5644 0,61
seivicii gi comert {S¢() - culte si functiuni conexe 0,4074 044
1S¢s{y) - comert i servicii 29,0250 | 31,55
i5se{p) - club, biblioteca, administralie, instituii firanciar-bancare, sal polivalentd | 1,9181 2,08
(posibil cu sald cinema)
1) - Micé productie nepoluants 1Dmp{p) - subzona mica productie nepoluant 2,3955 2,60
CC - Girculatii CCaln) - ramd stradald propusa 8,3308 9,04
P - Loisir Pps(p) - pareur, scuarur 0,2268 0,24
Pis{p) - teren sport 0,2074 0,22
Plifn} - loc joacH, 0,3116 033
H - Terenuri sub ape 1i{e) - cursuri de ap 0,05 0,05
P - Spalii plantate PPpa(p) - Perdele de protectie si plantatii de aliniament 1,5332 1,64
TOTAL SUPRAFATA REGULAMENT 92,02 | 100,00
L. - Locuire Lmu(e) - locuinte unifamiliale P, P+1E, P+2E, P+3E 6,80 | 12,82
L Leu(s} - locuinte plurifamiliale peste P+3E 7,78 | 14,62
18 - Insifufii de interes public, I5sclz} - Agentia de Protectie a Mediului 0,28 0,52
servicii i comery 18us{e) — comert si semvicii 220 4,15
15¢s{e) - comert si servicii la parterul imobilelor de locuinle 0.29) | (0,55
15i{e} - unitate Tnvéfdmant 0,99 1,87
155{e) - Spitalul Judetean 1,21 2,28
{5c(a) - biserica orlodoxa 0,05 0,10
A - Unitali agricole Aale) - SCA Suceava 9,70 | 18,29
TA - Culturi agricole TAcaie) - terenuri agricole SCA 923 | 1740
FAta{e) - terenuri agricole proprietate particularg 3,05 5,76
LG - Circulatji CCafs) - ci comunicalie amenajate existente 694 | 13,08
TE - Echipamente tehnico-gdifitare | ) - Stafia de Transformare RENEL 0,36 0,67
P - Spafii plantate PPpafe} - seuarurd, plantalii de aliniament 0,63 1,18
#l = Terenuri neproductive MNiiz) - spafii reziduale 3,78 7,26
TOTAL SUPRAFATA PROXINITATE 53,02 | 100,00
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 145,04ha

Peniru fiecare zond / subzon3, la nivelul acesiul REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, sunt
precizate prescripfii st recomandar. Caracterul de reglementare specificd este propriu prevederilor si
recomandarilor instituite pentru ZONA DE REGULAMENT (cele 92ha) iar caracterul de reglementare generala
este propriu prevederilor si recomandarilor instituite peniru terenurile din ZONA PROXIMITATE (53ha).




2.1. PRERISE, SCOP

Planul Urbanistic Zonal - Intrare E85 in municipiul Suceava constituie documentatia care stabileste
strategiile si obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare urband a zonei cuprinse intre DN E85, Bulevardul
1 Decembrie 1918, SCA Suceava si terenurile agricole ale acesteia, respectiv limita intravilanului, pe baza
analizei multicriteriale a situatiei existente si a analizei prospective a evolutiei factorilor socio-economici si
demografici (tendinte, dinamici). Scopul pentru care a fost elaborat este de a orienta aplicarea unor politici in
vederea organizarii functionale si spatiale a cadrului construit si a celui natural, relansarii vietii economice in
aceasta parte a municipiului si amelioraii vietii sociale in aceastd parte a municipiului. Pentru atingerea
acestui scop au fost propuse o serie de masuri care urmaresc, in principal, trei directii principale si anume:
ridicarea calitatii vietii in zona de studiu §i asigurarea unui cadru favorabil locuiri in ZONA DE
REGULAMENT, identificarea unor noi posibilité{i de dezvoltare economicé si asigurarea protectiei mediului
natural gi a mediului construit.

Modificarea profilului functional prin schimbarea modului de ulilizare al terenurilor din zona (din terenuri
destinate culturilor agricole n terenuri destinate functiunii de locuire) este una din liniile directoare care au stat
la elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Schimbarea profilului funciional de Ia activitéfi agricole la zond preponderent rezidentiald presupune
promovarea locuirii cu caracter urban prin asigurarea de conditii favorabile dezvoltarii unei zone rezidentiale.
Aceasta inseamnd organizarea coerentd a viitoarei zone de locuit, atét la nivel local cét si la nivelurile
vecinatatii si orasului. Evolufia unui cartier nu poate face abstractie de relafiile stabilite la nivelul intregului
sistem urban. Astfel, pe langa relatiile din cadrul zonei propriu-zise se vor reglementa si posibilitatile de
racordare a sistemelor de circulatii, dotan si echipamente ale zonei la cele ale organismului urban. De
asemenea, integrarea zonei i organismul urban presupune si corelarea sistemelor de spatii plantate,
asigurarea unei imagini urbane a zonei in acord cu vecinatétile etc. Una din directile urmarite de prezenta
documentatie de urbanism se refer si la asigurarea unei anumite sustenabilitafi economice a zonei. Aceasta
presupune si acoperirea zonei din punct de vedere al ocupdrii populatiei. Scenariul propus de proiectant este
de a asigura locuri de munca in proporiie de cca. 30% din numarul rezidentilor. Acest procent este acoperit in
calcule de zonele de servicii si comert, de institufii publice, precum side ZPDs propuse.

Situarea zonei la infrarea in municipiu, adiacent unei artere magistrale, confera viitoarei arii rezidentiale
un potential ridicat in ceea ce priveste atragerea de investitii. Se estimeaza un interes deosebit pentru
localizarea in zona a funciunilor servicii si comert dar si depozitare si mica productie. De alifel, acest interes
se manifestd si in prezent (a se vedea laniul de activitali care perleazd DN E85 si Bulevardul 1 Decembrie

1918).

2.2. PRINGIPIN GARE STA LA BAZA FORMULARI OBIEGTIVELOR SI STRATEGILOR DE
BEZYOLTARE URBANA A ZOMEL

2.2.1 Prineiplul dezvoltasll durahile

Stabilirea obiectivelor si strategiilor de dezvoltare urban3 s-a operai pornind de la principiul dezvoltarii
durabile conform c#ruia prin dezvoltare trebuie satisficuie nevoile actuale férd a fi compromise posibilitatile
de satisfacere a nevoilor generatiilor viitoare. Astfel, ZONA STUDIATA a fost analizatd si inteleasd impreund
cu teritoriul caruia fi apartine, dezvoltarea ei find ganditd in contextul armoniei funclionale a mediului. De
asemenea, se poate afirma ca problemele legate de evoluiia ZONEI STUDIATE au fost corelate cu cele ale

o a

8 Zonele Purtétoare de Dezvoltare propuse de profectant sunt prevézute Tn acerd cu polificile de mediu §i constd in activitafi productive nepoluante
(mica si medlie productie, dspozitare, transporturi).

RPAR
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protejarii si conservari mediulyi precum si cu cele ale dezvoltarii echilibrate in teritoriu atat |a nivelul
intravilanului cat si la nivelul zonei periurbane.

2:2.2. Rslgurarea unel minime capacitatl de adapiare

Pentru a réspunde cat mai bine conditiilor in care urmeaza sa evolueze viitoarea zon3 rezidential3, s-au
studiat mai multe variante = 8cenarii posibile de evolufie din care s-a optat pentru varianta care rédspundea cel
mai bine criteriului economic, conform cu intentia autoritatilor locale. Varianta finala este deschis3 unor varii
posibilitéti de evolutie a zonei, fiind capabild s3 se plieze pe diferite scenarii de dezvoltare: de la o zoni
predominant rezidentiald pani la una in care serviciile, comeriul si mica productie pot atinge o pondere de
30% din suprafata ZONE] DE REGULAMENT.

2.2.3. hslyurarea unel minime stistenabilitan

Uliimele teorii ale locuirii (in contextul mai general al globaliz&rii, restructursrii economice sau maij
ifiei) recomands proiectarea- zonelor de locuit autosustenabile. Aceasta inseamnd c# ariile

rezidentiale au o anumita independents functionala si economica: rezidentii beneficiaza pe langd necesarul de

dotari unui mod de locuire Civilizat / unui confort urban de un anumit nivel si de posibilitatea de a desfésura

activitati productive. Solufia cadru este de a integra zonelor de locuit acele ZPD - Zone Purtitoare de

exemplu, ci, este importants, Tntr-o masura mult mai mare, rentabiltatea sectoruluj economic. Sigur ci
dezvoltarea economics $i cea urbanistica exisi interrelationdri, fapt pentru care ambele aspecte trebuie
tratate cu aceeasi atentie. Prezentul Plan Urbanistic Zonal oferteaz3 scenarii de evolufie pe considerentul
potentdrii reciproce a dezvoltérnilor urbanistic si economici (un ansambiy coerent organizat urbanistic atrage
investitii si invers, un pachet de strategii privind dezvoltarea economics in zona conduce la localizarea unor

activitati care nu fac altceva decat sd ridice nivelul de trai, confortul urban, calitatea locuirii etc.).

224, Rslyurarea umel minime flexibilitati strueturals

Proiectarea tramei stradale a urmarit preluarea traseelor existente, inclusiv a pietonalelor spontane si,
in acelasi timp, a fncercat asigurarea unui minime flexibilitati prin utilizarea unor pietonale ocazional
carosabile. De asemenea s-a urmarit asigurarea posibilitatilor de schimbare a ierarhiilor functionale in

2.2.8. Ualorificarea statutulul de A0Yer trban” al munieipiulu]

DN E85, cea mai importanta cale de acces in municipiu, confers viitoarei Zone rezidentiale statutul de
»poartd de intrare” in-municipiu. Acest statut obliga la tratarea zonei ca Pe un adevirat ,hol de primire” al
orasului. Din acest punct de vedere, noul cartier trebuie s3 fie incércat cu valoare cultural-semnificativa, apta
sa confere identitate.

2.2.6. Gorelarea cu politics vecinatatilor i ansambiulul

La proiectarea viitoarei zone rezidentiale s-au avut in vedere posibilittile de racordare Ia frama stradalg
a oragului si, mai ales, suplinirea din punct de vedere functional a lipsurilor invegistrate Ia nivelul cartierelor
Obcini si Traian Taranu. De asemenea s-a urmdrit integrarea n cadrul naiural existent. Din punct de vedere
$0Gio-economic se pot mentiona identificarea posibilitaiilor de asiguraie ou locurj de munca, fn ansamblu, a
viitorilor rezidenti (in raporiul numar loc de munca / numéar rezidenii de 1/ 3) §i renasterea spiritulyj comunitar
prin modul de organizare, la nivelul vecindtdiii imediate.

e e S

" Un obiect / ansamblu de armitecturs / urban oricét de multe calit4{i estetice ar avea nu este parceput de rezidsnii sau de vizitatori ca plécut daca nu
este apropriat, daca forma nu este in acord cu confinutul (cu alte cuvinte, o fatad# bine propariionaty n este apreciatd daca in spatele i se ascunde
un ghetto). Ideea umiriti este do o 8¢ evita soluliile supsrficiale de profectare de tipul plecsi fronfuriic:” atat de folosiie pénd fn 1980,

mng 3
a9 i‘."!ﬁ [IEES
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22.7. Rslgurarea Compatibilicatii sl lerarhiel funetionale

Principiile compatibilitafii si ierarhiei functionale au stat la baza elaborrii prezentului Plan Urbanistic
Zonal si au fost aplicate in baza unor studii prealabile precum: analiza morfotipologica, studiul matricilor de
compatibilitate, cartarea izoliniilor de acoperire, studiul parcursurilor locale si zonale, studiul de locuire, relatia
cadru construit - cadru natural, studiu de impact etc. Prin evitarea conflictelor functionale si prin impunerea
unei ierarhii functionale s-a urmarit crearea unui cadrul favorabil locuiri dar $i rezolvarea unor disfunciii
inregistrate la nivelul vecinatatilor imediate (cariierele Obgini i Traian Tdranu).

2218, Valorlficavea potentialuillor zonel

Proiectarea viitoarei zone rezidentiale a luat in considerare toate elementele cu potential din zon
urmarind punerea in valoare a acestora cu scopul de a conferi identitate zonei. Astfel, au fost avute in vedere
relatia zonei de locuit cu elemente de cadru natural, precum si relatia cu elementele antropice care pot
influenta evolutia zonei (lantul de activitéiti care perleazé DN E85 si Bulevardul 1 Decembrie 1918 etc.). O
atentie deosebitd s-a acordat modului in care sunt percepute elementele Cu potential din zona (biserica
Hagigadar, de exemplu) si posibilitafilor de valorificare a acestora. Nu in ultimul rand s-a avut in vedere
potentialul conferit de locul si rolul zonei studiate in cadrul organismului urban: artera magistrald DN E85 - una
din cele mai importante c#i de acces n municipiu - implica tratarea cu atentie a imaginii urbane a viitoarei

zone rezidentiale - adevarats ,carte de vizits” a municipiului Suceava,

2.3. GENERAL / SPEGIFIC

Documentatia reprezentatd de Planul Urbanistic Zonal si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
constituie, la nivelul organizarii teritoriului intravilan, unul din instrumentele de lucry al administratiei locale
(Planul Urbanistic Zonal impreund cu REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent devin, odat3d cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei locale). Planul Urbanistic Zonal confine strategia, prioritétile,
reglementarile s servitulile de urbanism aplicate in utilizarea terenurilor si constructilor din cadrul ZONEI
STUDIATE. Coninutul documentatiei prezinta dous categorii de prevederi:
- Pprevederi cu caracter de reglementare generald si

prevederi cu caracter de reglementare specific.

juridice). Confinutul acestor prevederi (prevederi directoare) nu este suficient de particularizat pentru a putea fi
aplicat asupra unor proprietéti. Ele sunt prezentate pentru a orienta politicile autoritatilor locale in directia
sprijininii solutiei propuse de Planul Urbanistic Zonal - Intrare E85 n municipiul Suceava (conjugarea
eforturilor) astfel incat dezvoltarea vecinatdtilor s nu fie anacronica cu cea a ZONE! DE REGULAMENT (cele
92ha care au apartinut SCA Suceava). Aceste prevederi sunt cele cuprinse in prescriptiile stabilite pentru
subzonele din cadrul ZONEI PROXIMITATE (4. PRESCRIPTII GENERALE PRIVIND APLICAREA RLU si 5.
PRESCRIPTI| GENERALE DE CONSTRUIBILITATE din prezentul REGULAMENT LOCAL DE URBANISM).

Prevederile cu caracter de reglementare spacificd se aplicd fiecdrui imobil in parte, fiind

a

caracterizate de un grad mare de detaliere §i precizie. Respectarea lor este obligatorie atat pentru autoritatile
administratiei publice cat §$i pentru persoanele fizice sau juridice. Aceste prevederi sunt cele cuprinse in
prescriptiile stabilite pentru fiecare subzona functionald din cadrul ZONE| DE REGULAMENT (6. PRESCRIPTII
SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE din prezentul REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ).

Elaborarea prevederilor cu caracter de reglementare specifici se bazeaza pe identificarea si
interpretarea Tncadrarii in localitate si in teritoriul administrativ, a tendintelor si dinamicilor socio-economice si

demografice, a zonificrii functionale, a principalelor disfunctii, a configurarii spatial-volumetrice.

2.4, STRATERN, OBECTIVE, POLITICD

Autoritatile locale trebuie s3 urmareascd nu numai respectarea prescripiilor pentru fiecare imobil ci, mai
ales, sd aplice politicile $i programele de dezvoliare. Principalele politici a caror aplicare trebuie s3 constituie
un deziderat pentru autoritétile locale sunt: politicile de valorificare a potentialului funciar, politicile circulatiei
terenurilor, politicile investitiilor bugetare, politicile fiscale de suport, politicile de reglementare (de promovare a
unor zone de interes), politicile functiei de reprezentare (identitate, caracter urban), politicile de stimulare a
initiativei private (in industria alimentar3, in servicii, in mica producie, in comer, in transportul $i depozitarea
mariurilor), politicile de mediu. Aplicarea acestui pachet de politici irebuie s3 conduci la atingerea obiectivelor
de dezvoltare urbana a zonei.

P
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Obiectivele generale stabilite in urma analizei prospeciive a tendintelor socio-economice si demografice

constituie premisele formuldrii proiectului strategic al Consiliului Local. Proiectul strategic al Consiliului Local
reprezint3 un sistem coerent de diferite politici, programe si planuri de dezvoltare intre care si Planul Urbanistic
Zonal - Intrare E85 in municipiul Suceava. Principalele obiective, cu grad mare de generalitaie si aplicabilitate,
care trebuie urmdrite de autoritétile locale sunt urmatoarele: cresterea numarului intreprinzatorilor particulari si a
aportului activitafii lor n servicii, in comert, in transportul si depozitarea marfurilor, stimularea cu prioritate a
infiintérii de noi intreprinderi private mici si mijlocii, caracterizate prin putere mare de absorbtie a fortei de munca,
crearea si dezvoltarea de cétre autoritdjile locale a unui climat antreprenorial stimulativ. Atingerea obiectivelor
este conditionat de acordarea din partea autoritatilor publice locale, a unor ajutoare:

financiare: acordarea de sprijin financiar direct sau indirect, realizarea unor programe de cofinaniare cu
organisme si institufii autohtone si internationale, asigurarea accesului intreprinzétorilor particulari la
sursele de finantare si la sistemele de garantare, in special a celor care initiaza proiecte in domeniul
serviciilor sau industriei alimentare (de mic3 produciie),

logistice: sprijinirea organizérii de activitdli de informare, consultantd si formare / perfectionare
manageriald pentru intreprinzétorii care locuiesc in zond si care vor s& desfagoare activitéti economice
(micd productie), asigurarea accesului intreprinzétorilor particulari, in mod echitabil, la terenuri §i la
facilitdtile de infrastructurd necesare demardrii si deruldrii activitatilor de produciie, crearea i
administrarea unui sistem informational care sa asigure accesul eficient al intreprinzatorilor particulari la
informatji economice curente, cu caracter general si specific;

legislativ-institutionale: elaborarea la nivel local a unor strategii care s& urmareascd initierea unor proiecte
de valorificare a resurselor umane si materiale de care dispune zona, asigurarea unui cadru adecvat
pentru stabilirea si dezvoltarea unui sistem de contacte si relafii cu diferite organizatii si institui,
guvernamentale si nonguvernamentale, in vederea valorificarii potentialului existent la nivelul zonei
situate adiacent DN E85 si Bulevardului 1 Decembrie 1918.

n continuare sunt prezentate principalele obiective si strategii de dezvoltare urbana pentru zona

delimitatds de DN E85, Bulevardul 1 Decembrie 1918, SCA Suceava si terenurile agricole ale acesteia,
respectiv limita intravilanului:

OBIECTIVE - Administrarea eficient a teritoriului intravilan al ZONEI STUDIATE;

- Organizare / reorganizarea urbanisticd §i spatial-volumetric a fronturilor la DN E85 §i Bulevardul 1

Decembrie 1918;
- Dezvoltarea unei zone rezidentiale cu caracter urban de standard ridicat.

iy

ATRATEGH - Utilizarea eficient a terenuritor cu potential edificabil;

- Imbunatitirea relatilor cu reteaua de localitali din cadrul Sistemului Zonal Principal controlat de

municipiul Suceava;
- Corelarea interventilor urbanistice din zoné cu cele la nivel de nucleu / municipiu;
- Tratarea zonei in mod specific, adecvat statutului de foyer urban.

POLITICE - Valorificarea potentialului funciar;

- Politica (circulatiel) terenurilor (exercitarea dreptului de presmpliune, aplicarea legii 33/1994 privind
exproprierea pentru cauze de utilitate publica);
- Politici fiscale de suport.
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ORIECTIVE - Corectarea profilului functional — statut de zona rezidenfiald cu caracter urban de standard ridicat;
- Asigurarea compalibilitdii functionale intre diversele subzone delimitate la nivelul ZONEI STUDIATE.
STRATEGH - Afragerea investitillor — conturarea unor ZPD (numai ectivitati de productie mici si mijlocii nepoluante);

- Dezvoltarea funcfiei de reprezentars;
- Dezvoltarea / imbunététirea fondului locuibil;
- Dezvoltarea semviciilor (publice, sociale, industriale, comerciale);
- Dezvoltarea sisternului de spatii plantate amenajate;
Valorificarea potentialului funciar-imobiliar existent.
POLITICY - Completare functionald;
- Pdlitica functiei de reprezentare;
- Politica locuintei;
- Politica serviciilor comerciale;
- Politici alte servicii;
- Politica spatiilor plantate;
- Pdlitica (circulatiel) terenurilor;
- Politica investitiitor bugetare;
- Politica reglementarilor (prorovarea unor noi zone deinteres);
- Politica fiscala de suport (incurajare / descurajare investifii).

OBIECTIVE - Imbunattirea calitativa a structurilor populatiei ca factor prosumator;

- Diminuarea cantitativi a categoriilor de populatie fra locuinte sau care focuiesc in conditii improprii.

- Qcuparea 1/3 din numarul de rezidenti in servicii, comert, depozitare, activitali mici si mijlocii nepoluante.
- Personalizare zon& / conferire identitate / renagtere spiit comunitar;

- Dezvoltarea serviciilor sociale (culturd, invatamant, asistentd sociald);

- Crearea de locuri de munca in servicii;

- Tncurajarea natalitafii;

- Reducerea ratei negative a sporului migratoriu.

POLITIC - Politica serviciilor de retea;

- Politica locuinte;

- Politica dezvoltérii economice-selective — acceptarea, prin instrumente specifice managementului urban,
numai a activitatilor productive mici si mijlocii nepoluante, respectiv reorientarea / redirectionarea celor
poluante in afara intravilanului sau in zone cu caracter industrial;

- Politica stimularii initiativei private (in culturd, nvatdmant, asistentd social&);

- Politici fiscale de suport.

g |

CRIEOTIVE - Promovarea sectorului-privat (activitati mici si mijlocii nepoluante, servici).
STRATRGH - Descurajarea acfivitafilor economice nerentabile sau poluante;
- Descurajarea activitatilor economice care stanjenesc functiunea de locuire;
- Aftragerea de investitori.
FOLIIC - Insertii de noi funcfiuni compatibile cu functiunea de lociire;

- Politica {circulatiel) terenurilor;
- Politica stimulari inifiativel private;
- Politici fiscale de suport.
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- Utilizarea rationalé a resurselor funciare si imobiliare;
- Organizarea coerentd a spatiului.
STRATEGH - Corectarea disfunctiilor actuale;
- Instituirea de restrictii gi interdic{ii de construire pentruzonele protejate sau care prezinta riscuri naturale;
- Construirea cu valori P.O.T., C.U.T., H minim acceptabile in zonele strict rezideniale;
- Construirea cu valori maxim necesare in zonele de interes public;
- Prevederea de lucrari publice realist-economice; .
- Valorificarea potentialului funciar intern;
- Valorificarea potentialului turistic — valorificarea biserici Hagigadar.
POLITICE - Politica circulatief terenurilor;
- _fmbunété;irea serviciilor in zonele slab construite;
- Imbunétatirea infrastructuritor;

- Politict fiscale de suport.
OBRIECTIVE - Asigurarea dezvoltdri urbane corecte pe termen lung {principiul dezvoltérii durabile);

- Asigurarea unui confort urban in concordanti cu standardul de locuire propus (standard ridicat).
STRATES - Acoperirea cu razele de deservire a zonelor deficitare (cu prioritati),

- Asigurarea unui minimum de dotari gi institulii de interes public,
- Cregterea gradului de atractivitatea al zonei.
POLITIC - Stabilirea prioritafilor de echipare;
- Creare agentii de dezvoltare zonala / la nivelul zone {cu ol strategic, de coordonare actiuni),
- Proiectarea dezvoltarii in sistem integrat.

OBIECTIVE - Asigurarea proteciel zonsi ds locuit;
- Imbun&tifirea functionalitifii la nivel de zond / subzon;
- Afragere activitdli economice nepoluante;
- Integrarea spatjilor plantate publice si a bisericii Hagigadar in refeaua de pietonale;
- Reducerea riscului producerii unor calamitati.
ATEGH - Stabilirea zonelor gi prioritatilor de abordare;
- Crearea unor instrumente adscvate de operationalizare;
- Delimitarea unor rezerve de teren pentru dezvoltari uiterioare;
- Promovarea activitétilor din sfera servigiilor;
- Promovarea activitatilor mici si mijlocii nepoluante.
POLITIC - Crearea unor agentii de dezvoltare pe zone de interes (specializate);
- Creare agenlii de dezvoltare zonald / la nivelul zonei {cu rol strategic, de coordonare actiuni),
- Crearea unor structuri publice de initiativa si control.
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- Crearea cadrului juridic nacesar administrarii eficiente.

- Stabilivea tipurilor de propristate a terenurilor;

- Stabilirea zonelor de interes public;

- Stabilirea modului de realizare a transferului juridic a terenurilor;

- Reconsiderarea spaliilor cu caracter semipublic sau ssmiprivat (renagterea spiritului comunitar specific
tocuirii traditionale).

FOLTIN - Stabilirea patrimoniului propriu al Primériei (al unittilor administrative);

- Valorificarea prioritard a patrimoniului pentru utilitatea publiea;

- Ofertarea activa a patrimoniului;

- Politici fiscale de suport.

ol




P2 Intvare E8E In municiniut Suseaua REGHIARIENT LOCRL BE URBAMISH

ORIECTIVE - Dezvoltarea (completarea) si imbunétafirea infrastructurii de circulatie zonale;

- Dezvoltarea (completarea) gi imbunététirea infrastructurii de circulafie exirazonale;

- Devierea traficului greu pe Ocolitoarea de Sud a oragului:

- Dezvoltarea s eficientizarea sistemelor de transport public urban gi in teritoriu;

- Realizarea unor pietonale / piste de biciclete care s valorifice potentialul furistic af vecinatatilor (biserica

Hagigadar);

- Suplimentarea / completarea mijloacelor de transport care deservesc cartierele Obcini §i Traian Taranu.
BTRATEGH - Imbun&tatirea relafiilor inter-zonale (legaturi interzonale cu cartierele Obgini, Traian Taranu, Tataragi;

- Dezvoltarea integratd a infrastructurilor ubane, regionale, nafionale i intemationale;

- Dezvoltarea integraté a sistemelor de transport public uroan si regional;

- Corelarea etapelor de realizare a noilor investitii pentru eficients maxim;

- Rezervarea spatiilor necesare pentru dezvoltare (utilitate ) publica).
POLITICH - Realizarea legaturilor interzonale;

- Crearea uni sistem de parcaje publice in zonele de interes public;

- Crearea conexiunilor circulatiei intermodale;

- Rentabilizarea transportului public.

P
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GRICTIVE - Asigurarea functionalitétii edilitare adecvate;
- Integrarea retelelor tehnico-edilitare care sé functioneze in sistem individual.
STRATEGH - Echiparea zonei studiate dar gi completarea zonslor deficitare (Traian Taranu);

- Resbilitarea sistemelor edilitare existente;
- Dezvoltarea capacitatilor necesare la surse;
- Valorificarea potentialului funciar echipat edilitar.
FOLITIG - Stabilirea priorittilor de echipare;
- Politica economisirii (contorizare, izolatii, micsorarea pierderitor, retehnologizare);
- Imbunétairea calitatii (serviciului} agentului furnizat;
- Politica educatiei populatie;
- Elaborarea de politici si programe detaliate de cétre regii
- Proiectarea dezvoltérii in sistem integrat.

OpiEcTive - Asigurarea dezvoltdrii urbane corecte pe termen lung (principiul dezvoltini durabile);
- Reducsrea riscurilor tehnologice si naturale.

STRATEGH - Stabilirea zonelor cu interdictie definitiva;
- Stabilirea zonelor cu interdictie temporar.

POLIFIG - Interdiclii definitive in zonele fara perspective de dezvoltare;

- Interdictii temporare / definitive in zonele de utilitate publics;
- Politica circulafiei terenurilor.

8 Servitutea de utilitate public reprezinti o restricfie (limitare a unor drepturi / activitdli sau chier interciclie temporard / definitivé) privind modul de
utilizare al terenurilor $i de realizare / exploatare a constructiilor §i amenajrilor, impuse de realizarea §i funclionarea unor Obiective de Utilitate
Publicé. La nivelul prezentului REGULAMENT LOCAL DE URBANISM prin impunerea unor seniui de utilitate public# se urméregte crearea tuturor
conditiilor necesare dezvoltérii unei zone rezideniiale prin a) eliminarea riscurilor naturale si tehnologiice si b) asigurarea confortului urban.
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POLITICE

Conseivarea, reabilitarea gi valorificarea patrimoniului natural {cuveta fostului lac de acumulare);
Prezervarea patrimoniului construit (biserica Hagigadar).

Conseivarea, reabilitarea gi punerea in valoare a elsmentelor de patiimoniu natural sau constrit prin
restrictii ¢f interdiotii de construire;

Dezvoltarea sistemului de spatii publice urbans;

Personalizare prin reluarea unor elemente valoroase clin punct de vedere istoric, arhitectural, urbanistic
{ameliorare criza de identitate);

Controlul / corecta imaginii urbans;

Valorificarea elementelor naturale (amenajarea unui mic lac - pretext pentru deplasérile de week-end);
Interzicerea continudrii lucrarilor in cazul descoperirii unor vestigii arneclogice sau paleontologice.
Crearea unor structuri de management adscvate;

Politica reglementarilor (P.O.T., C.U.T, H, restrictii};

Politica (imbunatétire) infrastructurilor edilitare;

Politica (fmbunatatire} circulatiei;

Politica stimulari inifiativei private (facilitti);

Politica spatiului uroan public (reconfiguréri spalii existente, spafii noi);

Politica de mediu {protectie si conservare activa);

Politica dezvoltdrii zonelor cu potential natural;

Politica spatiilor verzi;

Politici fiscale de suport.
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OBIECTIVE

Ameliorarea crizei de identitate a acestei par{i a municipiului;
Tratarea arhitectural-urbanisticd in mod spagcific unui foyer urban;
Perceperea favorabild a zonei (poartd de intrare in orag).

Diminuarea caracterului semiuroan / semirural al periferii;

Prormovarea unui mod de viata urban;

Reconsiderarea relatiei spafiu public - spafiu privat;

Incurajarea investifiilor care pot contribui la personalizarea zonei (elemente cu rol de semnal etc.);
Promovarea unei dezvoltari coerente din punct de vedere spatial-configurafiv i cultural-semnificativ;
Valorificarea potentialului peisagistic existent in zond;

Integrarea zonelor verzi in cadrul zonei rezidentiale;

Cresterea gradului de atractivitatea al zonei.

]

]

-~

ILATHA

Politici funciare de supori;

Politica spatiilor verzi;

Politica educatiei populatiei;

Proiectarea dezvoltarii in sistem integrat.

OBIECTIVE

Reabilifarea, protectia si conservarea madiului;
Protejarea zonei rezidentale,
Asigurarea razei ds protectie a staliel mefeo.

BTRATEGH

Eliminarea / diminuarea riscurilor naturale (amenajarea cursurilor temporare de ap3, a cuvetei fostului lac
de acumulare);

Eliminarea / diminuarea riscurilor tehnologice (plantalii de protectie);

Modermizarea i completarea echipérii edilitare;

Asigurare fluentizare circulatie in zonele de interes public (amenajéri spatii circulaie activa §i pasivé),
Crearea unai centuii verzi la scara urband prin dezvoltarea suprafefslor da spafii plantate;

Integrarea zonelor verzi in cadrul zonai rezidentiale (scuauii pantru giupele de locuit, pare efc.).

Politici funciare da suport;

Politica spatillor verzi;

Politica educatiei populatiei;

Proisctarea dezvoltérii in sistem integrat.
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3.1, REGULI CU PRIVIRE 1A PASTRARER INTEGRITATI HIEDIDLON S1 PROTEDARER
PATRIMOHIVLYI HATORAL I CONSTRUIT

in cadrul reglementdrilor legale generale referitoare la protecfia mediului natural si ardificial, sunt
stabilite reguli referitoare la starea de sénitate a populatiei, in relafile cu modificarile calitatii factorilor
mediului precum si 0 serie de reglementéri care urméresc proteclia, conservarea si valorificarea cadrului
construit sau natural cu valoare de patrimoniu.

Ministerul Sénatatii a stabilit o serie de norme de igiend privind limitele maxime admisibile ale
substantelor poluante si ale zgomotului, condifiile de potabilitate a apei destinate satisfacerii nevoilor
populatiei, protectia sanitars a surselor si instalaiilor centrale de alimentare cu apd potabild, normelor de
instituire a perimetrelor de protectie a statiunilor balneare si climatice, de protecie a fondului balnear etc. La
stabilirea amplasamentelor diferitelor cladiri si constructii se impune luarea in considerare a unor reguli cuprinse
in Normele de igiend impuse, prin diferite acte normative, de Ministerului Sanatatii, dintre care menfionam :

- amenajarea de spatii pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
care trebuie situate la distante de minimum 10m de ferestrele camerelor de locuit;

- crearea de zone verzi de folosintd generald, apreciindu-se céte 2,0 - 2,2m? teren / locuitor;

- crearea si amenajarea de spaiii de joacd pentru copii, dimensionate corespunzétor — conform cu
prevederile normativelor de specialitate;

- obiectivele comerciale si de prestatii, destinate satisfacerii nevoilor populafiei, care creeaza
incomoditati locatarilor prin producerea de zgomot, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante, trebuie
amplasate in clidiri separate la distanta de cel putin 15m de ferestrele locuinielor, cu asigurarea masurilor
adecvate de anihilare sau de reducere a nocivitéiilor; _

- scolile si policlinicile se amplaseaza in cladiri separate, retrase faté de arterele de mare circulatie,
la distanta de cel putin 25m;

- spitalele se amplaseaza la distanta de cel putin 50m faté de constructiile invecinate ce cuprind
spatii de cazare (locuinte, hoteluri etc.); spitalele de boli neuropsiice i sanatoriile de tuberculoza se vor
amplasa, de preferintd, in afara zonelor de locuit;

- stadioanele, statiile de mérfuri, de triaj si revizie, depouiile de locomotive, autobazele i bazele de
utilaje ale intreprinderilor de transport si de salubritate, cimitirele, abatoarele, targurile $i oboarele de vite si
bazele de receptie a animalelor se amplaseaza in afara zonelor de locuit;

- zonele necesare odihnei si recreatiei se amplaseaza in locuri care prezintd cele mai avantajoase
elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief variat §i altele;

- in zonele de odihnd si recreare este interzisd amplasarea: intreprinderilor care prin activitatea lor
produc zgomot sau impurificd aerul ori apa peste limitele normate, unitéilor zootehnice, unitatilor de
transporturi, statiilor de epurare a apelor uzate si locurilor de depozitare a reziduurilor;

- in cadrul amenajarii si dotérii zonelor destinate odihnei §i recreatiei trebuie s se asigure: instalatii
de amenajare cu apd potabild, closete publice si locuri pentru coledarea temporard a gunoaielor, sisteme de
indepartare a apelor uzate a caror constructie si exploatare sa evite contaminarea factorilor de mediu etc.

Prin teritorii protejate se inteleg zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes
balneoclimatic, de odihnd si recreare, dot#rile social-culturale, precum si unitdtile economice ale caror
procese tehnologice necesitd o aimosfera lipsitd de impuritéii. Zonele protejate sunt conform proiectului de
lege privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National ~ Sectiunea a lil-a — Zone protejate,
acele zone naturale sau construite, delimitate geografic sau topografic, care cuprind valori de patrimoniu
natural sau cultural si sunt declarate ca atare peniru atingerea obiectivelor specifice de conservare a valorilor
de patrimoniu. La nivelul ZONEI STUDIATE nu este necesard impunerea unor restriclii sau interdicfii de
construire in vederea protejirii, conservaiii si punerii in valoare a unor monumente / situri istorice sau a unor
puncte arheologice. Daca, cu ocazia executdrii unor lucrri, in cadrul zonei adiacente DN E85 si Bulevardului
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1 Decembrie 1918, se vor descoperi vestigii paleontologice sau arheologice, trebuie declarat imediat
emitentului autorizatiei. Lucrarile vor putea continua numai dacé nu se aduc prejudicii cercetarii, conservarii,
restaurdrii sau punerii Tn valoare a vestigiilor descoperite si numai cu acordul scris al emitentului autorizatiei
conform prevederilor legale. Potrivit prevederiior REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM autiorizarea
executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national se
face cu avizul Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului iar dacé este din
categoria de interes local este necesar avizul organelor de siat specializate de la nivel judetean subordonate
acelorasi ministere. Autorizarea executdrii lucrarilor de construciie care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumenielor istorice se face cu avizul Ministerului
Culturii.

Zonele de protectie sanitard se dimensioneazé, ca forma si mdrime, tunandu-se seama de urmétoarele:
cantitatea si natura substanielor poluante eliminate in atmosferd, eficienta instalatiilor prevdzute in dotare
pentru retinerea si neutralizarea nocivitatilor, conditiile climatice si topografice generale si locale, concentratiile
maxime admisibile in zonele de locuit, pentru fiecare dinire substaniele poluante eliminate. Marimea si forma
zonei de protectie sanitara dintre obiectivele economice cu surse de poluare a atmosferei §i zonele protejate
se vor stabili pe baza calculelor de anteevaluare a concentratiei substantelor poluante in zonele protejate,
care trebuie s& fie inferioare concentratiilor maxime admisibile, chiar in conditile meteorologice cele mai
nefavorabile. Marimea zonelor de protectie sanitard se considerd de la punctele de emisie in atmosferd a
noxelor respective pan la limita teritoriilor si obiectivelor protejate. Suprafetele de teren incluse in zonele de
protectie sanitard pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate n scop alimentar sau
furajer, care, prin fixarea sau concenirarea de substanie toxice (plumbul si compusii de plumb, fluorul si
compusii sdi etc.), pot fi vatdméatoare pentru om sau animale.

Zona de protectie a statiei meteo este instituitd prin Legea Meleorologiei nr. 139 / 2000. Articolul nr. 19
al acestei legi stipuleazé cd amplasarea pe o distantd de pan la 500 m in jurul si in afara zonei de protectie
absolutd a platformei meteorologice, de constructii mai inalte de 1/6 din distanta dintre constructie si limita
zonei de protectie, de retele de nalta tensiune sau de telecomunicafii, de obiective care emit in atmosferd fum
si pulberi, de sisteme de irigatii prin aspersie si plantarea de perdele forestiere sunt admise numai cu acordul
prealabil al Centrului Meteorologic National. Zona de proteciie meteorologicd absolutd este precizatd n
articolul nr. 18 al aceleiasi legi: 30m. in zonele de proteciie meteorologica absolutd executarea de instaladji
supraterane, de irigatii si plantarea de culturi forestiere sau culturi agricole Tnalte este interzisa.

Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM.
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, conform legii.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa Tn scopul mentinerii integritati albiilor minore si pentru
efectuarea diferitelor interventii, se instituie zone de protectie conform Legii apelor nr. 107/1996. Pentru
latimea cursului de apa de 10+50m zona de protectie este stabilitd la 15m de la limita albiei minore si dacd
latimea cursului de apa este de 51+100m, latimea zonei de protectie va fi de 30m.

In continuare sunt prezentate o serie de reguli cu privire la pastrarea integritdiii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit conform Ghidului care cuprinde precizarn, detaliei si exemplificdri pentru
elaborarea REGULAMENTULUI Local de Urbanism de caire Consilile Locale aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
80/N/18.X1.1996:

- schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizdrii constructiilor, se
realizeaza in conditiile art. 4 din REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISI;

- auforizarea executdri constructilor si amenajdrilor pe terenusile cu destinatie forestierd din
extravilanul si intravilanul localitétii se supune prevederilor ait. 15 din REGULAMENTUL GENERAL
DE URBANISIM;

- autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale subsolului, delimitate potrivit
legii (conform datelor furnizate de caire Agentia Nationald pentru Resurse Naturale), se supune
prevederilor art. 6 din REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM,;

- autorizarea executérii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apé si ale cuvetelor
lacurilor, precum si in zona de protectie a plaiformelor meteorologice se realizeazd in conditiile
respectérii prevederilor art. 7 din REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISI;

- autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor in zonele cu valoare peisagisticd si in zonele naturale
protejate se realizeazd in conditiile respactdrii prevederilor ait. 8 din REGULAMENTUL GENERAL DE
URBANISM;
autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit se
face cu respactarea prevederilor art. 9 din REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM.
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3.2. REGULI GU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUGTILOR $1 LA APARARER
INTERESULYI PUBLIG

Autorizarea executarii construciiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisd. Riscurile naturale sunt de naturéd
hidrologica, hidrogeologicd si geofizicd. Prevederile prezentului REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
urméresc eliminarea sau atenuarea efectelor negative ale producerii unor calamitéti naturale. La nivelul zonei
adiacente DN E85 si Bulevardului 1 Decembrie 1918, nu sunt terenuri expuse riscului producerii unor inundatii
sau unor alunecsri de teren. Conform STUDIULUI DE IMPACT si STUDIULUI GEOTEHNIC nu este posibila
revarsarea cursurilor 4 apd temporare, iar in ce priveste riscul alunecarii terenurilor nu existd simptome ale
producerii unor modificéri geomorfologice ale reliefului. Cu toate acestea, la nivelul documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal - Intrare E85 in municipiul Suceava, vor fi luate masuri de prevenire §i
eliminare a riscului producerii unor calamitéti. Pentru zonele in care prezintd riscul producerii unor inundatii
sau aluneciri de teren Consiliul Local va demara o serie de proiecte de specialitate, ca urmare a propunerilor
prezentei documentatii (de amenajare a cursurilor temporare si a cuvetei fostului lac de acumulare). Atat timp
cét exista pericolul potential de producere a unor calamitati prin prescriptiile prezentului REGULAMENT este
instituitd interdictia de construire. Aceasta va inceta odata cu stingerea cauzei care a determinat-o.

Din punct de vedere al seismicitéii, zona este amplasata in perimetrul E de seismicitate. Autorizarea
constructiilor va urméri dacé sunt respectate misurile de proiectare privind rezistenta si stabilitatea cladirilor
previzute in HG 644/1980 privind masuri de reducerea riscului de avariere a constructiilor afectate de
cutremur si in P100/1992 — normativ de proiectare antiseismica a constructiilor de locuinte, social-culturale,
agro-zootehnice si industriale. La nivelul zonelor / subzonelor se vor preciza conditile impuse de raionare
geotehnica. Pentru constructii noi in zona este necesar a se efectua studii geotehnice detaliate. De asemenea
prin organizarea spatiald a zonei s-a avut in vedere ca omogenitatea sau lipsa de omogenitate a
ansamblurilor din punct de vedere al modului de dispunere / grupare genereazd comportamente seismice
diferite, soluia propus3 ncercand s réspunda si acestei condiiondri.

in ceea ce priveste asigurarea impotriva incendiilor, pentru toate constructile se va solicita prin
Certificatul de Urbanism si se va urmari prin Autorizatia de Construire respectarea prevederilor Normativului
P118/1999, cu privire la proiectarea si execufia construciiilor de locuinte din punct de vedere al proteciiei la
foc. In continuare sunt prezentate o serie de extrase din Normativul de sigurantd la foc a construciilor
indicativ P118/1999, cu precizarea ca sunt vizate numai acele articole care pot conditiona proiectarea de
urbanism (cele referitoare la amplasare, conformare si la caile de acces, interventie si salvare):

PREVEDERI COMUNE TUTUROR CONSTRUCTIILOR®

Amplasare
2.2.1. Constructile supraterane civile (publice), de produciie si / sau depozitare, de reguld, se amplaseazd comasate sau grupate la

distante nenormate intre ele, in limitele unor compartimente de incendiu specifice, cu aii maxirme admise in functie de destinafie, gradul de
rezistentd la foc cel mai dezavantajos, riscul de incendiu §i numérul de niveluri cel mai mare (ludnd in caicul suma ariilor construite efective).
2.2.1. Constructiife independente §f grupérile sau comasdrile de constructii construite conform art. 2.2.1., se amplaseazd asifel
incét s& nu permits propagarea incendiilor o perioadd de timp normatd sau, In cazul prébusirif, s& nu afecteze obiecfele invecinate
respectandu-se distanfele minime de sigurantd din tabelul 2.2.2. ori compartimentandu-se prin perefi rezistenfi fa foc alcatuifi

corespunzétor densita{ii sarcinii termice cefei mal mani, potrivit normativului.

Gred de rezistenf la fos D.t'si‘jrjfzminhe de siguranfa (m) fala demnsm_;fclpi avand gradul de rezislen|é ia foc Y
i-U [ 8 10
i 8 7] 12
V-V 10 12 15

Tabel 2.2.2. Distanfe de siguranid

NOTA:
1. Pentru conslrucliile de produciie sau depozilare din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de incerdiy, dislanfele de siguran(d fa}3 de cladiri cu alte riscuri sau calegorif

de pericol de incendiu, se majoreazd cu 50%, (&rd a fi mai mici de 15,00m.
2. In cazuri justificale tehnic, in cadrul limitsi de proprielale, investilorit pot stabili distenfe maj mici pe proprie

respective, slabilite prin proiect gi scenarii de siguran{d la foc.

réspunders, prin hotdréri scrise ale consililor de conducere

2.2.3. Constructiile cu destinatii sau funcffuni diferite, grupate sau comasate in cadrul unui compartiment de incendiy, se separd
Intre ele cu perefi si plangee corespunzdtoare destinatiifor, riscurilor $i categoriillor de Incendiu, precum si densitafii sarcinii termice,
conform prevederilor normativului, iar Intre compartimentele de incendiu, dacd nu sunt asigurate distanfele de sigurantd, se prevdd
elemente despdriitoare verticale antifoc sau rezistente fa foc (perefi) din materiale C0 (CA1), rezistente la foc corespunzétor densitafii
sarcinii termice, dar minimum 3 ore gi dupd caz, rezistente la explozie. In cf&diri Inalte i foarte Inalte se pof realiza compartimente de

incendiu conform prevederilor spacifice acestora.

Conformare la foc

9 Extrasele prezentate cu caractere cursive sunt preluate (respectandu-se redactarea din textul original) din ,Normativul de sigurantd la foc a
constructiilor, indicativ P118/1999", elaborat de IPCT SA i aprebat de MLPAT cu Ordinul nr. 27/\/1999. Articolele citate vizeazd amplasarea §i
conformerea constructiler precum i a cBilor de acces, interventie §i selvare, prezentarea acestora fiind recomandata de Grupul de Pompieri
L,Bucoving” Suceava.
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2.2.4. Consiructile in ansamblu §i elementele de construclii ale acestora vor i astfel alc&tuite §i conformate incét sd nhu
favorizeze propagarea focului si & fumului.

2.2.5. Pe cat posibil, activitatile cu riscuri maii de incendiu se dispun in zone distincte ale construcfiei, iar cele cu pericol de
explozie, la ultimul nivel. Atunci cand aceastd dispunere nu este posibild felnic sau funcfional se iau mé&surile de profecfie gi
compartimentare necesare, conform prevederifor normativului.

2.2.6. Prin dispunerea funcfiunilor In construcfie si asigurarea mésurifor de protectie corespunzitoare, se va urmari eliminarea
posibilitdtilor de propagare ugoard a fumului §i a focului In afara compartimentelor In care s-a produs incendiul, precum i protejarea
acesfora faté de acfiunea unui incendiu din vecinatatea lor.

2.2.7. Functiunile diferite dintr-o construclie, de reguld, se separd cu elemente de constructii verticale si orizontale rezistente la
foc, astfel alcdtuite si dimensionate incét sa nu pund in pericol viafa utilizatorilor un limp daterminat.

2.2.8. Constructile cu funcfiuni mixte (civile, de producfie §i / sau depozitare), vor avea aispuse funcfiunile periculoase, In zone
distincte si previzute elemente de separare corespunzatoare riscurlor §i categorilor de incendiu, precum gi densitdfii sarcinii termice a
acestora, prin perefi si plansee rezistente la foc, ale cdror goluri funcfional necesare vor if protejate corespunzator prevederilor normativulul.

2.2.9. Pentru limitarea propagdrii fumului si focului In construcfi, se realizeazd compariimente de incendiu, iar In interiorul acestor
compartimente se recomandd prevederea elementelor de separare rezistente la foc.

2.2.10. Ariife construite admise pentru compartimente de incendiu ale construcilor civile (publice), de productie $i / sau depozitare stint
precizate diferentiat in normatfv, corespunzétor gradului de rezistentd la foc si destinafiei construciel respsctive.

Cdi de acces, infervenfie si salvare
2.9.1. Penlru asigurarea condifiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la consirucii gi instalafii se prev&d cdi de

circulatie (drumuri) necesare funciional sau fagii libere de teren, corespunzdtor amenajafe pentru accesul utifajelor $i autospecialelor de
interventie ale pompierilor.

Nu este obligatorie asigurarea unor circulalii carosabile (drumuri) la cabane, refugii turistice, construcfii la altitudine (montang),
anexe gospoddresti etc., precum si la constructii incadrate in categoria de importan{d D (redusd).

2.9.2. Caile de circufatie (drumurile) prevdzute, vor asigura accesul far§ obstacofe i pe distante cat mai scurte fa constructi,
depozite de substante combustibite, puncte de stationare gi alimentare a autospecialelor gi surse de apd.

2.9.3. Céile de circulafie si de acces (drurnuri fa construc{ii §i incinte construite, care au Incrucigéri de nivel cu finii ¢.f. pe care pot
sfafiona vagoane, vor fi asigurate cu a doua posibilitate de fraversare, astfel Incit accesul autospecialelor de intervenfie in caz de
incendiu sé fie posibil permanent.

2.9.4. Realizarea de curti inchise pe foate laturile de construcii etajate, nu se recomandd. In cazurile in care se prevéd totugi
asemenea curfi, autospecialele de inferventie ale pomplerilor nu au acces, esle necesard asigurarea posibilitdfitor de salvare a
persoanelor din clddire prin ferestre sau goluri ale fafadelor constructiei accesibile pentru interventia serviciilor $i unitéfilor de pompier,
marcéndu-se corespunzdtor, astfel incat s§ fie usor de recunoscut in caz de incendil.

2.9.5. Curfile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600m’ si inchise pe loate laturile de constructii, situate fa nivelul terenului
sau al circulatiilor carosabile adiacente ori fa o diferen{d de nivel mai micd de 0,50m fatd de acesfe circulafii, se prevdd obligatoriu ctt
accese carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de minim 3,80m latime §i 4,20m Indifime.

Pentru curfile interioare mentionate, situate la diferente de nivel mai mari de 0,50m (f&rd acces carosabil) se asigurd numal acces
pentru personalul de interventie (treceri pietonale), cu l&timea de minim 1,50m sl indlfimea de 1,90m.

2.9.6. Constructiile blindate vor avea asigurate posibilitdfi de acces pentru personalul de interventie al serviciilor §i unitd(ifor de
npompieri, prin deschideri prevdzute in perefii exteriori, protejate cu panouri ugor demontabile din afard si marcate corespunzéfor.

2.9.7. Peniru interventia personalufui pompierilor direct din exterior, inchiderile perimetrale ale constructiilor cu perefi corting vor
avea marcafe panourile de vidrare prin care se poate accede In circulafiile comune orizontale (holuri, vestibuluri, coridoare etc.) sau In
fncéperi cu acces In circulafiile comune.

Marcarea vizibild din exterior a cel pufin unui acces pe fiecare etaj al consfructiel este obligatorie la efajele situate pand la 28m
fat& de carosabil, pe toate fafadele accesibile autospecialelor de interventie ale porpieiifor.

2.9.8. La constructiile inchise perimetral cu perefi corting se vor asigura circufatii carosabile fn dreptul panourilor de fafadd
marcate pentru accesul echipelor de interventii ale pompierifor.

2.9.9. In interioruf constructiilor, céile de interventie ale personaluiui serviciilor i unitétilor de pornpieri vor fi stabilife, amenajate si
marcate corespunzitor, astfel incét sd fie usor de recunoscut in ¢az de incendiu.

CLADIRI CIVILE (PUBLICE)

Amplasare

3.2.1. Ciadirile civife (publice), independente, comasate sau grupate in conformitate cu Recomanddrile generale, se amplaseazd
in zone ferite de riscuri de incendiu existente in vecindtate, la distanfele de siguran{d admise (art. 2.2.1. fa 2.2.3.), sau se

compartimenteazd corespunzéator normativului.
3.2.2. Cladirile pentru persoane ce nu se pot evacua singure, cele penlru objecte sau aparataj de importan{d deosebitd, precum

si cl&dirile inalte si foarte inalte, nu se recomandd a fi comasate fn construcfii care au altz destinafie.
3.2.3. In cazul comas3rii mai multor funcfiuni intr-o cfddire civild (publicd), acesfea se vor separa corespunzdtor, de reguld, prin

perefi si plangee din materiale CO (CA1), rezistente la foc conform normativului.

Conformare la foc

3.2.4. Prin conformare se vor avea in vedere prevederile arl. 2.2.4. la 2.2.10. §i cele specifice. Ariile construite ale
compartimentelor de incendiu admise pentru constructii civile (publice) supraterane, sunt cele precizate In tabel 3.2.4.

> o Aria maxima construilé {la sol), a unui compartiment de incendiu (in m”)
Gl e st K o Cldiicu un nivel L CIadini cu mei mulle Avelurt
=i 2500
1 1800
v 1400 | 1000
v 1000 | 800

Tabel 3.2.4. Arii construile admise penlru compartimente de incendiu ale cladirlor civile (publice) supralerane

NOTA:

1. Pentru cladirile echipate cu inslalalii aufomate de slingere a incendiiler eriile se pol majora cu 1063
incendiilor, arille se pot majora cu 25%. Majordrile menfionate nu se cumuleaza.

2. In cazuri justificate lehnic, investilorii pot stabili eril construite mai mari pe proprie réspundere, prin hol&dn scrise ale consililor de conducere respective.

. Atunci cand se prevad instalalii automale se semnalizare a
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), Numérul maxim de niveluri pentru cladii avand
Qf;'_ Destinafia clidilor (numémc;f(lﬁg’;m i} 0 gradul de relz‘;sienfé ia foo v
1 Cladiri care addpostesc persoane ce nu se pol evacua singure 150 2 1 1
Ciadiri pentru muzee sau expozifii care nu addposiesc valori deosebite gi nu 300
2 sunt sdii aglomerale 3 2 1
Clédiri penlru cazare temporard 200
Cladiri penlru invafdmént de cullurd genereld i licee 460
3 Clédiri de locuit 200 5 3 2
4 Cladiri cu afle destinalii, fard sali aglomerale 300 2 1
Tabel 3.2.5. Numar de niveluri supralerane maximum admis §i capacitatea clédinlr civile degradul ll...V de rezisten}d fa foc

NOTA: In cazuri justificate tehnic gi asigurdnd masuri suplimentare de protectie, investitoril pot adopls un singur nivef In plus faf3 de cele admise, pe proprie rispundere, prin
holdréri scrise ale consiliilor de conducere respeciive.

3.2.5. Intre numérul de niveluri ale clddirilor supraterane, destinatia, gradil de rezistentd la foc si capacitatea lor (numdrul de
persoane), se vor respecta urmétoarele corelafii:

In clddirile de gradul | i f de rezistentd la foc, indiferent de capacitatea lor, numéarul de niveluri supraterane nu se limiteazé (cu
exceplia celor cu s&ii aglomerate de gradul If);

in clddirile de gradul Ill...V de rezistents Ia foc, numdrul de niveluri supraterne se limiteazd in funcie de destinatie si de numérul
de persoane adapostit, conform prevederifor tabefului 3.2.5.

3.2.6. In clidirile civice (publice) de gradul [ si Il de rezistentd la foc, este admisa mansardarea (realizarea unui nivel construit in
volumul podului) dacd elementele din structura portantd a acoperisului si a incaperilor amenajate sunt incombustibile si separate de restul
podului cu ziduri rezistente la foc minimum 3 ore.

In clédiri de gradul 1il.V de rezistentd la foc mansardarea (nivel construit in volumul podului), este admisd in conditile respectarii
prevederifor 3.2.5.

3.2.7. Depozitarea mériurilor $i substanfelor cu pericol de explozie in clddirle civile (publice), precum gi amplasarea atelierelor In
care se utilizeazd astiel de materiale, nu este admisd decét in cazurile menfionate sicu respectarea prevederilor normativului.

3.2.8. Prin conformarea constructiflor civile (publice) se va asigura pe cét posibil, dispunerea separatd a spaiilor cu risc mare de
incendiu fatd de zonele accesibile publicului, realizénd misurile de protecfie necesare conform normativului.

Cdi de acces, interventie si salvare

3.9.1. Construcfile civile (publice) vor avea asigurate cai de acces intervenfie §i salvare, corespunzator alc3tuite, dimensionate sf
marcate, astfel Inc4t s3 poald fi utilizate de personalul care infervine In caz de incendit.

3.9.2. Céile de interventie exterioare vor permite acces usor al autospecialelor de interventie ale pompierilor, fiind marcate si
mentinute permanent libere. De reguld, vor asigura interventia cel putin la o fafadd a cfddirii, cu excepfia situafiifor precizate in normativ.

3.9.3. In interiorul constructilor civile (publice) céile de inferventie ale pompieribr, marcate corespunzétor, vor permite accesul ugor fa
principalele circulatii functionale (onizontale si verticale}, precum si la spafiite cu risc sau pericol de incendiu.

CONSTRUCTI DE PRODUCTIE §1/SAU DEPOZITARE

Amplasare
5.2.1. Constructiife de producfie $i / sau depozitare independente, comasale sau grupafe in conformitate cu recomandarile

generale, se amplaseazd la distan{ele de siguran{d stabilite in art. 2.2.1. fa 2.2.3., sau se compariimenfeazd corespunzator.

5.2.2. Constructile de produciie si / sau depozitare incadrafe In categoria A sau B (BE3ab) de pericol de incendiu, de reguld, vor fi
amplasate independent, fa disfanfe normate, sau compartimentate fafd da alfe construcfii sau instalafii, iar portiunile de constructii alipite ori
inglobate vor fi separate de restul constructiei, prin elemente de compartimentare corespunzétoare, avand in vedere si prevedernie art. 2.1.6. si
217.

5.2.3. La constructii independente, poriiuni, spafii ori fncéperi cu pericol de explozie — categoriile A §i B (BE3a,b) — se vor preciza
§i delimita obligatoriu zonele de protecfie p4nd la care trebuie asigurate mdsurile spetifice acestora.

Conformare la foc
5.2.4. Conformarea fa foc a constructilor $i compariimentelor de incendiu destinate productiei si / sau depozitdri, va avea in vedere

prevederile art. 2.2.5 la 2.2.10. si cele specifice acestora, asigurand indeplinirea condifilor de corelafie dintre categoria de pericol, gradul de
rezistentd la foc, numdrul de niveluri §i aria construits.

5.2.5. Ariile construite ale constructiilor si compartimentelor de incendiu §i numdérul de niveluri admise pentru constructii de
productie si/ sau depozitare, sunt cele precizate in tabel 5.2.5.

5.2.6. Nu se recomandd dispunerea incdperifor §i spafiilor incadrate in calegoria A sau B (BE3a,b,) de pericol de incendiu, in
subsolurile construcilor supraterane, iar atunci cénd aceasta esfe justificatd tehnic numai fn condifile separdni prin plangeu rezistent la
explozie. :

5.2.7. In spatiile de producie nu se vor depozita liber materiale sau substanfe (combustibile sau incombustibile), decét In
cantitéfile si sorturile strict necesare fiuxului tehnologic pentru un schimb de fucru.

C3i de acces, inferventie si salvare

5.9.1. Constructiile de productie si/ sau depozitare vor avea asigurate céi de acces, interventie si salvare In caz de incendiu, astfel
dispuse gi realizate Incét forfele de infervenfie s& poatd actiona In timp cét mai scurt $i In condifii de sigurantd.

5.9.2. De reguld, construciiile de productie §i / sau depozitare trebuie sé fie accesibile autospecialelor de inferventie pe cel pufin
dou# laturi. Fac exceptie constructiile cu aria desfdsuratd de maximum 2.000rm, 1a care accesul de interventie poate i pe o laturd.

5.9.3. Célle exterioare de acces peniru atfospeciale, realizate conform normadivului, trebuie s& permitd intervenfia In special in
zonele mai peticuloase ale construcliei, la deschiderile (protejate sau-neprotejate) din perefii exteriori, precum si fa sursela de alimentare cu
apd.
5.9.4. Céile de circulafie interioard stabilife pentru intervenfie in caz de incendiu vor i alcdtuite, echipate si marcate
corespunzator, astiel incét s& fie usor de recunoscuf de céire personalul de inferventia,

CONSTRUCTH CU FUNCTIUN] JIIXTE

Amplasare
7.2.1. Consfructile cu functiuni mixie, independente, comasate sau grupate in conformitale cu prevederile generale ale

normativului, se amplaseazd la distantele de siguran{d stabilite in art. 2.2.1. la 2.2.3, avand In vedere ansamblul construit, precum si
riscurile (pericolels) de incendiu ale porfiunilor de constiuctie fatd de care se asigurd distantele. Atunci cand nu se pot asigura distantele
de sigurantd normate, se compartimenteazd corespunzétor normatjvului.
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7.2.2. Construcfiite cu functiuni mixte care cuprind activitati cu risc sau pericol mare de incendiu sau un numar mare de persoane,
se recomandd sd fie amplasate indapendent, la distantele de siguran{d normate fafd de vecinatafi.

Conformare la foc

7.2.3. Prin conformarea fa foc a construcfiifor cu funcfiuni mixte, civile (publice), de productie i/ sau depozitare, pe céf posibil, se
va urmdri dispunerea distinctd a funcfiunilor si luarea mésurilor de protecfie specifice acestora, asiguréndu-se indeplinirea condifiilor de
corelaffe infre riscul (categoria) de pericol de incendiu, gradul de rezistents la foe, numrul de niveluri §f aria construits, conform
prevederilor normativului, avénd in vedere precizarile art. 7.1.1. la 7.1.4.

7.2.4. Atunci cénd o cfidire civil¥ (publicd) cuprinde aclivitdfi civite publce diferite si independente functional, se asfgurd
Indeplinirea conditilor de performants corespunzdtoare cele mai severe previute de normativ peniru respectivele functiuni civile

(publice).
Dac# aceste funcfiuni sunt dispuse intr-o ciidire inaltd, foarte inaltd sau cu sil aglomerate, vor ii indeplinite si condifiile de

performantd specifice acestora.
7.2.5. In constructiile cu funcfiuni mixte civile (publice), de productie si/sau depozitare, In fiecare porfiune se asigurd indeplinirea

conditiffor de performantd cele mai severe previzute in normativ pentru respectivele functiuni avand in vedere i implicatiife acestora

asupra Intregii constructii.

7.2.6. Prin conformarea constructiilor cu functiuni mixte, se va asigura limitarea posibilitafilor de propagare a focului si fumului atat
In portiunile incendiate, cét sila porfiunile de constructie cu alfe funcfiuni, luédndu-se misurile de profecfie corespunzitoare.

7.2.7. In constructiile etajate cu functiuni mixte, civile (publice) de orice fel, nu este admis3 dispunerea unor spatii sau incaperi cu
pericol de explozie, din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de incendiu, la nivelurile lor inferioare (supraterane sau subterane).

7.2.8. Dispunerea spatilor si a incaperilor cu pericol de explozie, din categoriile A sau B (BE3a,b) de pericol de incendiu in construciile
cu functiuni mixte de productie si/sau depozitare, se recomand fa ultimul nivel subferan §icu fuarea mésurilor de protectie corespunzatoare.

Cdi de acces, interventie si salvare

7.9.1. Constructiile cu functiuni mixte, trebuie s aibd asigurate cdi de acces, interventie si salvare in caz de incendiu, astfel
dispuse, alc&tuite §i realizate incat forfele de Intervenfie sd poatd acfiona in timp scurt §i in condifii de sigurant, conform normativului,
7.9.2. Constructiile suplimentare cu functiuni mixte, de reguls, trebuie s fie accesibile aufospecialelor de interventie in caz de

fncendiu, cel pufin pe doud faturi.
7.9.3. Cdlle exterioare de acces pentru autospecialele de interventie (drumuri, platforme etc.) frebuie s3 permitd accesul si
interventia In special la zonele i functiunile mai periculoase ale constructiel, la cele cu aglomerdri de persoane, la deschiderile (protejate

sau neprotejate) din perefii exteriori perimetrali, precum §i la sursele de alimentare cu apd.
7.9.4. Alcétuirea, conformarea §i realizarea céilor exterioare de circulafie a autospeciafelor de intervenfle, vor corespunde

prevederilor normativului si afe reglementsrifor tehnice.

7.9.5. Céile de acces §i circulafifle interioare ale construcliel, care asigurd si intervenfia In caz de incendiy a personaluiuf
pompierilor, se echipeazé gi marcheazéd corespunzstor, astfel Incat s& fie ugor de recunoscut i utilizat in condifiile incendiului.

7.9.6. Penfru funcfiuni ale constructiei care necesity condifii speciale de salvare a utilizatorilor in caz de incendiu (bolnavi,
handicapafi etc.), se asigurs cdi de acces, circulafie si salvare corespunzétor dimensionate, alcituite §/ echipate, conform prevederilor
normativului $i reglementdilor tehnice specifice acestora.

Autorizarea executdrii constructiilor, in zonele de servitute si de proteciie ale sistemelor de alimentare
cu energie electrica si cilor de comunicatie este interzisa.

Servitutile de utilitate publicd reprezints restriclii privind modul de utilizare a terenurilor si de realizare a
constructiilor impuse de realizarea si functionarea unor obiective de uiilitate publica. Sunt de utilitate publica
lucrérile de interes national si local privind: prospectiunile si explordrile geologice; extraclia si prelucrarea
substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electice; céile de comunicatie, deschiderea,
alinierea si largirea strizilor; sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicafii, gaze, termoficare,
apé, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; Tndiguiri si regulariziri de raur, lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentare cu apa si pentru devierea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de
combatere a eroziunii de adancime; clidirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective de invétamant, sinitate, culturs, spor, protectie si asistentd sociald, precum si de administratie
publica; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmdrilor
dezastrelor naturale: cutremure, inundatii, alunecari de teren; apararea éini, ordine publica si siguran{a national.

Lucrérile de utilitate publica se executd pe terenuri aflate in proprietatea statului, persoanelor fizice sau
juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitdnd dupa caz, exproprieri sau
instituirea unor servituti de utilitate public.

Interdictia permanenté de construire se aplica in cadrul limitelor tuturor ariilor naturale protejate precum
$i in cadrul limitelor zonelor de protectie a apelor, drumurilor, depozitare deseuri menajere cu exceptiile
prevézute de cadrul legal aflat in vigoare.

Autorizarea executérii construciilor care presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depisesc
posibilitdtile financiare si tehnice ale adminisiratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fondurile de la bugetul de stat, este interzisa.

In continuare sunt prezentate o serie de reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului
public conform Ghidului care cuprinde precizir, detalieri si exemplificéri pentru elaborarea REGULAMENTULUI
Local de Urbanism de caire Consiliile Locale aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/18.X41.1995:

- autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la riscuri naturale se
realizeazé in condifiile respectarii prevederilor ait. 10 din REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM;

- autorizarea executdrii constructilor sau a amenajérilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentarea cu energie electricd, conductelor
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de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicaiie si a altor lucrdri de infrastructurd se realizeaza in conditiile
respectarii prevederilor art. 11 din REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM;

. gutorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a construciiitor de orice fel pe terenurile pe care
s-a instituit servitute de utilitaie publica se face in conditiile respectarii prevederilor ait. 16 din REGULAMENTUL
GENERAL DE URBANISM,

- in vederea asigurdrii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executrii constructiilor se face in
conformitate cu prevederile art. 13 din REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM. Pe terenurile asupra
cirora s-a instituit servitute de utilitate publicd construirea se face in conditiile respectarii prevederilor art. 16

din REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM.

b
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ESde

4, PRESGRIPTI] GENERALE

4.1, DELINIITARE Z0HA STUDIATA

Articolul 1. ZONA PROXIMITATE / ZONA REGULAMENT

(1). ZONA STUDIATA de Plan Urbanistic Zonal - Intrare E85 in municipiul Suceava este alcatuits din
ZONA PROXIMITATE si ZONA REGULAMENT. ZONA STUDIATA subfntinde o suprafaté de 145ha.

(2). ZONA PROXIMITATE este delimitats de DN E85, Bulevardul 1 Decembrie 1918 si limita Planului
Urbanistic Zonal - Intrare E85 in municipiul Suceava; zona astfel delimitata este 0 fasie dispusa perimetral a
cérei latime variaza de la 50m péna la 150m. ZONA PROXIMITATE acopera o suprafatéd de 53ha (145 - 92 =
53ha).

(3). ZONA DE REGULAMENT se suprapune peste terenurile care au apartinut SCA si este delimitata
de DN E85, Bulevardul 1 Decembrie, SCA Suceava si terenurile agricole ale acesteia. ZONA DE

REGULAMENT acoper3 o suprafati de 92ha (145 - 53 = 92ha).
(4). in vederea elaborarii prescriptilor generale / specifice de construibilitate s-a operat urmatoarea
zonificare a ZONEI STUDIATE:

Zone funcfionale Subzone ha %

L. - Locuire Lmuri{p) - locuinte individuale cu caracter urban P, P+1E 4,8480 5,26
.mus2{p) - locuinte individuale cu caracter urban P+1+2E BM27 | MN74
Lrise(n) - locuinte cu comert si servicil cu caracter urban P+1 =2E 3,7891 4,20

1$ - Institutii de interes public, {3i(p) - scoald, gradinitd, cregd (eventual cuplaté cu dspensar uman) 0,5644 0,61

servicii gi comert i%n{o) - culte §i functiuni conexe 0,4074 0,44
{Scs{n) - comert gi servicii 29,0250 | 31,55

{5sc{p) - club, biblioteca, administratie, institufii financiar-bancare, sala polivalentd | 1,9181 2,08
{posibil cu sald cinema)

I3 - Mic# productie nepoluanta ilim({p) - subzona micd productie nepoluantd 2,3955 2,60
¢ - Girculafii CCafp) - tramd stradald propusé 83308 9,04
P - Loisir Das{p) - parcuri, scuaruri 0,2268 0,24
Piafn) - teren sport 0,2074 0,22

Plife) - loc joacd, 0,3116 0,33

H - Terenuri sub ape rfz) - cursuri de ap 0,05 0,05
P> - Spatii plantate PPpalp) - Perdele de protectie si plantafii de aliniarnent 1,5332 1,64
TOTAL SUPRAFATA REGULAMENT 92,02 | 100,00
i. - Locuire Lwitie} - locuinte unifamiliale P, P+1E, P+2E, P+3E 6,80 | 12,82
Lcu{s) - locuinte plurifamiliale peste P+3E 7,78 | 14,62

S - Institufii de interes public, | 15scie) - Agentia de Protectie a Mediului 0,28 0,52

servicii i comert {Sosie) — comert gi servicii 220 4,15
i563/2) - comer{ i servicil la parterul imobilelor de locuinte (0,29) | (0.59)

15i{) - unitate invatamant 0,99 1,87

{5afe) - Spitalul Judetean 1,21 2,28

£z} - biserica oriodoxa 0,05 0,10
- SCA Suceava 970 | 1829
=1 - terenuri agricole SCA 923 | 1740
terenuri agricole proprietate particulard 3,05 5,76
c3i comunicatie amenajate existente 6,94 | 1308
Statia de Transformare RENEL 0,36 0,67
- scuaruri, plantafii de aliniarment 0,63 1,18

- spaii reziduale 378 1,26
53,02 | 100,00

1435,04ha

A - Unitéti agricole
TA - Culturi agricole

4 - Girculafii

- Echipamente tehnico-edilitare
- Spatii plantate

i — Terenuri neproductive i
TOTAL SUPRAFATA PRDXIi‘J’II';ATE

ac
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4.2, STRUCTURR REQULANENT (ZONA STUBIATAY

Articolul 2. Structura REGULAMENTULUI la nivel ZONEI STUDIATE

(1). ZONA STUDIATA este Tmpériitd in ZONELE PROXIMITATE si de REGULAMENT, alctuite,
fiecare, din zone / subzone avénd functiuni sau caracteristici diferite. Fiecare zoné / subzona este evidentiat
grafic in plansa anexatd acestui REGULAMENT (plansa 18 / P0O-08 - ZONE / SUBZONE). Pentru zonele
incluse in ZONA PROXIMITATE sunt prescrise reglementari cu caracter general iar pentru subzonele incluse
n ZONA DE REGULAMENT sunt prescrise reglementari cu caracter specific.

(2). In cadrul zonelor cuprinse in limitele ZONEI PROXIMITATE (Lmisiude), Leufe), iSsele), Soale),
i8i(a}, 18s{e), IBc(e), Aale), TAcale), Tatale), Ceale), TEa{e), Popale), Nn{2)) seva putea construi numai in
baza unor documentatii de urbanism de mvel Plan Urbanistic de Detaliu sau Plan Urbanistic Zonal (Plan
Urbanistic Zonal — Traian Téranu, Planuri Urbanistice Zonale etc.) si, in completare sau pentru fundamentare,
alte studii (Studiu de Impact, Studii de Amplasament, Planuri de Organizare Locald, Studii de Potential,
Reorganizéri ale Parcelarului, Studii Altimetrie eic.). Toate aceste documentatii, pana la aprobarea Planurilor
Urbanistice Zonale sau Planurilor Urbanistice de Detaliu pentru chieclive punctuale vor fi elaborate avand
drept date de tema reglementérile cu caracter general precizate la nivelul ZONEI PROXIMITATE, in 5.
PRESCRIPTII GENERALE DE CONSTRUIBILITATE!™.

(3). Tn cadrul subzonelor cuprinse n cadrul ZONEI DE REGULAMENT (Lrruiing, Lmudln), Lmuselp),
131(n), I8sc{p), 1Sc{p), Seslp), CCalp), CCs(p}, Pos{p), Pia{p), Plilp), Hrle), Hble), PPpalp), Rdip)) se va
putea construi numai in baza prescriptiilor si recomandanlor prezentului REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM, prezentate in cadrul 6. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE!,

(4). Principalele caracteristici, prescriplii si recomanddri sunt prezentate, atat pentru zonele din cadrul
ZONEI PROXIMITATE cét si din cadrul celei de REGULAMENT, conform urméatoarei structuni:

GAP.1. GEHERALITAT: rol, pondere, importants etc.; functiunea dominant; functiuni complementare.

CAP.2. UTILIZARE FIHICTIORALA: utilizari permise; utilizr permise cu conditii; utilizari interzise.

GAP.3. COMDIMI BE AMPLASARE: caracteristici parcele; amplasare fatd de aliniament; amplasare fatd de
limitele laterale; amplasare fatd de limita posterioard; amplasare fata de alte cladiri de pe aceeasi parcela;
distante de intimitate.

GAPA. COMBITII BE CONFOREEARE: regim de Tndliime; regim de consiructie; procent de ocupare a terenului
(POT); coeficient de utilizare a terenului (CUT); orientare faia de punclele cardinale; orientare urbanistica:
aspectul exterior al construciiilor.

CAP.S. CONDITI BE ECHIPARE: asigurare accese pietonale si auto, parcaje; conditii de echipare tehnico-
edilitard; evacuare deseuri menajere.

GAP.6. AENAIAR] EXTERIGARE: sistematizare verticald; spatii libere si spatii plantate; imprejmuiri.

GAR.J. RECORANPAR] SUPLEENTARE™®: zone protejate; acfiuni concertate, interrelationari, conditionari si
permisivitati etc.; aspecte cu grad de specificitate ridicat; excepiii, cazuri unicat etc.

10 Reglementérile cu caracter general au fost elaborate penlru a se putea controla urbanistic PROXIMITATILE ZONEI DE REGULAMENT. Scopul
formulérii acestor reglementdri cu caracter general este acela de a evita disfuncliile la scara Tnfregii zone studiate urmérindu-se tn primul réand
protejerea tocuintelor fafd de potenfialele surse de poluare. Autoritafle locale vor trebui & demeareze proiecte da restructurare a unitétilor falimentare
in paralel cu documentatii de urbanism de nivel PUZ (Plan Urbanistic Zonal - Tatéragi, Prolect de Remodelere Urband a zonei Traian Téranu efc.)
care sé precizeze gi sensul dezvoltérii unor suprafete de teren din vecingtatea Planului Urbanistic Zonal - intrare E85 in municipiul Suceava.

1t Reglementérile cu caracter specific au fost elaborate pentru a se putea conirala urbanistic ZONA DE REGULAMENT. Scopul formulérii acestor
reglementéri cu caracter specific este acela de a asigura buna funclionare a zenai rezidenfiale urmérindu-se concilisrea interesului cetdteanului cu
cel al colectivitafii.

12 Recomandérile suplimentere - considerate necesare de proiectant — sunt elaborate in vedsrea completérii prescriptiitor de amplasare / conformare
a constructiilor gi urméresc asigurarea unui cadru unitar $i coerent pentru evolufia urbanistici a viitoarei zone rezidentiale. Intentia este de a
materializa (prin aplicare) principii precum cele ale dezvoltdrii durabile, protectiei mediului, respactarii sitului / memoriei locului, recicléri fondului
construit ete.
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0.3. PRESCRIPTII GENERALE PENTRU ZONA STUDIRTA

Articolul 3. Prescriptiile cu caracter de reglementare generald

Prescriptiile pentru ZONA STUDIATA au caracter de reglementare generald aplicandu-se la nivel de
zond. Respectarea lor este obligatorie pentru autoritatile administratiei publice®. Ele nu se aplicad pentru
persoanele fizice sau juridice — pentru a avea o asifel de finalitate trebuie intocmite documentatii detaliate.

ile administratiei publics s va concrefiza prin includerea acestora in temele de

18 Aplicarea reglementdrilor cu caracter general de catre autorital
intrare E85 fn municipiul Suceava, precum si prin

proiectare pentru urmdtoarele documentafii care vizeaz3 vecinatifile Planului Urbanistic Zonal —
impunerea unor restrictii 1a eliberarea autorizalilor de funclionare a unor unitali econormice din 7M.

e

38

BPRA



REGULAMENT LOSAL BE URBANISH

Articolul 4. Conditiondri, posibilitai

(1). Principalele conditii i masuri urbanistice stabilite 1a nivelul prezentului REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM privesc amenajarea complexé a zonei $i sunt formulate in scopul asigurarii conditiilor optime de
dezvoltare a zonei rezidentiale (evolutie unitard si integraiad a zonei, asigurarea unor condifii de mediu
favorabile locuirii, asigurarea continuitétii si coerentei dezvoltarii urbanistice).

(2). Dezvoltarea unei zone rezidentiale in cadrul celor o2ha care au apariinut SCA Suceava este
posibila numai dacé sunt indeplinite urméatoarele conditii:
- toate sursele de poluare care pot aduce atingeri funciiunii de locuire sunt eliminate / ameliorate,
- este eliminat riscul producerii unor calamitéti naturale previzibile,
- sunt rezolvate accesele si circulatiile auto si pietonale,
- este acoperit intreg necesarul de dotari complementare sau in prelungirea locuirii,
- este acoperitd intreaga zond cu toate echipamentele si refelele tehnico-edilitare necesare functionarii
zonei rezidentiale,
- sunt identificate posibilitiii reale de asigurare cu locuri de munci a fortei de muncé care va locui in

viitoarea zona rezidentiala etc.

Articolul 5. Operatiuni si interventii

(1). La nivelul ZONEI STUDIATE, pentru a face posibila locuirea in cadrul zonei, sunt necesare 0 serie
de actiuni si interventii urbanistice care, datoritd caracterului general, revin in sarcina autoritatile locale
implicate. Asa cum se mentioneaza si in tema de proiectare, Prim&ia municipiuiui Suceava va sprijini integral
sau partial finantarea lucrérilor necesare pentru realizarea acceselor carosabile, a circulatiilor rutiere $i
pietonale, echiparea cu refele tehnico-edilitare, precum si finantarea Obiectivelor de Utilitate Publicad sau
asigurarea conditiilor pentru realizarea acestora prin stimularea si directionarea inifiativei private si umanitare.
Astfel, in cadrul ZONEI STUDIATE, este necesar a se asigura conditile legale desfagurarii urmatoarelor
actiuni si interventii urbanistice:
- introducere in intravilan a celor 92ha (efect direct al HG nr. 121/2002);
- reparcelare integraléd a celor 92ha / executarea exproprierilor pentru cauze de utilitate publica, stingerea

conflictelor generate de circulatia juridicé a terenurilor;

- delimitare zona de protectie meteorologicé pentru statia meteo;
- realizare retele tehnico-edilitare;
- realizare tram3 stradala;
- amenajare cursuri apd temporare (dalare, regularizare etc.);
- amenajare cuveta fostului lac de acumulare (ecologizare prin creare luciu apa);
- echipare cu dotéri publice, Obiective de Utilitate Publica;
- amenajarea spatiilor plantate i a celor destinate loisirului etc.

BAP. 2. PROGEDERA BE ATTORIZARE

Articolul 6. Certificate de urbanism

(1). Certificatele de Urbanism vor fi eliberaie pe baza prevederilor prezentului REGULAMENT si vor
cuprinde elemente privind regimul juridic, economic si tehnic al terenurilor si construciiilor.

(2). Certificatele de Urbanism care vor fi eliberate pentru terenuri din ZONA PROXIMITATE a prezentului
Plan Urbanistic Zonal (53ha) vor contine toate prevederile formulate la nivelul intregii zone studiate — prevederi
cu caracter general formulate in cadrul acestui REGULAMENT in 5. PRESCRIPTII GENERALE DE
CONSTRUIBILITATE.

(3). Ceriificatele de Uroanism care vor i elieraie pentru terenwi din ZONA DE REGULAMENT (92ha)
vor coniine toate prevederile formulate fa nivelul zonei / subzonei in care se insciie terenul respeciiv —
prevederile cu caracter specific formulate n cadrul acestui REGULAMENT in 8. PRESCRIPTII SPECIFICE DE
CONSTRUIBILITATE. in Cenificatele de Urbanism vor fi precizaie, pentru paicelele iraversate de cursurile
Paraului Cetaiii si ale afluentului sau de refele tehnico-edilitare, servitutile precizate in articolele de
regulament ale subzonelor g}, Hixg; 3, TEc{n), TERn), TEeln), | s, Acestea vor fi completaie,
acolo unde este cazul cu prescripfiile precizate in capitolul RECOMANDARI SUPLIMENTARE aferent fiecérei
subzone (in special cele care rezulté din Studiul Geotehnic).

iy
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Articolul 7. Autorizatii de construire

(1). Autorizatia de Construire constituie actul de autoritate al administratiei locale pe baza céruia se
asigurd aplicarea masurilor prevdzute de lege, referitoare la amplasarea, proiectarea, executarea $i
functionarea constructiilor.

(2). in cadrul ZONEI PROXIMITATE autorizarea constructiior se va face numai dupé elaborarea de
Planuri Urbanistice de Detaliu insotite de STUDIU DE IMPACT obligatoriu pentru functiunile care pot aduce
atingeri locuirii (poluare aer, apd, sol, fonicd). Planurile Urbanistice de Detaliu au drept date de tema
prevederile prezentului REGULAMENT LOCAL DE URBANISM presciise pentru ZONA PROXIMITATE.

(3). Tn cadrul ZONEI DE REGULAMENT autorizarea constructilor se poate face direct pentru locuinte;
Planurile Urbanistice de Detaliu vor fi solicitate numai pentru alte funciuni decét cele propuse in prezenta
documentatie, precum si pentru dotéri, Obiective de Utilitate Publica etc.

(4). Pentru aite functiuni decét cele permise de prevederile instituite la nivel de zona / subzona este
obligatorie solicitarea Planului Urbanistic de Detaliu. Pentru functiuni care pot intra fn conflict cu funcfiunea de
locuire este obligatoriu STUDIU DE IMPACT.

(5). Autorizarea de construcfii este posibild numai in cadrul zonelor marcate in plansa de
REGULAMENT cu linie rosie intrerupta.

Articolul 8. Construire permisé

(1). Activitatea de construire se va desfasura:
- pe terenuri libere (pe terenurile destinate pana in prezent culturilor agricole);
- prin restruciurarea / completarea fondului existent (restructurare / plombare fronturi construite DN E85,
Bulevardul 1 Decembrie 1918, respectiv cartierele Traian Téranu si Obcini);
- prin schimbare de destinatie (conversii / reconversii ale unor functiuni existente adiacent ZONEI DE

REGULAMENT).

Articolul 9. Construire permisé cu conditii
(1). Autorizarea constructiilor in baza unor documentatjii suplimentare (Plan Urbanistic de Detaliu,

Studiu de Impact etc.) se va face:

- pentru terenurile cuprinse in féasia perimeirala identificatd ca ZONA PROXIMITATE (prescriptiile cu
caracter de reglementare generald din cadrul acestui capitol vor constitui date de tem3 pentru viitoarele
planuri de organizare, planuri de detaliu, pentru studiile de amplasament etc.);
pentru terenurile destinate functiunii de locuire din cadrul ZONEI DE REGULAMENT dac# funciia
rezidentiald se completeazi / schimba in o alta funcliune (la autorizarea constructiilor se va solicita Plan
Urbanistic de Detaliu si Studiu de Impact pentru toate clddirile care vor adaposti pe langa / in locul
functiunii de locuinta si alte functiuni care pot aduce atingeri locuiri din imediata vecinatate).

Articolul 10. Construire interzisa
(1). Este interzisa autorizarea de constructii:

- pe terenuri destinate cilor de comunicatie (pe suprafetele destinate circulatiilor stafionara si pietonald -
ampriza arterelor de comunicatie, precum si in cadrul zonelor de proteciie a cailor de comunicatie);

- pe terenurile cuprinse intre aliniament si aliniere (pe fasia determinatd de retragerea de la aliniament: 3m
pentru locuinte, 10m pentru functiuni de interes public, 25m pentru spitale etc.);

- pe terenurile destinate zonelor plantate (pe terenurile destinate plantafiilor de proteciie si aliniamentelor etc.);

- pe terenuri destinate echipamentelor i refelelor tehnico-edilitara (pe traseul sau in zonele de protectie ale
echipamentelor si retelelor tehnico-edilitare existente sau propuse);

- in zonele aflate sub interdic{ia temporard de construire (pe terenurile destinate unor dezvoltéri ulierioare
sau in raza de protectie de 70m instituitd in jurul Stafiei Meteorologice);

- pe terenurile rezervate Obieciivelor de Uiilitate Publicd pentru alte funciiuni decét cele precizate prin

prezenta documentatie.
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GENERALE™
CONSTRUIBILITATE

9. [Pl

5.1, DELIRIITARE ZONA PROXIGAITATE

Articolul 11. ZONA PROXIMITATE

(1). ZONA PROXIMITATE este delimitaté de DN E85, Bulevardul 1 Decembrie 1918 si limita Planului
Urbanistic Zonal - Intrare E85 in municipiul Suceava; zona astfel delimitatd este o fasie dispusé perimetral a
cérei latime variaza de la 50m péna la 150m. ZONA PROXIMITATE acoperd o suprafatd de 53ha.

5.2, STRUGTURA REGULAMENT ZONA PROXIMITATE

Articolul 12. Structura REGULAMENTULUI la nivelul ZONEI PROXIMITATE

(1). Autorizarea constructiilor n cadrul ZONEI PROXIMITATE se va face numai in baza unor
documentatii de urbanism de nivel Plan Urbanistic de Detaliu sau Plan Urbanistic Zonal si / sau alte studii
(Studiu de Impact, Studii de Amplasament, Planuri de Organizare Locald, Studii de Potential, Reorganizari ale
Parcelarului, Studii Altimetrie etc). Aceste documentaiii vor fi elaborate avand drept date de tema
reglementarile cu caracter general precizate in 5. PRESCRIPTII GENERALE DE CONSTRUIBILITATE din
cadrul prezentei documentatii'®.

(2). Principalele caracteristici, prescriptii $i recomandéri sunt prezentate conform structurii prezentate in
4.2. STRUCTURA REGULAMENT: in cele 7 capitole (Generalitdti, Utilizare functionala, Conditii de
amplasare, Conditii de conformare, Conditii de echipare, Amenajdi exterioare, Recomandari suplimentare)
sunt precizate posibilitaile de edificare in cadrul ZONE]I PROXIMITATE.

5.3, PRESCRIPTI GENERALE PENTRD ZONA PRONINIITATE

Articolul 13. Prescripfiile cu caracter de reglementare generald

(1). Prescriptile pentru ZONA PROXIMITATE au caracter de reglementare generald aplicdndu-se la
nivel de zona. Respectarea lor este obligatorie pentru autoritatile administratiei publicets. Ele nu se aplica
pentru persoanele fizice sau juridice — pentru a avea o astfel de finalitate trebuie intocmite documentatii

detaliate.

1 Prescripfiile generale acoperd intreaga zond studiatd, mai pulin cele 28ha ale ZONEI DE REGULAMENT (sub incidenta prevederilor specifice de
construibilitate) si au fost formulate pentru a se asigura evolutia unitaré gi T condilii optime azonsi.

15 Reglementrile cu caracter general au fost elaborate pentru a se putea controla urbznistic proximitagle ZONEI DE REGULAMENT. Scopul
formulrii acestor reglementéri cu caracter general este acela de a evita disfunciille la scera Tniregii zone studiate urmérindu-se Tn primul rénd
protejarea locuintelor faf de potentialele surse de poluare. Autoritéfile locale vor frebui si demareze proiecte de restructurare urband, respectiv
documentatii de wrbanism de nivel PUZ (Plan Urhanistic Zonal — TAtsresi, Proiect de Remodelare Urhand a zonei Traien Téranu efc.) cere @
precizeze i sensul dezvoltérii unor suprafete de teren din vecinatatea Planului Urbanistic Zenal - intrare E85 Tn municipiul Suceava.

1 Aplicarea reglementarilor cu caracter general de citre autorititile administrafiei publice se va concretiza prin includerea acestora in temele de
proiectare pentru urmétoarele documentatii care vizeaz3 vecindtitile Planului Urbanistic Zoral —intrere £85n municipiul Suceava.
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BAP, 1. GERERALITEATT

Articolul 14. Caracterul zonei

ZONA PROXIMITATE are un caracter semiurban. Imaginea zonei are un aspect mai degrabé rural decét
urban datorité tipologiei parcelarului (de {ip rural), dar si modului de utilizare al terenurilor (culturi agricole). Cartierul
Obcini face exceptie de la reguléd, acesta oferind o imagine urband destul de bine inchegatd, dar cu anumite
incoerente la nivelul organizaril spatiale (in special a fronturilor 1a Bulevardul 1 Decembrie 1918). Prin precizarea
unor elemente de REGULAMENT cu caracter general la nivelul ZONE| PROXIMITATE se urméreste armonizarea
imaginilor urbane pe ansamblu dar si crearea unui cadru favorabil funcjiondrii unei zone rezidentiale prin eliminarea
/ evitarea conflictelor funcionale. Perimetrul pentru care vor fi precizate prescriplii cu caracter general acopera
53ha (reprezentand cca. 36,55% din ZONA STUDIATA de Planul Urbanistic Zonal - Intrare E85 in municipiul
Suceava). ZONA PROXIMITATE este fasia de teren cuprinsa inire limita ZONEI STUDIATE si limita ZONEI
DE REGULAMENT. Facem aici precizarea c3, desi subzona Hd{pjeste inclusa in ZONA PROXIMITATE, ea
beneficiaza de prescriplii proprii, precizate in cadrul regulamentului aferent subzonei H#E{n}M.

(1). Functiunea dominanti va fi locuirea.

(2). Funcfiunile complementare admise sunt comeriul cu amanuntul, servicille, senvicile de alimentatie publica.

BRP, 2. GTTLMEARE RIHETIGMRAL

Articolul 15. Utilizéri permise
(1). Sunt admise fara conditii urmatoarele utilizari:
- locuinte individuale P, P+1E, P+2E si amenajdrile conexe necesare,
- dotéri si institutii de interes public,
- echipamente si refele tehnico-edilitare.

Articolul 16, Utilizéri perimise cu conditii

(1). Sunt admise conditionat urméatoarele utilizari:
- functiuni complementare locuirii cu conditia ca acestea sé nu aducd atingeri locuirii,
- unitati de micé productie cu conditia ca acestea sa nu aduca atingeri locuiri,
. depozite en-gros, comerciale cu conditia ca acestea sa nu aduca atingeri locuirii.

(2). Pentru toate utilizarile mentionate in acest articol este necesar ca documentatiile de urbanism sa
fie insotite de un STUDIU DE IMPACT: autorizaiia de functionare se va elibera numai dacé din STUDIUL DE
IMPACT reiese ca respectiva utilizare nu poate afecta in vreun fel vecindtatea.

Articolul 17. Utilizéri interzise
(1). Sunt interzise functiunile care sunt sau pot constitui potentiale surse de poluare a apei, aerului, a
solului sau producétoare de zgomot si vibratii. Sunt interzise activitifile de producere, depozitare si vanzare de
substante inflamabile sau toxice. Sunt interzise orice activitdti care prelucreaza sau produc elemente radioactive.
(2). Pe terenurile rezervate Obiectivelor de Utilitate Publica este interzisa autorizarea constructiilor cu
caracter definitiv, pentru alte Obiective decét cele precizate prin documentatiile de urbanism.

GAP. 3, GNDIT B AUPIASARE

Articolul 18. Caracteristici ale parcelelor

(1). ZONA PROXIMITATE necesitd operatiuni funciare de reparcelare, regrupare a parcelelor prin
vanzare / cumpé#rare cu exercitarea dreptului de preemptiune sau de expropriere pentru cauze de utilitate
publicd. Se recomanda ca, in urma vanzarii / cumpérérii sa rezulte parcele construibile.

(2). Suprafata minima a parcelelor destinaie unor funciiuni publice va fi 0,25ha iar frontul la strada
minim va fi 25,0m. Se considera construibile parcelele desiinate unor funciiuni publice cu 0 suprafai@ minima

17 §.a considerat necesar formulerea uncr prescripti la nivelul subzonei Rd(p) penfru a se avita interpretérile eronate care ar putea conduce la
sciparea zonei de sub conirol. i baza acestui argument, degi aceasta subzond nu poate fi delimitatd strict, s-au formutat prescriptii urmérindu-se
astiel facilitarea controlului extinderilor in lipsa unei documentatii d2 urbanism aprobate.
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de 0,125ha si un front minim de 12,5m numai in cazul unor construciii cuplatet®. Parcelele existente si cele
care vor rezulta in urma tranzactilor imobiliare dacé nu au suprafefele minime precizate in acest articol sunt
declarate neconstruibile.

(3). Suprafata minimé a parcelelor destinate functiunii de locuire va fi de 300m? pentru locuine izolate,
250m? pentru locuinfe cuplate, 150m? pentru locuinte ingiruite. Frontul minim la stradé a parcelelor destinate
functiunii de locuire va fi de min. 12m pentru locuinte izolate sau cuplate, min. 8m pentru locuintele Tnsiruite,
Adancimea parcelei trebuie s& fie mai mare sau cel putin egald cu |dtimea acesieia. Parcelele existente si
cele care vor rezulta in urma tranzactiilor imobiliare dacd nu au suprafeiele minime precizate in acest articol

sunt declarate neconstruibile.

Articolul 19. Amplasarea construciiilor fai# de aliniament
(1). Cladirile care adépostesc funciiuni publice vor fi retrase de la aliniament cu minimum 10m.

(2). Cladirile care adapostesc funciiunea de locuire vor fi retrase de la aliniament cu minimum 3m.
Cladirile care adapostesc pe langa funciiunea de locuire servicii sau comert vor respecta retragerea de la
aliniament a cladirilor vecine dar nu mai putin de 3m. Cladirile vor fi retrase de la aliniament la o distant& egala
cu plusul de Tnalime al clddirii faia de distanta dintre aliniamentele opuse ale str3zii dar nu mai putin de 10m
pentru functiuni publice respectiv nu mai putin 3m pentru functiunea de locuire.

(3). Atat pentru cladirile care ad@postesc functiunea de locuire si / sau funcliuni complementare cét si
pentru cele care addpostesc functiuni publice se va respecta in mod obligatoriu regula conform céreia
inaltimea clédirii trebuie s fie mai mica sau egal3 cu distanta masurata in plan pana fa cel mai apropiat punct

al aliniamentului opus (H < D).

Articolul 20. Amplasarea construciilor faté de limitele laterale

(1). Cladirile care addpostesc functiuni publice vor fi retrase de la limitele laterale 1a 0 distanta egald cu
jumatatea inalimii cladirii celei mai mari dar nu mai putin de 5m.

(2). Cladirile care adapostesc funcliunea de locuire vor fi retrase de la limitele laterale la o distanté
egald cu jumétatea nalfimii cl&dirii celei mai mari dar nu mai putin de 3m.

(3). Edificiile de cult vor fi retrase faid de limitele laterale cu cel putin 10m.

Articolul 21. Amplasarea constructiilor faja de limita posterioara
(1). Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd minima egald cu jumétatea din
iniltimea la cornigé a celei mai inaite constructii dar nu mai putin de 7,5m.

Articolul 22. Amplasarea constructiilor unele faja de altele in cadrul aceleiasi parcele

(1). Cladirile care addpostesc functiunea de locuire, situate pe aceeasi parceld, se vor amplasa unele
faia de altele la o distanta minim3 egala cu jumétatea din indljimea la cornisa a celei mai inalte constructii.
Distanta se poate reduce la o pétrime in cazul in care fatadele respective nu prezinté goluri care corespund

unor incaperi de locuit sau unor activitati ce necesitd lumina naturala.
(2). Pentru cléddiri care adapostesc funciiuni publice (civile sau cladiri cu functiuni mixte) se vor
respecta prevederile Normativului de sigurania la foc, indicativ P118/1999.

Articolul 23. Distante de intimitate

(1). Pentru evitarea agresarii intimitatii se impune respectarea unei distante de min. 15m de la fatada
locuintei pané la:
- fatada cladirii de peste artera de circulafie (3m retragere de la aliniament + 9m profil transversal minim +

am retragere de la aliniament = 15m) si
fatada cladirii situate pe parcela dezvoltatd in continuarea fundului de lot (7,5m retragere fata de limita

posterioara + 7,5m retragere faié de limita posterioard = 15m).

Articolul 24. Regim de inditime
(1). Regimul mediu de ndliime al zonei este P+1E. Fac exceplie situatile de marcare prin plus de
indl{ime (accent volumetric) a intersectiilor, capetelor de perspectiva, inflexiunile axelor compozifionale

18 Constructiile cuplate sunt constructiile cu un perete cormun, piciectate si realizate sinulian, ca urmare a unei investifi. Constructiile cu calcan,

ridicate la diferite intervale de fimp, dupa proiecte diferite, se numesc alipite. Prezentul regulament limiteazd prolifererea consfructiilor alipite,
urmgrindu-se obiinerea unel imagini reans nealtsrate de prezenta calcanglor.
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precum si intoarcerile si racordérile de fnaliime a cladirilor.

(2). inaltimea maxima a clédidlor nu va depas P+4E. Pentru constructii publice, industriale, constructii
care marcheazd intersectii sau joacd un rol important in conformarea formal-volumetricd ori cultural-
semnificativa a zonei se poate depasi regimul mediu al vecinatatii imediate cu cel mult 2 niveluri si numai in
urma unor STUDII DE ALTIMETRIE. Pentru accentele verticale se va urmari in mod deosebit fnscrierea in
imaginea generald a zonei perceptibila de la nivelul DN E85, Bulevardul 1 Decembrie 1918 i Bulevardul
Bistritei (perspective liniaré si dinamicd), precum si de [a nivelul viitoare zone rezideniiale de pe dealul
Tatarasi (perspectiva plonjantd).

(3). Pané la elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu peniru obiective
punctuale se recomanda pentru constructiile cu front la DN E85 si la Bulevardul 1 Decembrie 1918 un regim de
inéltime de maximum P+2E+M.

(4). Pentru racordarea regimului de indltime a constructiilor cu front la strazile principale se
recomanda intoarcerea regimului mediu de indliime al frontului la cel putin prima constructie de pe strada

de importantd secundara.

Articolul 25. Orientarea construciiilor fajé de punctele cardinale

(1). Orientarea constructiilor care adapostesc funciiuni publice se va face urmarindu-se ca spatiile
destinate publicului §i birourile sa fie insorite iar atelierele de lucru, bucatériile, spatiile de preparare, grupurile
sanitare s fie orientate nord.

(2). Orientarea construciiilor care adapostesc functiunea de locuire se va face astfel incét pentru toate
camerele de locuit s fie asigurats insorirea min. 2ore / zila solstifiul de iarna.

Articolul 26. Orientarea urbanisticé a construciiilor

(1). Atat constructile care adapostesc functiuni publice cét si cele care addpostesc functiunea de
locuire vor fi dispuse in plan astfel incat sa fie respectat principiul conform caruia cladirile vor fi orientate spre
strada de important3 mai mare (fatada principald a clddirilor de colf va fi la strada de categorie mai mare iar
accesul auto si evacuarea deseurilor menajere se va face spre strada de importantd secundara).

Articolul 27. Ocuparea terenului

(1). Tn scopul ocupdrii cat mai eficiente a terenului se recomanda utilizarea mijloacelor specifice
reciclarii fondului cladit, atat in plan urbanistic cét si la nivel arhitectural (de la relotizéri, comasari, asocieri etc.
la nivelul parcelarului pané la extinderi pe verticald sau orizontald la nivelul obiectului de arhitectura).

(2). Se va urméri utilizarea rationala a terenului prin impunerea, pentru zonele cu functiuni publice a

unui POT dup3 cum urmeaza:
- pentru constructji izolate si cuplate: max. 50%,
- pentru constructii in regim inchis sau pavilionar: conform documentatiilor de nivel Plan Urbanistic de

Detaliu sau Plan Urbanistic Zonal elaborate exclusiv pentru justificare reparcelare,

iar pentru zonele cu destinatie exclusiv rezidentiald, a unui POT dupé cum urmeazé:

- pentru locuinte izolate: max. 30%,

- pentru locuinte cuplate: max. 35%,

- pentru locuinie ingiruite: max. 40%.

(3). CUT va avea urmétoarele valori:

- pentru funciiuni publice n constructii izolate si cuplate: 1,5, max. 1,8 pentru accente volumetrice,

- pentru constructii in regim nchis sau pavilionar: conform documentatiilor de nivel Plan Urbanistic de
Detaliu sau Plan Urbanistic Zonal elaborate exclusiv pentru justificare reparcelare;

- pentru locuinte izolate: max. 0,9,

- pentru locuinte cuplate: max. 1.1,

- pentru locuine nsiruite: max. 1,3.

Articolul 28. Calitatea construciiilor

(1). Toate constructile se vor realiza din materiale durabile, conform cu normele tehnice in vigoare,
atat pentru securitatea populafiei si calitatea locuirii G4t 5i pentru obiinerea unui aspect urban.

(2). Nu se autorizeaza constructia nici unui tip de cladire fara studiu geotehnic, a unui proiect de
rezistentd a structurii si @ unui proiect de arhitecturd. Docurnentatia tehnica va fi semnata:
a) de arhitect cu diploma recunoscutd de statul romén, pentru partea de arhitecturd, la lucrérile de

construciie supraterane si la cele subierane cu acces public;
b) de inginer cu diploma recunoscuta de statul roman, pentru partea de inginerie la lucrérile de constructii.
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Ariicolul 29. Aspectul exterior al construciiilor

(1). Se va urmdri crearea unei imagini urbane a zonei prin ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor
far4 a se neglija insé caracterul general al zonei. Armonizarea cu aspeciul cladirilor invecinate se va face prin
preluarea / interpretarea de la vecinatatile imediate care prezinta interes (cu aspect formal-volumetric sau
culiural-semnificativ remarcabil) a regimului de inaifime, a unor cote de nivel, parapete si cornige etc., a
finisajelor si detaliilor de arhitecturd, a unor materiale de construcie, a sistemului de acoperire sau a diferite
elemente de vocabular arhitectural.

(2). Toate cladirile care adapostesc functiunea de locuire se vor deschide spre sud prin utilizarea
elementelor de tranzitie spatiala de tipul balcoanelor, loggiilor, teraselor acoperite sau descoperite etc.

(3). Pana la elaborarea i aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale sau Planurilor Urbanistice de Detaliu
pentru obiective punctuale, se va incerca amplasarea tuturor clédirilor care addpostesc functiunea de locuire astfel
incét sa fie orientate sud, paralele cu axul heliotermic. Exceptie fac locuiniele care raspund orientdrii urbanistice,
respectiv perpendiculare pe DN E85 si Bulevardul 1 Decembrie 1918.

(4). Este interzisa utilizarea spatiilor libere vizibile din circulatiile publice pentru activitali care polueazd
vizual (colectare si depozitare deseuri menajere, reparaiii sau depozitare piese uzate, ambalaje etc.).

BAP. 5. GOUBIT BE ECEIPARE

Articolul 30. Drumuri Si accese, parcaje

(1). Fiecare parceld trebuie s dispund de un acces carosabil dinir-0 cale de circulatie publica,
semipublica sau prin intermediul unei traversari a unei proprietéti particulare (servitute de trecere instituitd prin
act autentificat sau pe cale judecatoreascé conform Codului Civil). Drumul de acces trebuie pastrat liber astfel
incat accesul mijloacelor de interventie sa nu fie obstructionat sau incomodat.

(2). Se recomandd ca accesele carosabile pe parcele si fie rezolvate cuplat pentru a se evita
debuseurile prea dese in circulaia de deservire locala.

(3). Fronturile mai lungi de 25m vor avea previzute ganguri / pasaje dimensionate astfel incat sé
permitd accesul mijloacelor de interventie (echipaje pompieri, echipaje politie, ambulante sanitare s.a.). Pentru
fronturile de locuinte gangurile vor avea o latime minima de 3m si o Tnéliime minimé de 3,5m iar pentru
fronturile de functiuni publice pasajele vor avea 1atimea minima va fide 3,8m $i naliimea de min. 4,2m.

(4). Toate constructile vor avea prevézute accese pietonale dimensionate si tratate functie de
importanta si destinatia cladirii. Peniru toate consiructiile publice, comerciale, de loisir, este obligatorie
asigurarea accesului persoanelor handicapate.

(5). Parcajele care deservesc functiuni de interes public vor fi rezolvate in afara spatiului aferent céilor
de comunicatie publice, pe terenul destinat respectivei functiuni.

(6). Distanta intre parcaje §i ferestrele camerelor de locuit va fide minim 10m.

(7). Parcajele rezolvate la suprafata solului se pot amplasa in urmétoarele conditii:

- pentru locuintele unifamiliale se admit maximum 2 locuri de parcare / locuintd, amplasate pe lotul aferent
locuintei, acoperite sau in constructii inchise. in cazul rezolvéri n constructii nchise nu se admite
amplasarea acestora la aliniament, fiind obligatorie respectarea unei retrageri de minimum 3m;

- pentru orice parcaj de suprafata, descoperit, se va prevedea 1arbore / 2 locuri de parcare;

- pentru orice parcaj de suprafata, descoperit, cu mai mult de 10 locuri de parcare se va prevedea, cel putin

pe o laturd, un gard viu lat de minimum 0,5m;
- toate parcajele de suprafatd vor fi amplasate la min. 10m fa{a de ferestrele camerelor de locuit;
- toate parcajele rezolvate la suprafa{d vor avea asiguratd posibilitatea executari manevrelor de intoarcere,

respectiv raze de curbura de mininmum 5m.
(8). Parcajele rezolvate in subsolul / demisolul cladirilor sunt permise numai daca sunt asigurate:

- un acces lat de minim 2,5m,

- 0 panta de maximum 15%,
- posibilitatea executérii manevrelor de intoarcere, respectiv raze de curbura de minimum 5m;

- amenajéri auxiliare: rigole colectare ape pluviale, elemente antiderapante, ziduri de sprijin etc.

Articolul 31. Echipare tehnico-adilitara

(1). Este obligatorie racordarea suturor cladirilor la toate retelele publice tehnico-edilitare existente,
Toate cladirile noi vor avea prevazutd posibilitatea de racordare la retelele tehnico-edilitare de care va
beneficia zona. Este permisa rezolvarea incalzirii prin cenirale termice individuale.

(2). Toate retelele vor fi pozate / desfasurate pe domeniul public sau in incintele dintre proprietéti. Daca
in anumite situatii retelele trec pe terenuri proprietaie particulard servitutea urpanisiica trebuie mentionata in

actul de proprietate.
m
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Articolul 32. Evacuare deseuri

(1). Toate parcelele vor avea previzute platforme pentru pubelele de gunoi. Accesul la aceste pubele va fi
obligatoriu din strada de cea mai mic3 importanié (categoria 1V). Esie interzis a se amenaja platforme pentru
pubelele de gunoi sau pentru diferite activititi gospodaresti [a DN E85, Bulevardul 1 Decembrie 1918 (categoria 1),
Bulevardul Bistritei (categoria Il) sau Strada Bistritei (categoria Ill).

(2). Cladirile care adapostesc servicii sau alte funciiuni publice vor avea 0 camera de pubele
rezolvata in interiorul constructiei, ventilatd natural. Dacd, in cazul construciiilor existente, acest lucru nu
este posibil, se vor prevedea platforme amenajate, n constructii semiinchise din zidarie, mascate de
plantatii de talii medie si nalta.

(3). Deseurile menajere se vor depozita in pubele inchise. Evacuarea lor va fi programatd de
municipalitate ntre orele 6.00+7.00 sau 21.00+22.00.

B 6. AT EEINEE

Articolul 33. Sistematizare verticala
(1). Sunt interzise orice tip de amenajari sau constructii care prin modul de dispunere sau conformare
pot impiedica evacuarea naturald a apelor pluviale.

Articolul 34. Spatii libere plantate

(1). Spatiile libere vor fi plantate cu cel pufin 1arbore / 50m” teren liber. Distanta minima intre arbori va
fi de minim 5m iar distanfa minima inire arbori si limita proprietati va fi de 2m. Spatiul dintre aliniament si
aliniere (retragerea de la aliniament) va fi amenajat ca spatiu plantat.

(2). Este interzisa taierea arborilor sanatosi, si mai ales a speciilor protejate. Se recomanda integrarea
noilor constructii in cadrul natural si prin evitarea indepdrtarii elementelor vegetale de talie mare. Pentru un
arpore tdiat se vor planta in schimb alfi 5 aroori.

(3). Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care nsoteste cererea de autorizatie de
construire modul de tratare a spatiilor rimase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile publice.

Articolul 35. Imprejmuiri

(1). imprejmuirile la strada vor avea o inaltime maxima de 1,50m din care 0,30m reprezintd inalfimea
soclului - opac iar restul de 1,20m va fi transparent, dublat sau nu de gard viu. Sunt recomandate materiale
care sd nu contrasteze cu arnitectura cladirilor. Aspectul fmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca $i
cazul aspectului exterior al constructiilor si amenajarilor.

BRP, 7. RESGMANDAR] STPUEEITARE'

Articolul 36. Zone protejate - vestigii

(1). in cazul descoperirii pe parcursul lucrérilor a unor vestigii paleontologice sau arheologice trebuie declarata
imediat emitentului autorizafiei conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea continua decét in masura n care
ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a vestigiilor descopente.

Articolul 37. Zone protejate - locuinie

(1). Toate construcliile care vor adaposti functiuni care pot stanjeni locuirea (micé industrie, comert,
prestari de servicii) prin producere / eliminare / emisie de pulberi, praf, abur, gaze toxice sau iritante, miros
neplécut, zgomot, vibrati, radiafii se vor amplasa fatd de constructiile care adapostesc funcliunea de locuire la
o distanta de minim 15m dacd STUDIUL DE IMPACT nu precizeazi altd distanta.

(2). Pentru toate parcelele care vor adaposti funcijuni potentale generatoare de disfuncii (cele precizate in
aliniatul (1) al prezentului articol) vor fi prevazute spatil verzi suplimentare cu rol de atenuare a conflictelor functionale.

Articolul 38. Tranzac{ii imobiliare, interventii la nivelul parcelarului

(1). Nu se pot vinde / cumpara parcelele care nu dispun de:
- acces auto si pietonal dintr-0 circulatie publica sau sermipublics (nu se recomanda servitutea de trecere),

- front minim la strad3 de 12m pentru locuinie izolate sau cuplate sau min. 8m peniru locuinie ingiruite.

1 Recomandirile suplimentare — considerate necesare de proiectant - sunt eleborate n vederea completrii prescripliilor de amplasare { conformare
a constructilor §i uméresc asigurarea unui cacru uniter gi coerent peniru evolutia urhanisticd a viitoarel zone rezidentiale. Intenfia este de a
materializa (prin aplicare) principii precum cele ale dezvoltrii durabile, protectiel mediult, respectaril sitului / memoriei focului, reciclérii fondului
conslruit efc.
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(=

- un potential edificabil al parcelei liber de servituii sau conditionari ale cadrului construit de pe parcela
respectiva sau din imediata vecindtate: si fie delimitat un edificabil de cel putin 25% din suprafata totala a
parcelei pe care s& se poaté construi o locuintd P+1+2E in regim izolat sau cuplat, respectiv de minim
30% din suprafaja totald a parcelei pentru constructii in regim inchis, n conditile prezentului
REGULAMENT (orientare sud, camere de locuit insorite, H £ D, POT = 30+40%, CUT = 0,9+1,3 etc.).

(2). Nu se pot opera comaséri sau reparceldri din care s rezulte parcele care nu respecta condifiile de
construibilitate impuse de prezentul REGULAMENT.

Articolul 39. Actiuni concertate, interventii ulterioare

(1). Sunt pemmise orice fip de actiuni urbane la nivelul ZONEI PROXIMITATE cu urmétoarele conditii cumulate:

- reorganizarea parcelarului este initiativa a minim 50% + 1 din proprietarii implicati sau a administratiei
locale cu acordul a cel putin 50% + 1 din proprietarii implicati,

- nu exist3 nici o parceld afectatd in vreun fel fara accepiul / acordul proprietarufui respectivei parcele,

- numai daca interventia este in spiritul prezentului Plan Urbanistic Zonal.

(2). Pentru orice interventie uiterioard este necesar ca modificarile s& urmeze aceeasi procedurd de
aprobare ca prezenta documentatie. Dacé modificérile vor fi incredintate unui colectiv de urbanisti, altul decét
cel initial, se va solicita avizul proiectantului general al Planului Urbanistic Zonal - Intrare E85 Tn municipiul
Suceava.

(3). Nu se pot desfagura operatiuni urbane in cadrul acestei subzone fara existenta unei documentaii

de urbanism aprobate.
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IPTIl SPECIFICE™
CONSTRUIBIITATE

6.0, DELINMITARE ZONA DE REGULARENT
Aricolul 40. ZONA DE REGULAMENT

(1). ZONA DE REGULAMENT este delimitata de DN E$5, Bulevardul 1 Decembrie 1918, SCA
Suceava si terenurile agricole ale acesteia. ZONA PROXIMITATE acopera o suprafatd de 92ha.

6.2. STRUCTURA REGUIAMENT ZOHA DE REGULAMENT

Articolul 41. Structura regulament la nivel de sulbzona

(1). Subzona este, la nivelul prezentului REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, suportul spatial
pentru care sunt prescrise reglementari. Fiecare subzon3 este evidentiata grafic in plansa 18 / PO-06 - ZONE
/ SUBZONE.

(2). Autorizarea constructiilor in cadrul ZONEI DE REGULAMENT se va face numai in baza
prescriptiilor si recomandarilor prezentului REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, prezentate in cadrul 6.
PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE.

(3). Principalele caracteristici, prescripfii si recomandzri sunt prezentate conform structurii prezentate in
49 STRUCTURA REGULAMENT: in cele 7 capitole (Generalitali, Utilizare funciionald, Conditii de
amplasare, Condiii de conformare, Conditii de echipare, Amenajéri exterioare, Recomandari suplimentare)
sunt precizate posibilitétile de edificare n cadrul ZONEI DE REGULAMENT.

6.3. PRESCRIPTII SPECIFICE PENTRU ZONA DE BEGDLANIET

Articolul 42. Prescripiiile cu caracter de reglementare specifica

(1). Prescriptiile pentru fiecare subzon3 au caracter de reglementare specificd aplicandu-se la nivel de
imobil. Respectarea lor este obligatorie atét pentru autorititile administratiei publice cét si pentru persoanele

fizice sau juridice.

2 Prescripfiile specifice sunt elaborate pentru fiscare subzon din cacirul ZONE] DE REGULAMENT respectv viitoarei zonei rezidenfiale (cele 92ha
care au aparfinut SCA Suceava). o
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Articolul 43, Functiune dominanta

(1). Subzona locuintelor P, P+1E cu caracter urban acoperd o suprafata de 5,91ha reprezenténd cca.
6,42% din suprafata de REGULAMENT. Scopul pentru care s-a delimitat aceastd subzond este de a face
posibild aplicarea unor conditi de amplasare, conformare si echiparea constructiilor care vor adéposti
func{iunea de locuire astfel incat terenul s3 fie utilizat rafional, s& se obtind o imagine urbana coerentd si, in
plus, prin modul de grupare al locuinielor si vocabular arhitectural sa se confere zonei identitate. Regimul de
inaltime si modul de ocupare al terenului pentru aceastd subzond a fost stabilit tindndu-se cont de
recomandzrilor STUDIULUI GEOTEHNIC, GEOLOGIC Sl HIDROGEOLOGIC, precum §i de celelalte studii de
fundamentare. Limitele acestei subzone sunt evideniate in plansa anexaté acestui REGULAMENT.

Articolul 44. Functiune dominanta
(1). Functiunea dominanta este locuirea.

Articolul 45. Functiuni complermentare

(1). Functiunile complementare precum comertul cu amanuntul i serviciile sunt permise numai dacé
sunt sustinute de documentatii de nivelul Planului Urbanistic de Detaliu si Studiu de Impact pentru activitafile

care pot aduce atingeri locuirii din imediata vecinatate.

GRP. 2. BTHTARE FORETIONAL

Articolul 46. Utilizari permise

(1). Sunt permise urméatoarele utilizar:

- locuinte unifamiliale cu partiu obisnuit, )
- amenajérile necesare functiunii de locuire: accese, platforme, locuri de parcare acoperite sau descoperite,

- amenajdri pentru evacuarea deseurilor menajere, diverse lucrari pentru facilitarea racordurilor la retelele
tehnico-edilitare de care va beneficia zona.

Articolul 47. Utilizéri permise cu conditii
(1). Sunt permise conditionat urmétoarele utilizar:

- unitdti de alimentaie publica care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai dacd sunt
amplasate la o distanté de cel putin 100m de edificiile de cult sau de unitatile social-culturale,

- platforme de colectare a deseurilor menajere dacé acestea nu sunt vizibile din circulatiile publice,

- lucrari de terasament dacd acestea nu fmpiedica evacuarea apelor, .

. elemente de signaletica urband, reclame, bannere etc. daca acestea nu impiedica desfasurarea circulatiilor
pietonale si auto, dacé nu priveaza de vedere sau lumind / soare camerele destinate locuirii §i daca nu
contravin moral (prin continut, mesaj etc.) sau fizic (prin dimensiuni, materiale etc.) caracterului rezidential al

zonei.

Articolul 48. Utilizéri interzise
(1). Sunt interzise urmétoarele utilizari:
- orice activitate poluanta, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
- producere / depozitare / vanzare de substante inflamabile sau toxice,
- statii de intretinere auto, service auto sau autobaze,
- curé&tétorii chimice, tabacarii si orice alte aciivitati care pot polua in vreun fel vecinatatea,
- depozitare en-gros,
- depozitare de materiale refolosibile,
- anexe pentru cresterea animalelor,
. constructii provizorii de orice natura.
(2). Este interzisd schimbarea destinatiei de locuinid cu activitali generatoare de disconfori pentru
vecinatati.
(3). Pe terenurile rezervaie Obiectivelor de Utilitate Publica este interzisé autorizarea construciiilor cu
£
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Articolul 49. Caracteristici parcele

(). © parcela este declaraté construibila daca:
- dispune de un acces auto si pietonal dintr-0 cale publicd sau semipublica,
. are o deschidere la stradd de 15m (min.12m - sub 12m o parcela este declaratd neconstruibila),
. are o suprafatd de cca. 750m” (min. 300m” - sub 300m° o parcela este declaratd neconstruibild),
- are o forma dreptunghiular3 / irapezoidalé dezvoltata pe adancime (raport minim I/l =3/4),
- dac3 dispune de un edificabil?t a carui suprafaia reprezinta cel puin 20% din suprafata totala a parcelei.

Articolul 50. Amplasarea fatd da aliniament
(1). Constructiile se vor amplasa retras fata de aliniament la o distanta de 3m.

Articolul 51. Amplasare faté de limitele laierale
(1). Constructiile izolate se vor amplasa faté de limitele laterale la o distantd egald cu jumétatea
inaltimii cldirii celei mai mari dar nu mai pufin de am.

Articolul 52. Amplasare fai# de limita posterioara
(1). Construcijile izolate se vor amplasa fata de limita posterioard la o distantd egald cu fnaliimea
cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 7,5m.

Articolul 53. Amplasarea constructiilor unele faia de aliele in cadrul aceleiasi parcele
(1). Distantele minime obligatori inire constructiile de pe aceeagi parcela:
- constructiile vor respecta intre ele o distanta egala cu jumétatea din indltimea la cornigé a cele mai inalte

dintre ele dar nu mai putin de 4m,
- distania se poate reduce la o patrime in cazul in care fatadele respective nu prezinta goluri care

corespund unor incéperi de locuit sau unor activita{i ce necesitd lumind naturala,
- dispunerea cladirilor pe lot trebuie sa permitd accesul echipajelor de interventie pana la limita posterioarad
a lotului printr-o cale liber4 lata de min. 3m i fnaltd de min. 3,5m.

~ Avticolul 54. Distante de intimitate ‘
(1). Pentru evitarea agresarii intimitafii se impune respectarea unei distante de min. 15m de la fatada

locuintei pané la:
- fatada cladirii de peste artera de circulatie (3m retragere de la aliniament + 9m profil transversal minim +

3m retragere de la aliniament = 15m) si
- fatada cladirii situate pe parcela dezvoltata in continuarea fundului de lot (7,5m retragere fatd de limita

posterioara + 7,5m retragere fata de limita posterioard = 15m).

Articolul 55. Regimul de construciie
(1). Regimul de constructie al acestei subzone este izolat.

Articolul 56. Regimul de indl{ime

(1). Regimul de inéltime al zonei este de P, P+1E. Fac exceptie situatile de marcare prin plus de
indltime (accent volumetric) a intersectiilor, capetelor de perspectiva, inflexiunile axelor compozitionale
precum si intoarcerile si racordérile de indltime a cladirilor.

(2). Pentru constructii care marcheaza intersectii sau joaca un rol important in conformarea formal-
volumetrica ori cultural-semnificativd a zonei se poate depasi regimul mediu al vecin&tatii imediate cu cel mult
2 niveluri si numai sustinute de un STUDIU DE ALTIMETRIE. Pentru aceste accente verticale se va urmari in
mod deosebit inscrierea n imaginea generala a zonei perceptibila de la nivelul strazilor de categoria 1 sau Il

2t Edificabilul unei parcele este suprafata de teren cbfinutd din eliminarea retragarilor fatd de aliniament, limite laterale, fimita posterioard, a zonelor
de protectie i servitute a céilor de comunicafie §i retelelor / echiparentelor tehnico-eilitare. Edificabilul poate fi condifionat §i de prezenfa unor
elemente de cadru natural (relief, ape, arbori, insorire efc.) sau de cadru anfropic (raza de protecie a altei constructii, umbra aruncata de clidiile
vecine, distanta minimé de intimitate efc.).
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(perspectiva liniard), precum si de la nivelul zonei de plaiou a municipiului Suceava i de la nivelul dealului
Tatarasi (perspectiva plonjanta).

(3). Pentru racordarea regimului de fndltime a construciilor cu front la strazile principale se
recomand3 Tntoarcerea regimului mediu de inaliime al frontului la cel puiin prima constructie de pe strada
de importantd secundara.

Articolul 57. Alinierea [a corniga

(1). Alinierea la cornigd este dictatd de regimul mediu de ndliime al fiecdrei zone (orieniativ, cota
cornisei este egald cu nr. niveluri mediu subzond x 3,0m % 0,5m).

(2). Constructiile care au un regim mai mic decat regimul mediu vor putea ,atinge” cornisa prin
utilizarea soclurilor si parterurilor inalte, acoperigurilor mansardate etc. iar cele care depésesc regimul mediu
de inaltime a subzonei respective vor ,mima” alinierea la cornisé prin tratarea diferitd a portiunii de fatada la
cota respectiva: console, brauri, retrageri, siresini false etc.

Articolul 58. Ocupare teren
(1). Procentul de ocupare a terenului (POT) va fi de max. 25%.
(2). Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) va lua valori ntre 0,25 si 0,5.

Articolul 59. Orientarea fai# de punctele cardinale

(1). Toate camerele destinate locuirii vor fi insorite cel pufin 2 ore 1 zi 1a solstitiul de iarna.

(2). Se va evita orientarea nord pentru orice incapere destinatd locuirii (dormitoare, cameré de zi,
camera copii etc.).

Articolul 60. Orientarea urbanistica

(1). Toate locuintele vor fi dispuse in plan astfel inct s fie respectat principiul conform caruia fajada
principald corespunde strzii de importan{d mai mare (fatada principald a cladirilor de colt va fi la strada de
categorie mai mare iar evacuarea degeurilor menajere si accesul auto se vor face din strada de importanid
secundara).

Articolul 61. Aspectul exterior al cladirilor, plasticé arhitecturalad

(1). Arhitectura obiectelor se va subordona arhitecturii ansamblului urm&rindu-se obtinerea unei imagini
urbane specifice unui mod de locuire cu caracter urban prin preluarea si interpretarea elementelor de
vocabular plastic caracteristice arhitecturii moderne / contemporane. Anvelopanta viitoarei locuinte va fi astfel
proporiionaté incat sa nu domine zona sau, dimpotriva, sa ocupe ineficient terenul.

(2). Este obligatorie respectarea alinierilor, cotelor de nivel, alinierilor la cornisd etc. a constructiilor din
imediata vecinatate; armonizarea cu aspectul cladirilor invecinate se va face prin preluarea / interpretarea de
la vecinatatile imediate a regimului de Tnéltime, a unor cote de nivel, parapete si cornige etc., a finisajelor gi
detaliilor de arhitecturs, a unor materiale de constructie, a sistemului de acoperire sau a diferite elemente de
vocabular arhitectural astfel incét imaginea de ansamblu sa fie unitard si coerentd.

(3). Toate locuintele se vor deschide spre sud prin intermediul spatiilor de tranzitie de fipul loggiilor,
balcoanelor, teraselor acoperite sau descoperite, belvederilor etc. urmérindu-se ca un numar cat mai mare de
camere s beneficieze de vederea panoramicé asupra orasului si Dealului Tatarasi.

(4). Acoperirea va fi rezolvatd in sistem sarpantd. Se admite mansardarea n interiorul volumului
acoperisului numai cu conditia respectarii normelor de insorire, ventilare, PCL.

(5). Tnvelitorile vor fi realizate din pléci ceramice culoarea rogu-caramiziu. Fac excepiie de la aceasta
reguld functiunile publice (dotari social-culturale, comert si servicii, unitafi de productie nepoluante) ale caror
invelitori vor fi rezolvate in acord cu programul arhitectural respectiv.

(6). Culoarea finisajelor pentru inchideri exterioare perimetrale va fi alb. Fac exceptie de la aceasta
reguld functiunile publice (dotéri social-culturale, comert si servicii, unitafi de produciie nepoluante) ale caror
finisaje pentru inchideri exterioare perimetrale vor fi in acord cu programul arhitectural respectiv.

(7). Este interzisa realizarea de invelitori, inchideri sau finisaje din azbociment, eternit, radon.

(8). Este interzis# dispunerea pe fatade sau acoperis a antenelor TV satelit sau peniru telefonie mobila
vizibile din DN E85 sau Bulevardele 1 Decembrie 1918 si Bistrifei.

(9). Este interzisa dispunerea de panouri de afigaj pe fatadele orientate cétre artere din categoria | sau
Il Fac exceptie firmele si bannerele; acestea sunt accepiate numai pentru functiunile publice.

(10). Orice modificare ulterioard a volumetriei si arhitecturii fafadelor / acoperisului (extinderi,
supraetajri etc.) va necesita justifican suplimentare pentru integrarea i caracterul zonei - vor fi parcursi pasii
procedurali de avizare-aprobare ca si documentatia initiala de nivel PAC.

(11). Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public.

BPAR 43



Eeail o wkbny Bal BISISLEaSS

B, 5. GOFBITHI DE ESRIFIE

Articolul 62. Accese pietonale si auto

(1). Fiecare parceld va dispune de un acces carosabil dinir-0 cale de circulatie publica sau semipublica.
Calea de acces irebuie pastratd libera astiel incét accesul miloacelor de interventie s nu fie obstructionat sau
incomnodat.

(2). Se recomandd ca accesele carosabile pe parcele sa fie rezolvate cuplat pentru a Seé evita
debuseurile prea dese in circulatia de deservire locald.

Articolul 63. Parcaje

(1). Se admit maximum 2 locuri de parcare / locuinia, amplasate pe lotul aferent locuinei, acoperite
sau in constructii inchise. In cazul rezolvarii in constructii inchise nu se admite amplasarea acestora la
aliniament, fiind obligatorie respectarea unei retrageri de minimum 3m.

(2). Pentru orice parcaj de suprafata, descoperii, se va prevedea farbore / 2 locuri de parcare.
Parcajele rezoivate 1a suprafata vor avea asigurata posibilitaiea executdri manevrelor de ntoarcere, respectiv

raze de curburd de minimum 5m.

(3). Parcajele rezolvate in subsolul / demisolul cladirilor sunt permise numai daca sunt asigurate: un
acces lat de minim 2,5m, 0 pantd de maximum 15%, posibilitatea executarii manevrelor de intoarcere,
respectiv raze de curpurd de minimum 5m, rigole colectare ape pluviale, elemente antiderapante (striuri,

crampoane metalice etc.), ziduri de sprijin eic.

Articolul 64. Conditii de echipare tehnico-edilitara
(1). Toate cladirile vor avea prevézuta posibilitatea de racordare la retelele tehnico-edilitare de care va
pbeneficia zona. Este permisa rezolvarea incalzirii prin centrale termice individuale.

(2). Pentru cablurile CATV sau pentru retele intranet / internet trebuie ca societatile care vor acoperi
sona s efectueze lucran numai in baza unui proiect tehnic de specialitate. Traversarile aeriene ale arterelor

de comunicafie vor fi rezolvaie in mod obligatoriu la o inaliime de min. 5m.
(3). Indiferent de modul de finantare a lucrérilor de echipare cu retele tehnico-edilitare acestea intré n
proprietatea publica.

Articolul 65. Evacuare deseurilor menajere

(1). Toate parcelele vor avea prevézute platforme pentru pubelele de gunoi. Accesul la aceste pubele
va fi obligatoriu din strada de cea mai micéi imporianta.

(2). Cladirile care adapostesc servicii sau alte functiuni publice vor avea 0 camer de pubele rezolvatd
in interiorul constructiei, ventilata natural.

(3). Deseurile menajere se vor depozita n pubele inchise. Evacuarea lor va fi programaté de
municipalitate intre orele 6.00+7.00 sau 21 .00+22.00.

AP 6. EEIEIAIR] BTERIONDE

Articolul 66. Sistematizare verticald

(1). Sunt interzise orice tip de amenajari sau constructii care prin modul de dispunere sau conformare
pot impiedica evacuarea naturald a apelor pluviale.

(2). Sunt interzise lucrarile care pot impermeabiliza terenul (platforme petonate, dalaje etc.) sau cele
care pot constitui bariere pentru curgerile apelor subierane.

Articolul 67. Spaiii libere si spatii plantate

(1). Spatiul rezultat intre aliniament si retragerea de la aliniament va funciiona ca grédina de fatada.

(2). Spatiile libere (r3mase neocupate de constructie sau alei/ platforme de acces, trotuare de garda
etc.) vor fi plantate cu minimum 1 arbore la 100m? de parceld construibild; terenul liber din spatele lotului
poate fi destinat gradindritului sau poate fi destinat loisirului prin amenajari specifice cu conditia ca suprafetele
inierbate s ocupe cel pufin 60% din suprafata totala a parcelel.

(3). Sunt interzise speciile care pot creste sensibilitatea terenului la umiditate: salcie, rachitd (salix alba, salix
fragilis, salix caprea, salix purpurea), plop (populus alba, populus fremula, populus nigra, populus canadensis).

(4). Sunt recomandate speciile care pot asigura stabilitatea terenului si care pot contribui la crearea
unui cadru peisagistic plicut: salcam (robinia pseudacacia, cytisus laburnumy, fag (fagus sylvatica); sunt
permise toate speciile de pomi fructiferi.
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(5). Toti arborii se vor sédi unul faid de aliul la o distant3 de 5m, fai3 de limita de proprietate la min.
2m; faid de zonele de seivitute ale racordurilor si bransamentelor fa min. 2m; fa{a de fatada clddirilor arborii
se vor s#di la o distantd de min. 2,5m.

Articolul 68. imprejmuiri

(1). Limitele de proprietate vorfi in mod obligatoriu marcate in teren.

(2). imprejmuirile la stradé vor avea o inalime de maxim 1,50m din care 0,30m reprezintd indltimea
soclului - opac iar restul va fi transparent, dublat sau nu cu gard viu.

(3). Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
construciilor si amenajarilor. Sunt recomandate matenialele care sa nu contrasteze cu arhitectura cladirilor si

care sunt permeabile privirii (fier forjat, plase metalice, ochiuri srmé etc.).

GAP. 7. BEEORIANERRI SO,

Articolul 69. Zone protejate - vestigii

(1). in cazul descoperirii pe parcursul executrii lucrarilor a unor vestigii paleontologice sau arheologice
va trebui declaratd imediat emitentului autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi
continuate decat in masura in care nu vor prejudicia cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in

valoare a vestigiilor descoperite.

Articolul 70. Zone protejate - locuinte

(1). Toate constructiile care vor adaposti funciiuni care pot stanjeni locuirea (comer, prestéri de
servicii) prin producere / eliminare / emisie de pulberi, praf, abur, gaze toxice sau iritante, miros neplacut,
zgomot, vibratii, radiatii se vor amplasa fatd de construciile care adapostesc functiunea de locuire la o
distants de minim 15m dacd STUDIUL DE IMPACT nu precizeazd alté distanta.

(2). Pentru toate parcelele care vor adaposti functiuni poteniiale generatoare de disfunciii (cele precizate in
alin. (1) al prezentului art.) vor fi prevazute spatii verzi suplimentare cu rol de atenuare a conflictelor cu alie

functiuni.

Articolul 71. Conditii geotehnice specifice

(1). Dat fiind faptul ca grosimea stratului vegetal este destul de mare (a se consulta studiul geotehnic)
sunt necesare adancimi mari de fundare. In aceste conditii se recomanda realizarea de subsoluri, fundarea
indirecta sau pe perna de balast dacé studiile geotehnice pe obiect nu precizeaza alifel.

2 Recomandérile suplimentare — considerate necesare de proiectant — sunt elaborate in vederea completaii prescriptiilor de amplasare / conformare
a constructiilor gi urmaresc asigurarea unui caciu uniter gi coerent pentru evolufia urbanistica a viitoarei zone rezidenfiale. Intenfia este de a
materializa (prin aplicare) principii precum cele ale dezvoltérii durabile, protectiei mediului, respectrii sitului/ memoriel locului efc.
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GRP. 1. GEFERALITAT

Articolul 72. Caracierul zonei

(1). Subzona locuintelor P+1+2E cu caracter urban acoperd o suprafatd de 32,72ha reprezentand cca.
35 57% din suprafata de REGULAMENT. Scopul pentru care s-a delimitat aceasta subzon3 este de a face
posibild aplicarea unor conditii de amplasare, conformare si echiparea constructiilor care vor adaposti
functiunea de locuire astiel incat terenul s fie utilizat rational, s& se obfind o imagine urband coerentd si, in
plus, prin modul de grupare al locuintelor si vocabular arhitectural s& se confere zonei identitate. Limitele
acestei subzone sunt evidentiate fn planga anexatd acestui REGULAMENT.

Articolul 73. Functiune dominanta
(1). Functiunea dominanté este locuirea.

Articolul 74. Functiuni complementare

(1). Functiunile complementare precum comeriul cu amanuntul si serviciile sunt permise numai daca
sunt sustinute de documentatii de nivelul Planului Urbanistic de Detaliu si Studiu de Impact pentru activitétile
care pot aduce atingeri locuirii din imediata vecinatate.

Articolul 75. Utilizdri permise

(1). Sunt permise urmatoarele utilizari:

- locuinte unifamiliale cu partiu obisnuit,
- amenajarile necesare funcfiunii de locuire: accese, platforme, locuri de parcare acoperite sau descoperite,
- amenajari pentru evacuarea deseurilor menajere, diverse lucrari pentru facilitarea racordurilor 1a retelele

tehnico-edilitare de care va beneficia zona.

Articolul 76. Utilizéri permise cu condiii
(1). Sunt permise condiionat urmatoarele utilizari:

- unitati de alimentatie publica care comercializeaza pentru consum b&uturi alcoolice la 0 distantd mai mare
de 100m de edificiile de cult sau de unitaiile social-culturale,

- platforme de colectare a deseurilor menajere dacé acestea nu sunt vizibile din circulatiile publice,

. lucrari de terasament dacé acestea nu impiedica evacuarea apelor,

- elemente de signaleticd urband, reclame, bannere etc. dacd acestea nu impiedicd desfagurarea
circulatiilor pietonale si auto, dacé nu priveaza de vedere sau lumina / soare camerele destinate locuirii
si dacd nu contravin moral (prin confinut, mesaj etc.) sau fizic (prin dimensiuni, materiale etc.)
caracterului rezidential al zonei.

Articolul 77. Utilizéri interzise
(1). Sunt interzise urmétoarele utilizari:
- orice activitate poluantd, cu ris¢ tehnologic sau incomode prin traficul generat,
- producere / depozitare / vanzare de substanie inflamabile sau toxice,
- statii de Iniretinere auto, service auto sau autobaze,
- curatatorii chimice, tabacarii si orice alie activitati care pot polua in vreun fel vecinataiea,
- depozitare en-gros,
- depozitare de materiale refolosibile,
- anexe pentru cresterea animalelor,
- constructii provizorii de orice naturd.
(2). Este interzisd schimbarea destinaiei de locuintd cu activitati generatoare de disconfort pentru

vecinataii.
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(3). Pe terenurile rezervate Obieciivelor de Utilitate Publicé este interzisa autorizarea constructiilor cu
caracter definitiv, pentru alte Obiective decét cele precizate prin prezenta documeniatie.

GAP. 2. BOLDI BE

Articolul 78. Caracteristici parcele

(1). O parcel3 este declaraté construibild daca:
- dispune de un acces auto si pietonal dintr-0 cale publicd sau semipublicd,
. are o deschidere la strad de 15m (min.12m - sub 12m 0 parcela este declarata neconstruibild),
- are o suprafata de cca. 750m 2 (min. 300m? - sub 300m?” o parcela este declarata neconstruibild),
. are o forma dreptunghiulard / trapezoidala dezvoltatd pe adancime (raport minim I/L. =3/4),
- dac dispune de un edificabil? a carui suprafatd reprezinta cel pufin 20% din suprafata totald a parcelei.

Articolul 79. Amplasarea fata de aliniament
(1). Constructiile se vor amplasa retras fata de aliniament la o distanta de 3m.

Articolul 80. Amplasare fa{# de limitele laterale

(1). Constructiile izolate se vor amplasa fatd de limitele laterale la o distantd egald cu jumatatea
inaltimii cladirii celei mai mari dar nu mai putin de 3m.

(2). Constructiile cuplate se vor amplasa 12 limita lateral3 astfel incat sa nu rezulte spatii inutilizabile T
zona de cuplare. Fat3 de cealaltd limita laterald se va respecta o distantd egald cu jumatate din inditimea
cladirii celei mai mari dar nu mai puiin de 3m.

Articolul 81. Amplasare faté de limita posterioaréd
(1). Constructiile izolate se vor amplasa fatd de limita posterioara la 0 distanta egald cu Tnaliimea
cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 7,5m.

Articolul 82. Amplasarea constructiilor unele faté de altele in cadrul aceleiagi parcele
(1). Distantele minime obligatorii intre constructiile de pe aceeasi parcela:
- constructiile vor respecta intre ele o distanta egald cu jumétatea din inditimea la cornis3 a cele mai inalte

dintre ele dar nu mai putin de 4m,
- distanta se poate reduce la o patrime in cazul in care fatadele respective nu prezinta goluri care

corespund unor incperi de locuit sau unor activitaii ce necesitd lumind naturald,
- dispunerea cladirilor pe lot trebuie s permitd accesul echipajelor de interventie pana la limita posterioara
a lotului printr-o cale liberd laté de min. 3m si inaltd de min. 3,5m.
Articolul 83. Distante de intimitate =~ .
(1). Pentru evitarea agresarii intimitaii se impune respectarea unei distante de min. 15m de la fatada
locuintei péna la:
- fatada cladirii de peste ariera de circulatie (3m retragere de la aliniament + 9m profil transversal minim +

3m retragere de la aliniament = 15m) si
- fatada cladirii situate pe parcela dezvoltatd in continuarea fundului de lot (7,5m retragere fatd de limita’

posterioara + 7,5m retragere fata de limita posterioard = 15m).

Articolul 84. Regimul de consiruciie
(1). Regimul de constructie al acestei subzone este izolat.

_ (2). Se pot realiza locuinte cuplate cu conditia ca acestea sa fie construite in acelasi interval de timp,
pe baza unui proiect unic realizat pentru ambele locuinte. Nu se elibereaza autorizatii de construire pentru

locuinie alipite (cu calcan).

2 Edificabilul unei parcele este suprafata de teren obiinuté din eliminarea retragerilor faid de aliniament, limite laterale, limita posterioard, a zonelor
de protectie si servitute a cailor de comunicalie si retelelor / echipamentelor tehnico-edilitare. Edificabilul poate fi condifionat $i de prezenta unor
clemente de cadru natural (relief, ape, arbori, insoiire efc.) sau de cadru antropic (raza de protecfie a altei constructii, umbra aruncath de cladirile
vecine, distanta minimé de intimitate etc.).
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Articolul 85. Regimul de Tnalfime

(1). Regimul de inaliime al zonei este de P, P+1E. Fac exceptie situatiile de marcare prin plus de
ndliime (accent volumetric) a intersectiilor, capetelor de perspactiva, inflexiunile axelor compozitionale
precum si intoarcerile si racorddrile de naltime a cl&dirilor,

(2). Pentru construciii care marcheaza intersectii sau joaca un rol imporiant in conformarea formal-
volumetrica ori cuitural-semnificativa a zonei se poate depasi regimul mediu al vecinatatii imediate cu cel mult
2 niveluri si numai susiinute de un STUDIU DE ALTIMETRIE. Pentru acesie accente veriicale se va urmari in
mod deosebit inscrierea in imaginea generald a zonei perceptibild de la nivelul strézilor de categoria | sau ll
(perspectiva liniard), precum si de 1a nivelul zonei de platou & municipiului Suceava si de la nivelul dealului
Thtarasi (perspectiva plonjanta).

(3). Pentru racordarea regimului de fnaitime 2 constructilor cu front la strizile principale se
recomanda intoarcerea regimului mediu de fnaltime al frontului la cel putin prima constructie de pe strada

de importanta secundaré.

Articolul 86. Alinierea la cornigd

(1). Alinierea la cornisa este dictatd de regimul mediu de indlime al fiecarei zone (orientativ, cota
cornisei este egald cu nr. niveluri mediu subzona 3,0m x 0,5m).

(2). Constructiile care au un regim mai mic decat regimul mediu vor putea ,atinge” cornisa prin
utilizarea soclurilor $i parterurilor inaite, acoperigurilor mansardate etc. iar cele care depasesc regimul mediu
de Tnalfime a subzonei respective VOr _mima” alinierea la cornisa prin tratarea diferits a portiunii de fatada la
cota respectivd: console, brauri, retrageri, stresini false etc.

Articolul 87. Ocupare teren
(1). Procentul de ocupare 2 terenului (POT) va fi de max. 35%.
(2). Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) va jua valori intre 0,7 si 1,05.

Asticolul 88. Orientarea faia de punctele cardinale

(1). Toate camerele destinate tocuirii vor fi insorite cel putin 2 ore/ zila solstitiul de iarna.

(2). Se va evita orientarea nord pentru orice incapere destinata locuirii (dormitoare, camera de zi,
camera copii etc.).

Articolul 89. Orientarea urbanistica

(1). Toate locuintele vor fi dispuse in plan asifel ncat sé fie respectat principiul conform ciruia fatada
principala corespunde strézii de importantd mai mare (fatada principald a cladirilor de colt va fi la strada de
categorie mai mare iar evacuarea deseurilor menajere si accesul auto se VOF face din strada de importanta

secundard).

Articolul 90. Aspectul exterior al cladirilor, plastica arhitecturald

(1). Arhitectura obiectelor se va subordona arhitecturii ansamblului urmarindu-se obiinerea unei imagini
urbane specifice unui mod de locuire cu caracter urban prin preluarea si interpretarea elementelor de
vocabular plastic caracteristice arhitecturii moderne / contemporane. Anvelopanta viitoarei locuinte va fi astfel
_proportionata incat sa nu domine zona sau, dimpotrivé, sa ocupe ineficient terenul.

(2). Este obligatorie respectarea alinierilor, cotelor de nivel, alinierilor la cornisa efc. a constructiilor din
imediata vecinatate; armonizarea cu aspectul cldirilor invecinate se va face prin preluarea { interpretarea de
la vecinatatile imediate a regimului de inaltime, a unor cote de nivel, parapete $i cornise eic., a finisajelor i
detatiilor de arhitecturd, a unor materiale de constructie, @ sistemului de acoperire sau a diferite elemente de
vocabular arhitectural asifel incat imaginea de ansamblu sa fie unitara §i coerenta.

3). Toate locuiniele se vor deschide spre sud prin intermediul spatiilor de tranzitie de tipul loggiilor,
palcoanelor, teraselor acoperite sau descoperite, belvederilor etc. urmarindu-se ca un numar cat mai mare de
camere sa beneficieze de vederea panoramica asupra orasului si Dealului Tatarasi.

(4). Acoperirea va fi rezolvatd in sistem. sarpanté. Se admite mansardarea in interiorul volumului
acoperisului numai cu conditia respeciarii normelor de insorire, ventilare, PCL

(5). Tnvelitorile vor i realizate din placi ceramice culoarea rosu-ciramiziu. Fac exceptie de la aceasta
reguld functiunile publice (dotéri social-culturale, comer{ si servicii, unitafi de produciie nepoluante) ale caror
tnvelitori vor fi rezolvate in acord cu programul arhitectural respectiv.

(6). Culoarea finisajelor pentru inchideri exterioare perimetrale va fi alb. Fac exceptie de la aceastd
reguld functiunile publice (dotari social-culturale, comert si servicii, unitaii de produciie nepoluante) ale caror
finisaje pentru tnchideri exterioare perimetrale vor fi in acord cu programul arhitectural respectiv.

)
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(7). Este interzisa realizarea de nvelitori, nchideri sau finisaje din azbociment, eternit, radon.

(8). Este interzisa dispunerea pe faiade sau acoperis 2 antenelor TV satelit sau peniru telefonie mobilé
vizibite din DN E85 sau Bulevardele 1 Decembrie 1218 si Bistritei. ’

(9). Este interzisa dispunerea de panouri de afigaj pe fajadele orientate caire artere din categoria | sau
Il. Fac exceptie firmele si bannerele; acestea sunt acceptate numai pentru functiunile publice.

(410). In cazul locuintelor cuplate este obligatoriu ca suprafata peretelui comun s3 fie integral acoperité
de constructia de pe lotul vecin. Nu sunt admise rezalite in zona de cuplare urmarindu-se respectarea regulii
conform céreia intretinerea fatadei, acoperigului, accesului sau a altei parii de constructie trebuie sa se fac& In
cadrul limitelor propriei parcele.

7 (11). Orice modificare ulterioarad a volumeiriei si arhitecturii fatadelor / acoperisului (extinderi,
(ipraetajari etc.) va necesita justificari suplimentare pentru integrarea fin caracterul zonei - vor fi parcursi pasii

/Zrocedurali de avizare-aprobare ca $i documentatia initiald de nivel PAC.
(12). Aspectul exterior al construciiilor, cu toate elementele sale definitorii, apariine spatiului public/. P

[P, 4, COMBMII BE ESHIPARE

Articolul 91. Accese pietonale si auto

(1). Fiecare parceld va dispune de un acces carosabil dintr-o cale de circulatie publici sau semipublica.
Calea de acces frebuie péstrati liberd asifel incat accesul mijloacelor de interventie sa nu fie obstructionat sau
incomodat.

(2). Se recomandd ca accesele carosabile pe parcele si fie rezolvate cuplat pentru a se evita
debuseurile prea dese in circulatia de deservire locala.

Articolul 92, Parcaje

(1). Se admit maximum 2 locuri de parcare / locuintd, amplasate pe lotul aferent locuintei, acoperite
sau in construciii inchise. Tn cazul rezolvarii in constructii fnchise nu se admite amplasarea acestora la
aliniament, fiind obligatorie respectarea unei retrageri de minimum 3m.

(2). Pentru orice parcaj de suprafatd, descoperit, se va prevedea 1arbore / 2 locuri de parcare.
Parcajele rezolvate la suprafaia vor avea asiguraté posibilitatea executirii manevrelor de intoarcere, respectiv
raze de curburd de minimum 5m.

(3). Parcajele rezolvate in subsolul / demisolul cladirilor sunt permise numai daci sunt asigurate: un
acces lat de minim 2,5m, o pantéd de maximum 15%, posibilitatea executdrii manevrelor de intoarcere,
respectiv raze de curburd de minimum 5m, rigole colectare ape pluviale, elemente antiderapante (striuri,
crampoane metalice etc.), ziduri de sprijin etc.

(4). Funciie de necesitétile populatiei, se pot amenaja locuri de parcare descoperite n cadrul
scuarurilor prevazute pentru fiecare grupd de locuit cu condilia ca acestea sé@ nu depaseascd 25% din
suprafata scuarului; fiecarui loc de parcare din cadrul scuarului i vor reveni 2 arbori.

Articolul 93. Condifii de echipare tehnico-edilitara
(1). Toate cladirile vor avea prevazutd posibilitatea de racordare la retelele tehnico-edilitare de care va
beneficia zona. Este permisé rezolvarea incalzirii prin centrale termice individuale.

(2). Pentru cablurile CATV sau pentru retele intranet / intemet trebuie ca societatile care vor acoperi
zona s& efectueze lucrdri numai fn baza unui proiect tehnic de specialitate. Traversarile aeriene ale arterelor

de comunicatie vor fi rezolvate in mod obligatoriu la o Tnél{ime de min. 5m.
(3). Indiferent de modul de finantare a lucrarilor de echipare cu retele tehnico-edilitare acestea intréd in
proprietatea publica.

Ariicolul 24. Evacuare degeurilor menajere

(1). Toate parcelele vor avea previzute platforme peniru pubelele de gunoi. Accesul la aceste pubele
va fi obligatoriu din strada de cea mai mica imporianta.

(2). Cladirile care adapostesc servicii sau alte functiuni publice vor avea 0 camer de pubele rezolvata
n interiorul constructiei, ventilaté natural.

(3). Deseurile menajere se vor depozita in pubele inchise. Evacuarea lor va fi programatad de
municipalitate intre orele 6.00+7.00 sau 21.00+22.00.

BRRA 19



Articolul 95. Sistematizare verticala

(1). Sunt interzise orice tip de amenajari sau constructii care prin modul de dispunere sau conformare
pot impiedica evacuarea naturalé a apelor pluviale.

{2). Sunt interzise lucrarile care pot impermeabiliza terenul (platiorme betonate, dalaje etc.) sau cele
care pot constitui bariere pentru curgerile apelor subterane.

Articolul 6. Spatii libere si spafii plantate
{1). Spatiul rezultat intre aliniament si retragerea de la aliniament va functiona ca gradind de fatada.

7 {(2). Spatiile libere (rdmase neocupate de constructie sau alei/ plaiforme de acces, frotuare de garda
etc.) vor fi plantate cu minimum 1 arbore la 100m? de parcela construibild; terenul liber din spatele lotului
poate fi destinat gradinaritului sau poate fi destinat loisirului prin amenajari specifice cu condifia ca suprafetele
inierbate s& ocupe cel putin 60% din suprafata totala a parcelei.

(3). Sunt interzise speciile care pot creste sensibilitatea terenului la umiditate: salcie, rachité (salix alba, salix
fragilis, salix caprea, salix purpurea), plop (populus alba, populus tremula, populus nigra, populus canadensis).

(4). Sunt recomandate speciile care pot asigura stabilitatea terenului si care pot contribui la crearea
unui cadru peisagistic placut: salcam (robinia pseudacacia, cytisus laburnum), fag (fagus sylvatica); sunt
permise toate speciile de pomi fructiferi. '

(5). Tofi arborii se vor s&di unul faia de altul la o distant3 de 5m, fat3 de limita de proprietate la min.
2m; fata de zonele de servitute ale racordurilor $i bransamentelor la min. 2m; fata de fatada cladirilor arborii

se vor sidi la o distantd de min. 2,5m.

Articolul 97. imprejmuiri

(1). Limitele de proprietate vor fi in mod obligatoriu marcate in teren.

(2). imprejmuirile la stradd vor avea o inal{ime de maxim 1,50m din care 0,30m reprezinté inalfimea
soclului - opac iar restul va fi transparent, dublat sau nu cu gard viu.

(3). Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor si amenajérilor. Sunt recomandate materialele care sa nu contrasteze cu arhitectura cladirilor sl

care sunt permeabile privirii (fier forjat, plase metalice, ochiuri sarma etc.).

BAP. 6. RECOMANBRAR SEFIAETIARE

Articolul 98. Zone protejate - vestigii

(1). In cazul descoperirii pe parcursul executérii lucrarilor a unor vestigii paleontologice sau arheologice
va trebui declaratd imediat emitentului autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrérile nu vor putea fi
continuate decat in masura in care nu vor prejudicia cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in

valoare a vestigiilor descoperite.

Articolul 99. Zone protejate - locuinte
(1). Toate constructiile care vor adaposti functiuni care pot stanjeni locuirea (comer, prestari de
servicii) prin producere / eliminare / emisie de pulberi, praf, abur, gaze toxice sau iritante, miros neplécut,
zgomot, vibraiii, radiafii se vor amplasa fatd de constructiile care adapostesc functiunea de_ locuire la o
distantd de minim 15m dacé STUDIUL DE IMPACT nu precizeazd altd distanta. _
(2). Pentru toate parcelele care vor ad3posti funciiuni potentiale generatoare de disfunciii (cele precizate in
alin. (1) al prezentului articol) vor fi prevazute spatji verzi suplimentare cu rol de atenuare a conflictelor cu alte

funcliuni.

Articolul 100. Conditii geotehnice specifice

(1). Dat fiind faptul c& grosimea stratului vegetal este destul de mare (a se consulia studiul geotehnic)
sunt necesare adancimi mari de fundare. In aceste conditii se recomanda realizarea de subsoluri, fundarea

indirectd sau pe pemd de balast dacé studiile geotehnice pe obiect nu precizeaza alifel.

2 Recomandarile suplimentare - considerate necesare de proiectant - sunt elaborate in vederea completérii prescripiilor de amplasare / conformare
a constructiilor gi urméresc asigurarea unui cadru unitar §i coerent penfru evolutia urbanistic a viitoarei zone rezidentiale. Intenffa este de a
materializa {prin aplicare) principii precum cele ale dezvoltérii durabile, protectie mediului, respectérii sitului / memoriei locului efc.
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BAP. 1. GENERAITAT

Articolul 101. Caracterul zonei

(1). Subzona locuintelor P+1 +9E cu caracter urban acopera o suprafaid de 18,40ha reprezentand cca.
20,00% din suprafata de REGULAMENT. Scopul pentru care s-a delimitat aceasta subzond este de a face
posibila aplicarea unor conditii de amplasare, conformare si echiparea constructiilor care vor adéposti
functiunea de locuire astfel incat terenul sa fie utilizat rational, s& se obina o imagine urbana coerenta si, n
plus, prin modul de grupare al locuintelor si vocabular arhitectural sa se confere zonei identitate. Limitele
acestei subzone sunt evidentiate in planga anexata acestui REGULAMENT.

Articolul 102. Functiune dominanta
(1). Functiunea dominanta este locuirea.

Articolul 103. Funciiuni complementare

(1)- Functiunile complementare precum comertul cu aménuntul §i servicile sunt permise numai daca
sunt sustinute de documentatii de nivelul Planului Urbanistic de Detaliu si Studiu de Impact pentru activitatile
care pot aduce atingeri locuirii din imediata vecinatate.

GAP, 2. BT EANE FEHSTIONRLR

Articolul 104. Utilizéri permise

(1). Sunt permise unmatoarele ufilizari:
- locuinte unifamiliale cu partiu obisnuit,
- locuinte unifamiliale cu partiu special care includ spatii pentru desfasurarea profesiunilor liberale,
- amenajarile necesare funciiunii de locuire: accese, platforme, locuri de parcare acoperite sau descoperite,
amenajarn pentru evacuarea deseurilor menajere, diverse lucrdri pentru facilitarea racordurilor la retelele

tehnico-edilitare de care va beneficia zona.

Articolul 105. Utilizari permise cu condiii
(1). Sunt permise condifionat umatoarele utilizari:

- unitati de alimentatie publica care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice la o distantd mai mare
de 100m de edificiile de cult sau de unitétile social-culturale,

- platforme de colectare a deseurilor menajere daca acestea nu sunt vizibile din circulatile publice,

- lucrari de terasament daca acestea nu impiedica evacuarea apelor,

. elemente de signaletica urband, reclame, bannere etc. daci acestea nu impiedica desfagurarea
circulatiilor pietonale si auto, dach nu priveazd de vedere sau lumind / soare camerele destinate locuirii
si dacd nu contravin moral (prin continut, mesaj etc.) sau fizic (prin dimensiuni, materiale etc.)

caracterului rezideniial al zonei.

Articolul 106. Utilizéri interzise
(1). Sunt interzise urmétoarele uiilizari:
. orice activitate poluantd, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
- producere / depozitare [ vinzare de substanie inflamabile sau toxice,
- statii de intrefinere auto, service auto sau autobaze,
- curatatorii chimice, tabacarii si orice alte activitai care pot polua n vreun fel vecindtatea,
- depozitare en-gros,
- depozitare de materiale refolosibile,
- anexe pentru cregterea animalelor,
- constructii provizorii de orice naturd.
{2). Este interzisé schimbarea destinatiei de locuinia cu activitaii generatoare de disconfort pentru
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vecinatati.
(3). Pe terenurile rezervate Obiectivelor de Utilitate Publicd este interzisa autorizarea constructiilor cu
caracter definitiv, pentru alte Obiective decat cele precizate prin prezenta documentatie.

P, 3. GOMDIT DR ALIFIASARE

Articolul 107. Caracteristici parcele

(1). © parceld este declarata construibild dacé:
- dispune de un acces auio si pietonal dintr-o cale publica sau semipublic,
. are o deschidere la stradd de 25m (min. 12,5m pentru construcii cuplate),
. are o suprafats de 2500m’ (min. 1250m? pentru construciii cuplate);
. are o forma dreptunghiulara dezvoltata pe adancime (raport minim /L =3/4),
- dacé dispune de un edificabil® a crui suprafata reprezinté cel putin 30% din suprafaia totald a parcelei.

Articolul 108. Amplasarea fafa de aliniament
(1). Amplasarea fata de aliniament este retragerea fatd de limita parcelei la DN E85.
(2). Constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniament la o distantd de 10m.

Articolul 109. Amplasare faté de limitele laterale
(1). Constructiile se vor amplasa fata de limitele laterale la o distantd egald cu jumatatea Tnaltimii
cladirii celei mai mari dar nu mai putin de 3m.

(2). Constructiile cuplate se vor amplasa la limita laterala astfel incat sd nu rezulte spatii inutilizabile in
zona de cuplare. fata de cealaltd limita laterald se va respecta o distanta egald cu jumatate din inal{imea

cladinii celei mai mari dar nu mai putin de 3m.

Asticolul 110. Amplasare faté de limita posterioara

(1). Limita posterioara pentru aceastd subzona este aliniamentul la Strada Mori.

(2). Constructiile se vor amplasa fat3 de limita posterioara la o distantd egald cu indltimea cladirii celei
mai inalte dar nu mai putin de 10m.

Avrticolul 111. Amplasarea constructiilor unele fata de aliele in cadrul aceleiasi parcele

(1). Distantele minime obligatorii intre constructiile de pe aceeasi parcela:
- constructiile vor respecta intre ele o distanta egald cu jumétatea din indliimea la cornigd a cele mai inalie

dintre ele dar nu mai putin de 4m,
- distanta se poate reduce la o patrime in cazul in care fatadele respective nu prezintd goluri care

corespund unor incaperi de locuit sau unor activitaii ce necesita lumina naturala,
- dispunerea cladirilor pe lot trebuie s3 permitd accesul echipajelor de interventie pana la limita posterioara

a lotului printr-o cale libera laté de min. 3m si inalta de min. 3,5m.

Articolul 112. Distante de intimitate
(1). Pentru evitarea agresaril intimitafii se impune respeciarea unei distante de min. 21m de la fatada

locuintei pané la:
- fatada cldirii de peste artera de circulatie (10m retragere de la aliniament + @m profil transversal minim

3m retragere de [a aliniament = 21m);

G, . GONBITII DE GOITORIMIE

Articolul 113. Regimul de construciie

(1). Regimul de constructie este izolat.
(2). Locuiniele cuplate se pot realiza cu conditia ca acestea sa fie construite in acelasi interval de timp,
pe baza unui proiect unic realizat pentru ambele locuinge. Nu se elibereaza autorizafii de construire pentru

locuinte alipite (cu calcan).

2 Edificabilul unei parcele este suprafata de teren obinutd din eliminarea refragerilor faf# de aliniament, limite laterale, limita posterioard, a zonelor
de protectie gi servitute a cilor de comunicalie §i retelelor / echipamentelor tehnico-edilitare. Edificabilul poate fi conditionat gi de prezenta unor
elemente de cadru natural (relief, ape, aroori, insorire etc.) sau de cadru antropic (raza de protectie a altei constructii, umbra aruncatd d clédirlle
vecine, distanta minimé de intimitate efc.).
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Articolul 114. Regimul de fndliime

(). Regimul de naliime al zonei este de P+1{+2E. Fac excepiie situatiile de marcare prin plus de
naliime (accent volumetric) a intersectiilor, capetelor de perspectiva, inflexiunile axelor compozifionale
precum si fntoarcerile si racordarile de inalfime a cladirilor.

(2). Pentru construciii care marcheaza intersectii sau joacd un rol important in conformarea formal-
volumetricd ori cultural-semnificativa a zonei se poate depési regimul mediu al vecinatatii imediate cu cel mult
2 niveluri si numai susiinute de un STUDIU DE ALTIMETRIE.

(3). Pentru racordarea regimului de inaliime a construciiilor cu front la strazile principale se recomanda
intoarcerea regimului mediu de ndliime al frontului ta cel putin prima constructie de pe strada de importantd
secundara.

(4). Se va umari dispunerea cladirilor in cadrul edificabilului parcelei sau configurarea spatial-
volumetricé a obiectului de arhitecturd astfel incat s fie acuzate i sustinute capetele de perspectiva.

Articolul 115. Alinierea la cornisa
{1). Alinierea la cornigh este dictatd de regimul mediu de indlfime al fiecarei zone (orientativ, cota
cornisei este egala cu nr. niveluri mediu subzond x 3,0m % 0,5m).

(2). Constructiile care au un regim mai mic decat regimul mediu vor putea ,atinge" corniga prin
utilizarea soclurilor si parterurilor fnalte, acoperisurilor mansardate etc. iar cele care depasesc regimul mediu
de in3ltime a subzonei respective vor ,mima” alinierea la cornigé prin tratarea diferita a portiunii de fatadé la

cota respectiva: console, brauri, retrageri, stresini false etc.

Articolul 116. Ocupare teren
(1). Procentul de ocupare a terenului (POT) va fi de max. 40%.
(2). Coeficieniul de utilizare a terenului (CUT) va lua valori intre 0,8 si 1,2.

Articolul 117. Orientarea faj4 de punciele cardinale
(1). Toate camerele destinate locuirii vor fi insorite cel puiin 2 ore / zi la solstitiul de iama.
(2). Se va evita orientarea nord pentru orice incépere destinata locuirii (dormitoare, cameré de zi, copii efc.).

Articolul 118. Orientarea urbanistica

(1). Toate locuintele vor fi dispuse in plan astfel incat s3 fie respectat principiul conform caruia fafada
principald corespunde strizii de importantd mai mare (fatada principald a cl&dirilor de colt va fi la strada de ~
categorie mai mare iar evacuarea deseurilor menajere i accesul auto se vor face din strada de importania

secundard).

Articolul 119. Aspectul exterior al construciiilor, plastica arhitecturala

(1). Arhitectura obiectelor se va subordona arhitecturii ansamblului urmarindu-se obtinerea unei imagini
urbane specifice unui mod de locuire cu caracter urban prin preluarea si interpretarea elementelor de
vocabular plastic caracteristice arhitecturii rnoderne / contemporane. Anvelopanta viitoarei locuinie va fi astfel
proportionata incét sa nu domine zona sau, dimpotriva, s& ocupe ineficient terenul.

(2). Este obligatorie respectarea alinierilor, cotelor de nivel, alinierilor la cornisa etc. a constructiilor din
imediata vecinitate; armonizarea cu aspectul cladirilor invecinate se va face prin prefuarea / interpretarea de
la vecinataiile imediate a regimului de Tnalime, a unor cote de nivel, parapete si cornige eic., a finisajelor si
detaliilor de arhitecturd, a unor materiale de construciie, a sistemului de acoperire sau a diferite elemente de
vocabular arhitectural astfel incét imaginea de ansamblu sa fie unitard si coerenta.

(3). Toate locuintele se vor deschide spre sud prin intermediul spatiilor de tranzifie de tipul loggiilor,
balcoanelor, teraselor acoperite sau descoperite, belvederilor etc. urmarindu-se ca un numar ct mai mare de
camere s& beneficieze de vederea panoramicé asupra orasului si Dealului Tatarasi.

(4). Acoperirea va fi rezolvatd in sistem sarpantd. Se admite mansardarea in interiorul volumului
acoperisului numai cu conditia respectérii nommelor de insorire, ventilare, PCL.

(5). Tnvelitorile vor fi realizate din pléci ceramice culoarea rogu-caramiziu. Fac exceplie de la aceasta
reguld functiunile publice (dotari social-cuiturale, comert si servicii, unitéti de produciie nepoluante) ale caror
invelitori vor fi rezolvate in acord cu programul arhiteciural respectiv.

(6). Culoarea finisajelor pentru inchideri exterioare perimetrale va fi alb. Fac exceptie de la aceasta
reguld functiunile publice (dotari sociat-culturale, comert si seivicii, unitati de productie nepoluante) ale caror
finisaje pentru inchideri exterioare perimetrale vor fi in acord cu programul arhitectural respectiv.

(7). Este interzisa realizarea de invelitori, inchideri sau finisaje din azbociment, eternit, radon.
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(8). Este interzisa dispunerea pe fatade sau acoperis a antenelor TV satelit sau pentru telefonie mobila
vizibile din DN E85 sau Bulevardele 1 Decembrie 1918 si Bistritei.

(9). Este interzisa dispunerea de panouri de afisaj pe fajadele orientate caire artere din categoria | sau
Il. Fac exceptie firmele si bannerele; acestea sunt acceptate numai pentru funciiunile publice.

(10). In cazul locuintelor cuplate este obligatoriu ca suprafata peretelui comun s fie integral acoperité
de construciia de pe lotul vecin. Nu sunt admise rezalite Tn zona de cuplare urmarindu-se respectarea regulii
conform céreia intretinerea fatadei, acoperigului, accesului sau a altei parii de construciie irebuie sa se facad in
cadrul limitelor propriei parcele.

(11). Orice modificare ulterioara a volumetriei si arhitecturii fatadelor / acoperisului (extinderi,
supraetajari etc.) va necesita justificari suplimentare pentru integrarea Tn caracterul zonei - vor fi parcursi pasii
procedurali de avizare-aprobare ca si documentatia ini{iala de nivel PAC.

(12). Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apariine spatiului public.

Articolul 120. Accese pietonale si auto

(1). Fiecare parcela va dispune de un acces carosabil dintr-o cale de circulatie publica sau semipublica.
Calea de acces trebuie pastratd liberd astfel incat accesul mijloacelor de interventie s& nu fie obstructionat sau
incomodat.

(2). Se recomanda ca accesele carosabile pe parcele si fie rezolvate cuplat pentru a se evita
debuseurile prea dese in circulatia de deservire locala.

(3). Fronturile inchise mai lungi de 25m vor avea prevazute ganguri de trecere / pasaje late de minim
3,8m si inalte de minim 4,2m.

(4). Accesele auto pe parcelele din aceasti subzona vor fi rezolvate din strézile de deservire locala.

(5). Accesele pietonal pe parcelele din aceasta subzona vor fi rezolvate din Bulevardul 1 Decembrie
1918, Bulevardul Bistritei sau DN E85. Atat circulaiile cu caracter public cat si cele cu caracter semiprivat vor
avea prevazute facilitai pentru persoanele handicapate (racordarea diferentelor de nivel cu rampe).

(6). Pentru locuintele care addpostesc la parter functiuni de interes public este obligatoriu un acces
public separat de cel al locuintei. Fac exceptie de la aceasta regula activitdtile si profesiile liberale (cabinete
de avocatur, notariale, birouri de proiectare, diverse servicii tehnice etc.).

(7). Se accepté derogéri de la prevederile alineatelor (4) si (5) ale prezentului articol numai in conditiile
in care o documentatie de urbanism de nivelul Planului Urbanistic de Detaliu demonstreaza ca accesul auto
nu se poate rezolva in mod acceptabil din strazile de deservire locald din lipsa infrastructurii necesare. Dupa
avizarea-aprobarea documentatiei se acceptd rezolvarea acceselor auto din arterele de categoria | sau Il

numai cu urmatoarele conditii:
- accesele auto din artele de categoria | sau Il vor fi in mod obligatoriu rezolvate cuplat (peniru evitarea

debuseurilor prea dese),
- accesele auto din artele de categoria | sau | vor fi provizorii (vor fi realizate din materiale care sé

permitd dezafectarea lor in 24 ore),

- dupé dezafectare titularul Certificatului de Urbanism se obliga s& refac in 90 de zile calendaristice,
pe cheltuiala proprie, carosabilul, spatille plantate, imprejmuirile etc. afectate de accesul auto provizoriu.

(8). Articolul (6) al prezentului articol inceteaza a mai naste efecte juridice Tn momentul finalizarii tramei
stradale de deservire locald. Dupé realizarea infrastructurii accesele auto vor fi rezolvate din strizile de
deservire locala in condijiile precizate la alineatele (1), (2), (3). (4) si (5).

Articolul 121. Parcaje

(1). Se admit maximum 2 locuri de parcare / locuin{d, amplasate pe lotul aferent locuintei, acoperite
sau in constructii inchise. In cazul rezolvarii Tn constructii inchise nu se admite amplasarea acestora la
aliniament, fiind obligatorie respectarea unei retrageri de minimum 3m.

(2). Pentru orice parcaj de suprafata, descoperit, se va prevedea 1arbore / 2 locuri de parcare.
Parcajele rezolvate la suprafafd vor avea asiguratd posibilitatea executirii manevrelor de intoarcere, respectiv
raze de curburd de minimum Sm.

(3). Parcajele rezolvate in subsolul / demisolul cladirilor sunt permise numai daca sunt asigurate: un
acces lat de minim 2,5m, o panta de maximum 15%, posibilitatea executarii manevrelor de intoarcere,
respectiv raze de curburd de minimum 5m, rigole colectare ape pluviale, elemente antiderapante (striuri,

crampoane metalice etc.), ziduri de sprijin etc.

&
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Articolul 122. Conditii de echipare tehnico-adilitara
{1). Toate clédirile vor avea prevdzuts posibilitatea de racordare la retelele tehnico-edilitare de care va
beneficia zona. Este permisé rezolvarea incalzirii prin centrale termice individuale.

(2). Pentru cablurile CATV sau pentru refele intranet / internet trebuie ca societéiile care vor acoperi
sona sa efectueze lucrari numai in baza unui proiect tehnic de specialitate. Traversdrile aeriene ale arterelor

de comunicatie vor fi rezolvate in mod obligatoriu la o indltime de min. 5m.
(3). Indiferent de modul de finantare a lucrérilor de echipare cu refele tehnico-edilitare acestea intra in
proprietatea publica. ‘

Articolul 123. Evacuare deseurilor menajere

(1). Toate parcelele vor avea prevazute platforme pentru pubelele de gunoi. Accesul la aceste pubele
va fi obligatoriu din strada de cea mai micd importanta.

(2). Cladirile care adapostesc servicii sau alte functiuni publice vor avea 0 cameri de pubele rezolvata
in interiorul constructiei, ventilata natural.

(3). Deseurile menajere se vor depozita in pubele nchise. Evacuarea lor va fi programaid de
municipalitate intre orele 6.00+7.00 sau 21.00+22.00.

Articolul 124. Sistematizare verticald

(1). Sunt interzise orice fip de amenajarn sau construciii care prin modul de dispunere sau conformare
pot impiedica evacuarea naturald a apelor pluviale.

(2). Sunt interzise lucrarile care pot impermeabiliza terenul (platforme betonate, dalaje etc.) sau cele
care pot constitui bariere pentru curgerile apelor subterane.

Articolul 125. Spatii libere si spatii plantate

(1) Spaliul rezultat intre aliniament si retragerea de la aliniament va funciona ca grédina de fatada.

(2). Spatiile libere (ramase neocupate de constructie sau alei / platforme de acces, trotuare de garda
etc.) vor fi plantate cu minimum 1 arbore |a 100m* de parceld construibild; terenul liber din spatele lotului
poate fi destinat gradinaritului sau poate fi destinat loisirului prin amenajari specifice cu condifia ca suprafetele
inierbate s& ocupe cel putin 60% din suprafata totald a parcelei.

(3). Sunt interzise speciile care pot creste sensibilitatea terenului la umiditate: salcie, rachita (salix alba, salix
fragilis, salix caprea, salix purpurea), plop (populus alba, populus tremula, populus nigra, populus canadenss).

(4). Sunt recomandate speciile care pot asigura stabilitatea terenului si care pot contribui la crearea
unui cadru peisagistic placut: salcam (robinia pseudacacia, cytisus faburnum), fag (fagus sylvatica); sunt
permise toate speciile de pomi fructiferi.

(5). Tofi arborii se vor sadi unul fatd de aliul la o distanta de 5m, faté de limita de proprietate la min.
2m; fatd de zonele de servitute ale racordurilor si brangamentelor la min. 2m; faté de fatada cladirilor arboril
se vor sadi la o distantd de min. 2,5m.

Articolul 126. imprejmuiri

(1). Limitele de proprietate vorfi in mod obligatoriu marcaie in teren.

(2). imprejmuirile la strad3 vor avea o ndltime de maxim 1,50m din care 0,30m reprezintd Tnaliimea
soclului - opac iar restul va fi transparent, dublat sau nu cu gard viu.

(3). Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor si amenajérilor. Sunt recomandate materialele care sa nu contrasteze cu arhitectura cladirilor gi

care sunt permeabile privirii (fier forjat, plase metalice, ochiuri sdrmd etc.).

Articolul 127. Zone protejate - vestigii
(1). Tn cazul descoperirii pe parcursul executarii lucrarilor a unor vestigii paleontologice sau arheologice

s | e

% Recomandarile suplimentare — considerate necesare de proiectant - sunt elaborate in vederea completirii prescripilor de amplasare / conformare
a constructilor gi urméresc asigurarea unui cadru unitar i coerent pentru evolufia wrbanistich a viitoarei zone rezidentiale. Inteniia este dea
materializa (prin aplicare) principii precum cele ale dezvoltrii durabile, protecfiei mediului, respectsrii sitului / memoriel locului etc.
B
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ei conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor puiea fi

va trebui declaratd imediat emitentului autorizaii
rcetarea, conservarea, restaurarea sau punerea n

continuate decat in mésura fn care nu var prejudicia ce
valoare a vestigiilor descoperite.

Articolul 128. Conditii geotehnice specifice
(1). Dat fiind faptul ca grosimea stratului vegetal este desiul de mare (a se vedea studiul geotehnic) se

recomand3 realizarea de subsoluri daca studiile geotehnice pe obiect nu precizeazd alifel.
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B, 1. GENERMITAT]

Articolul 129. Caracterul zonei

1). Subzona unitatilor de invatdmant acopera o suprafaid de 0,92ha reprezenténd cca. 1,00% din
suprafata de REGULAMENT. Scopul pentru care s-a delimitat aceastd subzond este de a face posibila
aplicarea unor condifii de amplasare, conformare $i echipare construciiilor care vor adgposti funciiunea de
invatamant. Limitele acestei subzone sunt evideniiate n planga anexata acestui REGULAMENT.

Articolul 130. Functiune dominanta
(1). Funciiunea dominantd este invatdmantul.

Articolul 131. Functiuni complementare
(1). Sunt permise urmatoarele functiuni compatibile: cresa, spatii verzi amenajate, locuri de joacd,
terenuri de sport, locuinte de serviciu, locuinte de protocol, spatii verzi amenajate.

CRP. 2. BTILTARE FENETIONALA

Articolul 132. Uiilizéri permise

(1). Sunt permise urmétoarele utiliz&ri:

- scoald,
- unitéti de nva{amant prescolar: grédinita pentru copii, eventual crege pentru copii,

- locuri de joac,
- spatii plantate,
- amenajarile necesare conexe.

Articolul 133. Utilizéri permise cu conditii
(1). Sunt permise conditionat urmétoarele utilizari:
- accese, platforme, locuri de parcare acoperite sau descoperite, amenajari pentru evacuarea deseurilor
menajere, diverse lucrari pentru facilitarea racordurilor la refelele tehnico-edilitare de care va beneficia
zona cu conditia ca acestea sé nu aduca atingeri functiunii dominante.

Articolul 134, Utilizéri interzise
(1). Sunt interzise urmétoarele utilizari:
. orice activitate poluantd, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
- anexe pentru cresterea animalelor,
- constructii provizorii de orice naturd.
(2). Pe terenurile rezervate Obiectivelor de Utilitate Publica este interzisé autorizarea constructiilor cu
caracter definitiv, pentru alte Obieclive decat cele precizate prin prezenta documentatie.

AP, 3. GRKDII BE AXFIASARE

Articolul 135. Caracteristici parceld
(1). Pentru afi construibild parcela trebui sé intruneasca urmatoarele condiii:
. s#dispuna de accese auto §i pietonale dintr-o cale publica sau semipublica,

. s aiba o deschidere la strada de min.25m si o suprafajd min. 2000m",
- s dispuna de un edificabil”’ a carui suprafatd reprezinta cel putin 15% din suprafata totala a parcelei.

2 Edificabilul unel parcele este suprafata de teren obtinutd din eliminarea refragerilor fafa ie aliniament, limite laterale, limita posterioaré, a zonelor
de protectie si servitute a cailor de comunicalie i retelelor / echipamentelor tehnico-edilitare. Edificabilul poate fi conditionat §i de prezenta unor
elerente de cadru natural (relief, ape, arbori, insorire etc.) sau de cadru antropic (raza da protectie a altei constructii umbra aruncatd de clédirile
vecine, distanta minimé de intimitate efc.).

BPaA

7



Articolul 136. Zone in cadrul parcelel
(1). Parcela va fi organizatd in patru zone, gimensionate functie de capacitatea unitatii, astfel:

. zona ocupatd de construciie,
. zona curtii de recreare,
. zona terenurilor $i instalatiilor sportive,
. zona verde, inclusiv patio-uri sau gradini de faiada.

(2). Organizarea sonelor in cadrul parcelei va urmaii asigurarea compatibilitaii funciionale intre zone
(de exemplu spatii verzi - loc de joaca - teren sport etc.) si evitarea sigrilor conflictuale (de exemplu loc de
joacé - platforme deseuri menajere eic.).

Articolul 137. Amplasarea fatd de aliniament
(1). Constructiile se vor amplasa retras fa{a de aliniament 12 0 distantd de 10m.

Articolul 138. Amplasare fata de limitele laterale
(1). Constructiile izolate se vor amplasa fata de limitele laterale la © distanta egala cu jumatatea
naltimii cladirii celel mai mari dar nu mai pufin de 5m.

Articolul 139. Amplasare faté de limita posterioara
(1) Constructiile izolate se vor amplasa fata de limita posterioaré la 0 distanta de cel putin 15m.

Articolul 140. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele

(1). Distantele minime obligatorii intre constructiile de pe aceeast parcelé:
- constructiile vor respecta intre ele 0 distanta egald cu juméatatea din inaltimea la cornisé a cele mai inalte

dintre ele dar nu mai putin de 4m,
. distanta se poate reduce la o patrime in cazul in care fatadele respective nu prezintd goluri care

corespund unor activitati ce necesitd lumina naturala,
- dispunerea cladiritor pe lot trebuie s& permiia accesul echipajelor de interventie pana la limita posterioaré

a lotului sau in curtea interioard printr-o cale libers lata de min. 3,8mM si naltd de min. 4.2m.

P, &. CONBITI BE CONFONEIRE

Articolul 141. Regimul de construciie
(1). Regimul de construciie al acestei subzone este izolat. Se pot realiza unitati de invatamant asociate
(de exemplu gradinitei i se poate asocia 0 cresd) care pot fi cuplate sau dispuse pavilionar.

Articolul 142. Regimul de nditime
(1). Regimul de ingltime al zonei este de P+1+2E.

Articolul 143. Alinierea la cornigé

(1). Alinierea la cornisa este dictata de regimul mediu de indlime al fiecdrei zone (orientativ, cota
cornigei este egala cu nr. niveluri mediu subzona * h nivel & 0,5m).

(2). Constructiile caré au un regim mai mic decat regimul mediu vor putea ,atinge” corniga prin

utilizarea soclurilor si parterurilor inaite, acoperigurilor mansardate etc. iar cele care depagesc regimul mediu
de fnalfime a subzonei respective vor _mima” alinierea la cornisa prin tratarea diferita a portiunii de fatada la

cota respectivé: console, brauri, retrageri, stresini false efc.

Agticolul 144. Ocupare teren
{1). Procentul de ocupare a terenului (POT) va fi de max. 25%.
(2). Coeficientul de utilizare & terenului (CUT) va lua valori intre 0,5+1,5.

Articolul 145. Orientarea fafd de punctele cardinale
(1). Toate silile de clasé, camerele de joacd sau dormitoarele peniru copii vor fi orientate sud, sud-est

sau sud-vest.
(2). Toate sélile de biblioteca, de lectura, atelierele si laboratoarele s€ vor orienta nord.

Articolul 146. Aspeciul exterior al construciiilor, plastica arhitecturala

(1). Arhitectura obiectelor se va subordona arhitecturii ansamblului urmarindu-se obtinerea unei imagini
urbane specifice unui mod de locuire cu caracier urban prin preluarea si interpretarea elementelor de

265
]



vocabular plastic caracteristice arhitecturii moderne / coniermporane.
(2). Acoperirea va fi rezolvatd in sistem sarpanté.
(3). Este interzisa realizarea de invelitori, inchideri sau finisaje din azbociment, eternit, radon.

(4). Orice modificare ulierioard a volumetriei si arhitecturil fatadelor / acoperisului (extinderi,
supraetajéri eic.) va necesita justificar suplimeniare pentru integrarea in caracterul zonei - vor fi parcursi pasii
procedurali de avizare-aprobare ca §i docurmentatia initiala de nivel PAC.

(5). Este interzisa dispunerea pe fatade sau acoperis a antenelor TV satelit sau pentru telefonie mobild
vizibile din DN E85 sau Bulevardele 1 Decembie 1918 si Bistrifei.

{G). Se pot realiza constructii pavilionare, Gu curii interioare deschise in care se pot amenaja spatii verzi
si locuri de joaca.

(7). Aspectul exterior al consiruciilor, cu ioate elementele sale definitorii, apariine spafiului public.

AP, 5. GOHBI BEECHIFARE

Articolul 147. Accese pietonale si auto
(1). Se vor asigura accese carosabile de legéturd cu reteaua de circulatie. Caile de acces trebuie
pastrate libere astfe! incét accesul mijloacelor de interventie sa nu fie obstructionat sau incomodat.

(2). Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgentd (cutremure,
inundatii, incendii etc.). Dimensiunile minime vor fi de 3,8m pe orizontald side 4,2m pe fnaltime.

(3). Organizarea circulatiilor in cadrul parcelei va urmar evitarea punctelor de conflict intre circulatiile
auto si cele pietonale.

(4). Accesele si aleile pietonale din cadrul parcelei vor trebui amenajate de asga naturd incét s permité
accesul persoanelor handicapate (racordarea diferentelor de nivel cu rampe).

Articolul 148. Parcaje
(1). Se va asigura, in cadrul lotului, 1 loc de parcare la 3 cadre didactice $i personal auxiliar.

Articolul 149. Conditii de echipare tehnico-edilitard
(1). Toate cladirile vor avea prevézutd posibilitatea de racordare la retelele tehnico-edilitare de care va
beneficia zona. Este permisé rezolvarea incalzirii prin centrale termice proprii. .

(2). Pentru cablurile CATV sau pentru retele intranet / intemnet trebuie ca societatile care vor acoperi
zona sa efectueze lucrari numai in baza unui proiect tehnic de specialitate. Traversarile aeriene ale arierelor

de comunicatje vor fi rezolvate in mod obligatoriu 1a o indlime de min. 5m.
(3). Indiferent de modul de finantare 2 Jucrarilor de echipare cu retele tehnico-edilitare acestea intrd n
proprietatea publica.

Articolul 150. Evacuare deseurilor menajere

(1). Se vor asigura, in interiorul constructiei, camere de pubele, ventilaté natural.

(2). Deseurile menajere se vor depozita in pubele inchise. Evacuarea lor va fi programatd de
municipalitate intre orele 6.00+7.00 sau 21 .00+22.00.

P, 6. AEIEAIN] EXTERICARE

Articolul 151. Sistematizare verticald

(1). Sunt interzise orice tip de amenajari sau constructii care prin modul de dispunere sau conformare
pot impiedica evacuarea naturali a apelor pluviale.

(2). Sunt interzise lucrérile care pot impermeabiliza terenul (plaiforme betonate, dalaje etc.) sau cele
care pot constitui bariere pentru curgerile apelor subterane.

Articolul 152. Spatii libere si spatii plantate

(1). Spatiul rezultat intre aliniament si retragerea de la aliniament va funcfiona ca spatiu plantat
amenajat peisagistic corespunzator.

(2). Spatiile libere (rémase neocupate de constructie sau alei / platforme de acces, trotuare de garda
etc.) vor fi Tnierbate si plantate cu minimum 1 arbore la 100m’ de parceld construibila.

3). Sunt interzise speciile care pot creste sensibilitatea terenului la urniditate: salcie, rachita (salix alba, salix
fragilis, salix caprea, salix purpurea), plop (populus alba, populus tremula, populus nigra, populus canadensis).
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(4). Sunt recomandate speciile care pot asigura stabilitatea terenulul si care pot contribui la crearea
unui cadru peisagistic pldcut: salc@m (robinia pseudacacia, cytisus leburnum), fag (fagus sylvatica), sunt
permise toate speciile de pomi fructiferi.

(5). Toti arborii se vor sadi unul fatd de altul la o distanid de 5m, fatd de limita de proprietate la min.
2m:; faté de zonele de servitute ale racordurilor si bransamentelor la min. 2m; faid de fatada cladirilor arborii

se vor s&di la o disiantd de min. 2,5m.

Articolul 153. Imprejmuiri

(1). Limitele de proprietate vor fi in mod obligatoriu marcaie in teren.

(2). imprejmuirile la stradd vor avea o indliime de maxim 1,50m din care 0,30m reprezintd Tnaliimea
soclului - opac iar restul va fi transparent, dublat sau nu cu gard viu.

(3). Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor si amenajérilor. Sunt recomandate materialele care sd nu conirasteze cu arhitectura cladirilor si

care sunt permeabile privirii (fier forjat, plase metalice, ochiuri sérma etc.).
(4). Toate imprejmuirile vor fi rezolvate astfel incat s nu permitd catdrarea sau accidentarea copiilor.

GAP. 7. RECORAKDAR] SUPURIEARE

Articolul 154. Zone protejate - vestigii
(1). in cazul descoperirii pe parcursul executdrii lucrarilor a unor vestigii paleontologice sau arheologice

va trebui declaratd imediat emitentului autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi
continuate decat n masura in care nu vor prejudicia cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in

valoare a vestigiilor descoperite.

Articolul 155. Zone protejate - invaiamant

(1). Toate constructiile care vor adaposti functiuni care pot sténjeni desfagurarea activitdtii Tn unitaiile
de invatdmant (comert, prestdri de servicii) prin producere / eliminare / emisie de pulberi, praf, abur, gaze
toxice sau iritante, miros nepldcut, zgomot, vibratii, radiatii se vor amplasa fati de construcile care
adapostesc functiunea de invataméntla o distants de minim 15m daci STUDIUL DE IMPACT nu precizeaza
alta distanta.

(2). Pentru toate parcelele care vor adaposti funciiuni potentiale generatoare de disfunctii (cele
precizate in aliniatul (1) al prezentului articol) vor fi prevazute spatii verzi suplimentare cu rol de atenuare a
conflictelor cu alte functiuni.

Articolul 156. Zone protejate - locuinie

(1). Avandu-se in vedere c& funcliunea de invatdmant reprezentatd prin unitdfile de gradinita si
eventual cresa pot constitui o potentiald sursa de poluare fonica se recomanda interpunerea unor bariere de
vegetatie de talie medie si inalté intre locurile de joaca si zona de locuit.

Articolul 157. Actiuni concertate, interventii ulterioare

(1). Pentru orice interventie ullerioara este necesar ca modificdrile si urmeze aceeasi procedura de
aprobare ca prezenta documentatie. Dac3 modificarile vor fi incredintate unui colectiv de urbanisti, altul decét
cel initial, se va solicita avizul proiectantului general al Planului Urbanistic Zonal - Intrare E85 Tn municipiul
Suceava.

(2). Nu se pot desfésura operaliuni uroane in cadrul acestei subzone f&rd existenta unei documentatii

de urbanism aprobate.

8 Recomandérile supiimentare — considerate necesare de proiectant - sunt elaborate in vederea completarii prescripfiilor de amplasare / conformare
a constructillor §i urméresc asigurarea unui cacru unitar si coerent pentru evolulia urbanisticd a vitoarei zone rezidentiale. Intenfia este de a
materializa (prin aplicare) principii precum cele ale dezvoltérii durabile, protectiel mediului, respectérii sitului / memoriel locului, reciclérii fondului
construit efc.
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BIYP. 1. GENERALITAT

Articolul 158. . Caracterul zonei

(1). Subzona locuintelor P, P+1E cu caracter urban acoperd o suprafaté de 0,47ha reprezentand cca.
0,51% din suprafata de REGULAMENT. Aceastd subzond joaca un rol important in perceperea siluetei de
ansamblu a viitoarei zone rezidentiale. Edificiul de cult constituie o dominantd formal-volumetrica si cultural-
semnificaliva care va controla si sustine perspectivele ce se deschid de pe strada Noud dar si de la nivelul DN E85
sau viitoarei zone rezidentiale de pe Dealul Tat&rasi. Scopul pentru care s-a demarcat aceasta subzond este de a
face posibili aplicarea unor conditii de amplasare, conformare si echipare a constructiilor de cult astfel incat terenul
sa fie utilizat rational, s3 se oblina o imagine urbana coerentd si, in plus, prin modul de tratare spaiiala sa se creeze
un punct focal al vietii sociale, capabil si confere zonei entitate. Limitele acestei subzone sunt evidentiate in plansa
anexatd acestui REGULAMENT.

Articolul 159. Funcfiune dominanta
(1). Funciiunea dominanta este reprezentaté de unitatile de cult.

Articolul 160. Functiuni complementare

(1). Sunt permise urmatoarele functiuni complementare: comerful cu améanuniul cu specific religios
(literatura de specialitate, obiecte de rit specifice etc.), alte constructii si amenajéri specifice cultului, spatii plantate

amenajate.

GAP. 2, BTTLEZARE FINETICHALA

Articolul 161. Utilizéri permise

(1). Sunt permise urmatoarele utilizari:

- edificii de cult si constructii anexe,
- diverse amenajiri necesare: accese, platforme, locuri de parcare, amenajdri pentru evacuarea deseurilor
menajere, diverse [ucrdn pentru facilitarea racordurilor la refelele tehnico-edilitare de care va beneficia zona.

Articolul 162. Utilizéri permise cu conditii

(1). Sunt permise conditionat urmatoarele utilizari:
- platforme de colectare a deseurilor menajere dacé acestea nu sunt vizibile din circulatiile publice,
- lucrén de terasament dacd acestea nu impiedica evacuarea apelor.

Articolul 163. Utilizéri interzise
(1). Sunt interzise urmétoarele utilizarni:
- orice activitate poluantd, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
- producere / depozitare / vénzare de substante inflamabile sau toxice,
- elemente de signaleticd urban, reclame, bannere etc.,
- anexe pentru cresterea animalelor,
- constructii provizorii de orice natura.
(2). Pe terenurile rezervate Obiectivelor de Utilitate Publica este interzisa autorizarea constructiilor cu
caracter definitiv, pentru alte Obiective decét cele precizate prin prezenta documeniatie.

GRP. 3. GONDImI BE ATIFLASARE

Articolul 164. Caracteristici parcele
(1). Parcela este declarata construibila daca:
- dispune de un acces auto si pietonal dintr-o cale publicd sau semipublica,
- are o deschidere la stradé de min 25m;
- are o suprafaid min. 0,25ha,
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- daci dispune de un edificabil® a cirui suprafa{d reprezinié cel pufin 20% din suprafaa totala a parcelei.

Articolul 165. Amplasarea faté de aliniament
(1). Constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniament la o distanté de 10m.

Articolul 166. Amplasare faf cle limitele laterale
(1). Edificiul de cult se va amplasa T axul sirdzil Velnitei. Distanta minima faia de limitele laterale este de 10m.
(2). Constructiile anexe se vor amplasa faié de limitele laterale |a o distanta egalé cu jumatatea Tnaltimii
cladirii celei mai mari dar nu mai putin de 5m.

Articolul 167. Amplasare faté de limita posterioara
(1). Constructiile se vor amplasa fata de limita posterioard la o distanta de cel putin 15m.

Articolul 168. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele in cadrul aceleiagi parcele
(1) Distantele minime obligatorii intre constructiile de pe aceeasi parcela:
- constructiile vor respecta intre ele o distantd egald cu jumétatea din inditimea la cornisd a cele mai fnalte

dintre ele dar nu mai putin de 4m,
- distanta se poate reduce la o patrime in cazul in care fatadele respective nu prezintd goluri care

corespund unor activitdti ce necesitéd lumina naturala,

(2). Dispunerea cladirilor pe lot trebuie s# permitd accesul echipajelor de interventie pana la limita
posterioard a lotului / incintei printr-o cale liberd latd de min. 3,8m §i inalté de min. 4,2m.

GAP. 4. COMBMT BE CONRORENRE

Articolul 169. Regimul de constructie
(1). Regimul de constructie al acestei subzone este izolat

Articolul 170. Regimul de inai{ime

(1). Regimul de inalfime pentru constructiile anexe este de P+1E. Fac exceptie situatiile de marcare prin
plus de indltime (accent volumetric) a interseciilor, capetelor de perspectivd, inflexiunile axelor compozitionale
precum i intoarcerile si racordarile de indltime a cladirilor.

(2). Regimul de inlfime al edificiului de cult va fi dictat de specificul cultului $i sustinut de un STUDIU
DE ALTIMETRIE. Edificiul va constitui un obiect de arhitecturé cu o configurare spatial-volumetrica deosebita
care va sustine perspectivele ce se deschid cétre edificiu.

Articolul 171. Alinierea la cornisa
(1). Alinierea la cornigé este dictatd de regimul mediu de inalime al fiecdrei zone (orientativ, cota
cornisei este egald cu nr. niveluri mediu subzond x h nivel  0,5m).

(2). Constructiile care au un regim mai mic decét regimul mediu vor putea ,atinge” cornisa prin
utilizarea soclurilor si parterurilor fnalie, acoperisurilor mansardate etc. iar cele care depasesc regimul mediu
de iniltime a subzonei respective vor /mima” alinierea la corniga prin tratarea diferitd a portiunii de fatada la
cota respectiva: console, brauri, retrageri, stresini false etc.

Articolul 172. Ocupare teren
(1). Procentul de ocupare a terenului (POT) va fi de max. 40%.
(2). Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) va lua valori intre 0,8 si 1,6.

Articolul 173. Orientarea fatd de punctele cardinale
(1). Orientarea fat de punctele cardinale va fi conforma cu specificul cultului.

Articolul 174. Aspectul exterior al construciiilor, plastica arhitecturala

(1). Arhitectura obiectelor se va subordona arhitecturii ansamblului. Se va avea in vedere faptul ca
aceasta subzond joacd un rol important in configurarea siluetei de ansamblu a viitoarei zone rezidentiale.

# Edificabilul unei parcele este suprafata de teren obfinuté din eliminarea retragerilor fafd de aliniament, limite laterale, limita posterioard, a zonelor
de protectie §i servitute a cilor de comunicatie si refelelor / echipamentelor tehnico-edilitere. Edificabilul poate fi condilionat si de prezenta unor
elemente de cadru natural (relief, ape, arbori, insorire efc.) sau de cadru anlropic (raza de protectie a altel constructfi, urnbra aruncaté de cladirile
vecine, distanta minima de intimitate efc.).
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{2). Se recomandd ca anvelopanta si fie astiel proporiionaid inct s& domine zona si s& poatd susiine

perspectivele care se deschid din strada Bistritei.

(3). Acoperirea va fi rezolvats in sistem sarpanta.

(4). Este interzisa realizarea de invelitori, inchideri sau finisaje din azbociment, eternit, radon.

(6). Orice modificare uliericard a volumetriei si arhitecturii fatadelor / acoperisului (extinderi,
supraetajari etc.) va necesita justificéri suplimentare peniru integrarea in caracterul zonei - vor fi parcursi pasii
procedurali de avizare-aprobare ca si documentaiia inifiala de nivel PAC.

(6). Este interzisa dispunerea pe fatade sau acoperis a antenelor TV satelit sau pentru telefonie mobila
vizibile din DN E85 sau Bulevardele 1 Decembrie 1918 si Bistritei.

(7). Aspectul exterior al construciiilor, cu toate elementele sale definitorii, apariine spatiului public.

GAP. 3. GORDBITI DE ESHEPARE

Articolul 175. Accese pietonale si auto

(1). Parcela va dispune de un acces carosabil dinir-o cale de circulaiie publica sau semipublicé. Calea de
acces trebuie pastrata liberd astfel incét accesul mijloacelor de interventie s nu fie obstructionat sau incomodat.

Dimensiunile minime vor fi de 3,8m pe orizontal4 si de 4,2m pe indltime.
(2). Atét circulatiile pietonale cu caracter public cét si cele cu caracter semiprivat vor avea previzute
facilitdti pentru persoanele handicapate (racordarea diferentelor de nivel cu rampe).

Articolul 176. Parcaje
(1). Numarul minim de locuri de parcaj care trebuie amenajate in interiorul parcelei este de 5.

(2). Se poate suplimenta numarul de locuri de parcare prin rezolvarea acestora in lungul strazilor Noud,
Paraului Cetatii sau Cercetérii cu conditia s nu fie obstructionate accesele auto sau pietonale.

Articolul 177. Conditii de echipare tehnico-adilitari
(1). Toate cladirile vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la refelele tehnico-edilitare de care va
beneficia zona. Este permisa rezolvarea incilzirii prin centrale termice individuale.

(2). Pentru cablurile CATV sau pentru retele intranet / internet trebuie ca societétile care vor acoperi
zona sé efectueze lucrdri numai In baza unui proiect tehnic de specialitate. Traversérile aeriene ale arterelor

de comunicatie vor fi rezolvate Tn mod obligatoriu Ia o Tnéltime de min. 5m.
(3). Indiferent de modul de finantare a lucrérilor de echipare cu retele tehnico-edilitare acestea intra in
proprietatea publica.

Articolul 178. Evacuare deseurilor menajere
(1). Deseurile menajere se vor depozita in pubele inchise. Evacuarea lor va fi programatd de
municipalitate intre orele 6.00+7.00 sau 21.00+22.00.

GRP. 6. AREIIARN EERIOARE

Articolul 179. Sistematizare verticald

(1). Sunt interzise orice tip de amenajari sau constructii care prin modul de dispunere sau conformare
pot Tmpiedica evacuarea naturald a apelor pluviale.

(2). Sunt interzise lucrarile care pot impermeabiliza terenul (platforme betonate, dalaje etc.) sau cele
care pot constitui bariere pentru curgerile apelor subterane.

Articolul 180. Spatii libere si spatii planiate

(1). Spatiul rezultat intre aliniament si retragerea de la aliniament va funciiona ca gradina de fatada.

(2). Spatiile libere (rdmase neocupaie de construcile sau alei / platforme de acces, trotuare de garda
etc.) vor fi plantate cu minimum 1 arbore la 100m? de parceld construibild; terenul liber din spatele lotului
poate fi destinat gradinaritului sau poale fi destinat loisirului prin amenajéri specifice cu conditia ca suprafetele
nierbate sa ocupe cel putin 80% din suprafata totala a parcelei.

(3). Sunt interzise speciile care pot creste sensibilitatea terenului la umiditate: salcie, richita (salix alba, salix
fragilis, salix caprea, salix purpurea), plop (populus alba, populus tremula, populus nigra, populus canadensis).

(4). Sunt recomandate speciile care pot asigura stabilitatea terenului si care pot contribui la crearea
unui cadru peisagistic plécut: salcdm (robinia pseudacacia, cytisus labumum), fag (fagus sylvatica); sunt
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permise toate spaciile de pomi fructiferi.

(8). Toti arborii se vor sadi unul fai@ de altul la o distantd de 5m, faid de limita de proprietate la min.
2m; fai@ de zonele de servitute ale racordurilor si bransamentelor la min. 2m; faid de fatada cladirilor arborii
se vor sadi la o distantd de min. 2,5m.

Articolul 181. mprejmuiri

(1). Limitele de proprietate vor fi in mod obligatoriu marcate in teren.

(2). imprejmuirile la strada vor avea o in3ltime de maxim 1,50m din care 0,30m reprezintd fnaliimea
soclului - opac iar restul va fi transparent, dublat sau nu cu gard viu.

(3). Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor si amenajérilor. Sunt recomandate materialele care sa nu contrasteze cu arhitectura cladirilor si
care sunt permeabile privirii (fier forjat, plase metalice etc.).

GAP. 7. BEGORRNBAR] STPLEIETARE

Articolul 182. Zone protejate - vestigii

(1). In cazul descoperirii pe parcursul executérii lucrarilor a unor vestigii paleontologice sau arheologice
va trebui declaratd imediat emitentului autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi
continuate decét in masura in care nu vor prejudicia cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in

valoare a vestigiilor descoperite.

Articolul 183. Actiuni concertate, interventii ulterioare

(1). Pentru orice interventie ulterioard este necesar ca modificirile s urmeze aceeasi procedura de
aprobare ca prezenta documentatie. Dac#d modificarile vor fi incredintate unui colectiv de urbanisti, altul decat
cel initial, se va solicita avizul proiectantului general al Planului Urbanistic Zonal - intrare £85 Tn municipiul
Suceava.

(2). Nu se pot desfisura operatiuni urbane n cadrul acestei subzone f3ri existenta unei documentatii
de urbanism aprobate.

% Recomandiirile suplimentere - considerate necesare de proiectant - sunt eleborate in vederea completarii prescripfiilor de amplasare / conformare
a constructiifor §i urméresc asigurarea unui cadru uniter $i coerent pentru evolutia urbanistic a viitoarei zone rezidentiale. Intenfia este de a
materializa (orin aplicare) principii precum cele ale dezvoltdrii durabile, protectiei mediului, respectirii sitului / memoriei locului efc.
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" Articolul 184. Caracterul zonei

(1). Subzona unitatilor de comert si servicii acoperd o suprafatd de 11,06ha reprezenténd cca. 12,02%
din suprafata de REGULAMENT. Scopul pentru care s-a demarcat aceastad subzona este de a face posibila
aplicarea unor conditii de amplasare, conformare si echipare a constructiilor care vor adéposti functiuni de
interes public de comert sau care presteazd servicii cifre populafie. Prin prevederea acestui pachet de
functiuni de interes public se urméreste obtinerea unei minime autonomii functionale. Limitele acestei subzone
sunt evidentiate in planga anexatd acestui REGULAMENT.

Articolul 185. Funciiunea dominanta
(1). Functiunea dominanté este reprezentata de unitati de comert si prestéri servicii.

Articolul 186. Functiuni complementare
{1). Sunt permlse urmétoarele functiuni compatibile: depozitare, [ocumte de serviciu, locuinte de
protocol, spatii verzi amenajate.

GAP. 2. BHLZARE FIRGTIOHRLA

Articolul 187. Utilizéri permise

(1). Sunt permise urméatoarele utilizari;
- comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publicé si prestéri de servicii de solicitare frecvent4,
- comert alimentar, comer{ nealimentar, alimentatie publicd si prestari de servicii de solicitare periodic,
- spatii plantate,
- amenajérile necesare conexe.

Articolul 188. Utilizéri permise cu condiiii

(1). Sunt permise conditionat urmatoarele utilizari:
- accese, platforme, locuri de parcare acoperite sau descoperite, amenajari peniru evacuarea deseurllor
menajere, diverse lucrri pentru facilitarea racordurilor la rejelele tehnico-edilitare de care va beneficia

zona cu condifia ca acestea sa nu aduca atingeri functiunii dominante.

Articolul 189. Utilizari interzise
(1). Sunt interzise urmétoarele utilizari:
- orice activitate poluanta, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
- constructii provizorii de orice natura.
(2). Pe terenurile rezervate Obiectivelor de Utilitate Publicé este interzisa autorizarea construciiilor cu
caracter definitiv, pentru alte Obiective decét cele precizate prin prezenta documentatie.

GAP. 8. GOHDII BE AEIFIASARE

Articolul 190. Caracteristici parcela
(1). Pentru a fi construibild parcela trebui s& intruneascé urmatoarele condiii:
- sddispun de accese auto i pletonale dintr-o cale publica sau semlpublrca

- s& aiba o deschidere la strada de min. 25m si o suprafatd min. 2500m?,
- sadispuna de un edificabil¥ a carui suprafaté reprezinté cel putin 50% dm suprafata totald a parcelei.

3 Edificahilul unei parcele este suprafafa de teren obfinuta din eliminarea retragerilor faté de aliniament, limite laterale, limita posterioara, a zonelor
de protectie si servitute a cilor de comunicalie i refelelor / echipamentelor tehnico-edilitere. Edificabilul poate fi condifionat si de prezenta unor
elemente de cadru natural {relief, ape, arbori, insorire etc.) sau de cadru anfropic (raza de protectie a altei consfruclii, umbra aruncata de cladirle
vecine, distanta minimé de inimitate efc.).
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Articolul 191. Zone in cadrul parcelei

(1). Parcelele destinate comeriului si prestérilor de servicii vor avea rezervate minim 10% din suprafata
totald a parcelei spatilor plantate amenajate si 45% pentru circulatii auto, pietonale, parcaje pentru
cumpdratori (1 loc de parcare la 60+100m’ suprafatd construitd), rampe primire marfa.

(2). Organizarea zonelor in cadrul parcelei va urmari asigurarea compatibilitatii functionale intre zone si
evitarea stérilor conflictuale.

Articolul 192. Amplasarea fafé de aliniament

(1). Amplasarea fat3 de aliniement este reiragerea faié de limita parcelei la Bulevardul 1 Decembrie
1918, respectiv DN EB85.

(2). Constructiile se vor amplasa retras fa{& de aliniament la 0 distantd de minim 10m.

Articolul 193. Amplasare faté de limitele laterale
(1). Constructiile se vor amplasa faid de limitele laterale la o distantd egald cu jumétatea indltimii
cladirii celei mai mari dar nu mai puiin de 5m.

Articolul 194. Amplasare fata de limita posterioara
(1). Limita posterioard pentru aceasta subzona este aliniamentul la strazile de deservire locala.
(2). Construgtiile izolate se vor amplasa faté de limita posterioari la o distanté de cel putin 7,5m.

Articolul 195. Amplasarea constructiilor unele fa{é de altele in cadrul aceleiasi parcele
(1). Distantele minime obligatorii intre construciiile de pe aceeasi parceld:
- constructiile vor respecta intre ele o distanta egala cu jumétatea din Tnaltimea la corniga a cele mai inalte

dintre ele dar nu mai putin de 4m,
- distanta se poate reduce la o patime in cazul in care fatadele respective nu prezintd goluri care

corespund unor activitdti ce necesita lumind naturala,
- dispunerea clidirilor pe lot trebuie s permita accesul echipajelor de interveniie pand la limita posterioara
a lotului printr-o cale liber lata de min. 3,8m si inalid de min. 4,2m.

GAP. 4, GOHBITI BE COHFORIARE

Articolul 196. . Regimul de consfructie

(1). Regimul de constructie al acestei subzone este izolat.

(2). Se pot realiza construciii in regim cuplat, insiruit sau pavilionar daca studiile geotehnice pe obiect
permit desfasurarea unor fronturi continue.

Articolul 197. Regimul de inaltime

(1). Regimul de inaltime al zonei este de P+1+2E.

(2). Sunt permise depasiri cu maxim 2 niveluri a regimului mediu de inaltime pentru configuréri spatial-
volumetrice care pot personaliza zona. Acestea vor fi sustinute de STUDII DE ALTIMETRIE.

Articolul 198. Alinierea la cornisd
(1). Alinierea la corniga este dictatd de regimul mediu de Tnaltime al fiecarei zone (orientativ, cota
cornisei este egala cu nr. niveluri mediu subzona x h nivel & 0,5m).

(2). Constructile care au un regim mai mic decét regimul mediu vor putea ,atinge” cornisa prin
utilizarea soclurilor si parterurilor inalte, acoperisurilor mansardate etc. iar cele care depésesc regimul mediu
de inaltime a subzonei respective vor ,mima” alinierea la cornisa prin tratarea diferita a portiunii de fatada la
cota respectivé: console, brauri, retrageri, stresini false etc.

Articolul 199. Ocupare teren
(1). Procentul de ocupare a terenului (POT) va fi de max. 50%.
(2). Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) va lua valori Tntre 1 si 1,5.

Articolul 200. Orientarea faii de punciele cardinale
(1). Pentru toate categoriile de constructii destinate comeriului sau serviciilor se recomanda orientarea,
astfel incat si se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
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Articolul 201. Aspeciul exterior al eladirilor, plastica arhitecturald

(1). Arhitectura obiectelor se va subordona arhitecturii ansamblului urmarindu-se obiinerea unei imagini
urbane specifice care nu agreseazd vizual vecindtatea prin preluarea si interpretarea elementelor de
vocabular plastic caracieristice arhitecturi moderne / contemporane. Se recomanda faiadele-corting,
raporturile plin-gol in favoarea golului, materiale de constructie apte sé confere o imagine urban specifica
arhitecturii moderne.

(2). Acoperirea va fi rezolvata in sistem sarpanta.

(3). Este interzisa realizarea de invelitori, inchideri sau finisaje din azbociment, eternit, radon.

(4). Orice modificare ulterioara a volumetriei i arhitecturii fatadelor / acoperisului (extinderi,
supraetajari etc.) va necesita justificri suplimentare pentru integrarea in caracterul zonei - vor fi parcursi pasii
procedurali de avizare-aprobare ca si documentatia initiala de nivel PAC.

(8). Este interzisa dispunerea pe fatade sau acoperis a antenelor TV satelit sau pentru telefonie mobila
vizibile din DN E85 sau Bulevardele 1 Decembrie 1918 si Bistritei.

(6). Se pot realiza constructii pavilionare, cu curli interioare deschise in care se pot amenaja spatii
verzi, locuri de discuie etc.

(7). Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apar{ine spatiului public.

GAP. 5. CONDITI BE ESHIPARE

Ariicolul 202. Accese pietonale si auto

(1). Se vor asigura accese carosabile de legaturéd cu refeaua de circulatie. Ciile de acces trebuie
pastrate libere astfel incat accesul mijloacelor de interventie s& nu fie obstructionat sau incomodat.
Dimensiunile minime vor fi de 3,8m pe orizontala si de 4,2m pe indltime.

(2). Pentru toate categoriile de clidiri destinate comeriului sau prestdrilor de servicii vor fi previzute
accese carosabile directe. Accesul consumatorilor, accesul personalului, accesul marfurilor vor fi rezolvate
separat, fard puncte de conflict.

(3). Accesele si aleile pietonale din cadrul parcelei vor trebui amenajate de asa natur3 incat s3 permita
accesul persoanelor handicapate (racordarea diferentelor de nivel cu rampe).

(4). Accesele auto pe parcelele din aceastd subzond vor fi rezolvate din strazile de deservire locala.

(5). Accesele pietonal pe parcelele din aceastd subzond vor fi rezolvate din Bulevardul 1 Decembrie
1918, Bulevardul Bistritei sau DN E85.

(6). Se accepta derogiri de la prevederile alineatelor (4) si (5) ale prezentului ariicol numai in condifiile
in care o documentatie de urbanism de nivelul Planului Urbanistic de Detaliu demonstreaza ci accesul auto
nu se poate rezolva in mod acceptabil din strizile de deservire locali din lipsa infrastructurii necesare. Dup#
avizarea-aprobarea documentatiei se accepta rezolvarea acceselor auto din arterele de categoria | sau Il

numai cu urmétoarele condifji:
- accesele auto din artele de categoria | sau Il vor fi in mod obligatoriu rezolvate cuplat (pentru evitarea

debusgeurilor prea dese),
- accesele auto din artele de categoria | sau 1 vor fi provizorii (vor fi realizate din materiale care s3

permitéd dezafectarea lor in 24 ore),
- dupé dezafectare titularul Certificatului de Urbanism se obligé sa refacd in 90 de zile calendaristice,

pe cheltuiala proprie, carosabilul, spatiile plantate, imprejmuirile etc. afectate de accesul auto provizoriu.

(7). Articolul (8) al prezentului articol inceteazi a mai naste efecte juridice in momentul finalizarii tramei
stradale de deservire locald. Dupd realizarea infrastructurii accesele auto vor fi rezolvate din strizile de
deservire locala n conditiile precizate 1a alineatele (1). (2), (3), (4) si (5).

Articolul 203. Parcaje
(1). Pentru constructii comerciale si prestari de servicii vor fi prevdzute 1 loc de parcare / 50+100m?
suprafatd construita.

Aviicolul 204, Conditii de echipare tehnico-edilitar

(1). Toate cladirile vor avea previzuta posibilitatea de racordare la retelele tehnico-edilitare de care va
beneficia zona. Este permisa rezolvarea incélzirii prin centrale termice proprii.

(2). Pentru cablurile CATV sau pentru retele intranet / internet trebuie ca societstile care vor acoperi
zona s efectueze lucrdri numai in baza unui proiect tehnic de specialitate. Traversarile aeriene ale arterelor
de comunicatie vor fi rezolvate in mod obligatoriu la o indliime de min, 5m.

(3). Indiferent de modul de finantare a lucrérilor de echipare cu retele tehnico-edilitare acestea inira in
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proprietatea publica.

Articolul 205. Evacuare degeurilor menajere
(1). Se vor asigura, in interiorul construciei, camere de pubele, ventilata natural.

(2). Deseurile menajere se vor depozita in pubele inchise. Evacuarea lor va fi programatd de
municipalitate intre orele 6.00+7.00 sau 21.00+22.00.

CRP. 6. ANIEIRIAR] BTERIONDE

Articolul 206. Sistematizare verticala

(1). Sunt interzise orice tip de amenajari sau constructii care prin modul de dispunere sau conformare
pot impiedica evacuarea naturala a apelor pluviale.

(2). Sunt interzise lucrérile care pot impermeabiliza terenul (platforme betonate, dalaje etc.) sau cele
care pot constitui bariere pentru curgerile apelor subterane.

Articolul 207. Spatii libere si spatii plantate

(1). Spatiul rezultat intre aliniament si retragerea de la aliniament va funciiona ca spatiu plantat
amenajat peisagistic corespunzator (rol de reprezentare). '

(2). Spatiile libere (rdmase neocupate de constructie sau alei / platforme de acces, trotuare de garda
etc.) vor fi inierbate si plantate cu minimum 1 arbore la 100m? de parceld construibild.

(3). Sunt interzise spegciile care pot creste sensibilitatea terenului la umiditate: salcie, réchita (salix alba, salix
fragilis, salix caprea, salix purpurea), plop (populus alba, populus fremula, populus nigra, populus canadensis).

(4). Sunt recomandate speciile care pot asigura stabilitatea terenului si care pot contribui la crearea
unui cadru peisagistic pldcut: salcam (robinia pseudacacia, cytisus laburnum), fag (fagus sylvatica); sunt
permise toate speciile de pomi fructiferi.

(5). Tofi arborii se vor sadi unul fata de altul la o distantd de 5m, fatd de limita de proprietate la min.
2m; fatad de zonele de servitute ale racordurilor si bransamentelor la min. 2m; fata de fatada cladirilor arborii
se vor sddi la o distantd de min. 2,5m. '

Articolul 208. imprejmuiri

(1). Limitele de proprietate vor fi in mod obligatoriu marcate in teren.

(2). imprejmuirile |a strada vor avea 0 inaltime care sa pund in valoare fatada cldirii. Daté fiind caracterul
public al funcfiunilor din cadrul acestei subzone imprejmuirile pot fi realizate numai din fratarea diferentiatéd a
pavimentului (diferente de Tn&liime, elemente de mobilier urban, spafii plantate, materiale / texturi / culor diferite
etc.).

(3). Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor si amenajérilor. Sunt recomandate materialele care si nu contrasteze cu arhitectura cladirilor si
care sunt permeabile privirii.

(4). In cadrul fronturilor continue se recomanda marcarea limitelor de proprietate prin tratarea
diferentiat’ a pavimentului pentru a permite fluenta circulatiei pietonale.

Articolul 209. Zone protejate - vestigil

(1). Tn cazul descoperirii pe parcursul executérii lucrérilor a unor vestigii paleontologice sau arheologice
va trebui declaratd imediat emitentului autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrérile nu vor putea fi
continuate decat in masura in care nu vor prejudicia cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in

valoare a vestigiilor descoperite.

Articolul 210. Condiii geotehnice
{1). Dat fiind fapiul c& grosimea stratului vegetal este destul de mare ( a se vedea studiu! geotehnic),
se recomanda realizarea de subsoluri dacé studiile geotehnice pe obiect nu precizeaza altfel.

% Recomandirile suplimentare - considerate necesare de proiectant - sunt elaborate in vederea completarii prescriptiilor de amplasare / conformare
a constructiilor gi uméresc asigurarea unui cadu unitar gi coerent penfru evolufia uibanisticé a viitoarei zone rezidenfiale. Intenfia este de a
materializa (prin aplicare) principii precum cele ale dezvoltsii durabile, protectiel mediului, respectarii sitului / memoriel locului efc.
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Articolul 241. Actiuni concertate, interventii ulterioare

(1). Pentru orice interventie ulterioard este necesar ca modificérile s urmeze aceeasi procedurd de
aprobare ca prezenta documentatie. Dacd modificérile vor fi incredintate unui colectiv de urbanisti, altul decat
cel initial, se va solicita avizul proiectantului general al Planului Urbanistic Zonal - Intrare E85 in municipiul
Suceava.

(2). Nu se pot desfasura operatiuni urbane in cadrul acestei subzone fird existenta unei documentatii
de urbanism aprobate.
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BRP, 1. GEEERMAT

Articolul 212. Caracterul zonei
Subzona unitatilor culturale acopera o suprafafd de 1,73ha reprezenténd cca. 1,88% din suprafata de

REGULAMENT. Scopul pentru care s-a delimitat aceast’ subzond este de a face posibild aplicarea unor conditii de
amplasare, conformare si echipare a constructiilor care vor adaposti functiuni de interes public social-culturale,
administrative sau financiar-bancare. Subzona va juca un rol important atét in configurarea spatial-volumetrica a
zonei cat si cultural-semnificativ. Prin elementele de regulament precizate la nivelul acestei subzone se
incearca obfinerea unei imagini urbane care s confere identitate zonei fard a se neglija aspectele de ordin
functional. Limitele acestei subzone sunt evidentiate in plansa anexatd acestui REGULAMENT.

Articolul 213. Funciiune dominanta
(1). Funciunea dominantd este reprezentatd de unitafi administrative, financiar-bancare $i social-culturale.

Articolul 214. Functiuni complementare
(1). Sunt permise urmatoarele funciiuni compatibile: servicii, locuinte de serviciu, locuinie de protocol,
spatii verzi amenajate.

AP, 2. GTIEARE FOHETIOHALA

Articolul 215. Utilizéri permise
(1). Sunt permise urmatoarele utilizari:

. asistentd sociald,

- birouri administratie,

- institufii cultura,

- biblioteca publica,

- cluburi tineret / pensionari etc.,

- sl expoziti,

- institutii financiar-bancare,

- prestari de servicii,

- spatii plantate,

- amenajarile necesare Conexe.

Avticolul 216. Utilizari permise Gu conditii
(1). Sunt permise conditionat urmatoarele utilizari:
- locuinte cu partiu obignuit sau locuinte de serviciu numai la etajele superioare (parterul va fi in mod

obligatoriu destinat funciunilor de interes public);
- accese, platforme, locuri de parcare acoperite sau descoperite, amenajari pentru evacuarea deseurilor

menajere, diverse lucrari pentru facilitarea racordurilor la retelele tehnico-edilitare de care va beneficia
zona cu conditia ca acestea sé nu aduca atingeri funcfiunii dominante.

Articolul 217. Utilizéri interzise

(1). Sunt interzise urmatoarele utilizari:
. orice activitate poluantd, cu risc iehnologic sau incomode prin traficul generat,

- anexe pentru cresterea animalelor,
- constructii provizorii de orice naturd.

(2). Pe terenurile rezervate Obiectivelor de Utilitate Publica este interzisa autorizarea construciilor cu
caracter definitiv, pentru alte Obiective decat cele precizate prin prezenta documentatie.

Articolul 218. Caracteristici parceld
(1). Pentru a fi construibild parcela trebui sd intruneascé urmétoarele conditii:
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- sadispund de accese auto $i pietonale dintr-0 cale publica sau semipublica,
. s& aib’ o deschidere la stradd de min.30m si 0 suprafatd min. 2500m°,
- s#dispund de un edificabil® a cHrui suprafats reprezintd cel puiin 40% din suprafata totald a parcelei.

Articolul 219. Zone in cadrul parcelei

(1). Pentru parcelele pe care se Vor construi institufii de cultura, cu o capacitaie2 mai mare de 200 de
locuri, se va prevedea un spatiu amenaja, exterior construciiei, cu o suprafaia de 0,6m*loc, Tn afara spatiului
destinat circulatiei publice. la aceastase va adauga suprafata necesara spatiilor verzi §i plantatiilor.

(2). Organizarea zonelor in cadrul parcelei va urmari asigurarea compatibilitatii functionale ntre zone si
evitarea stérilor conflictuale.

Articolul 220. Amplasarea faa de aliniament
(1). Constructiile se vor amplasa retras faia de aliniament la o distanta de minim 10m.

Articolul 221. Amplasare faté de limitele laterale
(1). Constructiile izolate se vor amplasa fatd de limitele laterale la o distantd egald cu jumatatea
inaltimii cladirii celei mai mari dar nu mai putin de 5m.

Articolul 222. Amplasare fa{é de limita posterioara
(1). Constructiile izolate se vor amplasa fat3 de limita posterioara la o distanta de cel putin 5m.

Articolul 223. Amplasarea constructiilor unele fat3 de altele in cadrul aceleiasi parcele

(1). Distantele minime obligatorii intre constructiile de pe aceeasi parceld:
- constructiile vor respecta intre cle o distanta egalé cu jumétatea din Tnéltimea la cornigé a cele mai inalte

dintre ele dar nu mai puiin de 4m,
- distanta se poate reduce la O patrime in cazul Tn care fatadele respective nu prezintd goluri care

corespund unor activitéti ce necesitd lumind naturala,
- dispunerea cladirilor pe lot trebuie sa permita accesul echipajelor de interventie pana la limita posterioaré

a lotului sau in curtea interioaré printr-0 cale liberi lata de min. 3,8m si inalté de min. 4,2m.

CRP. 4, COMBINI BE COHFOEIARNE

Articolul 224. Regimul de constructie

(1). Regimul de constructie al acestei subzone este izolat.

(2). In cazul asocierii a diferite institutii se poate construi in regim cuplat sau inchis daca studiile
geotehnice pe obiect permit.

Articolul 225. Regimul de indl{ime

(1). Regimul de inaltime ol zonei este de P+1+2E, eventual etaj 3 retras.

(2). Sunt permise depésiri cu maxim 2 niveluri a regimului mediu de inaltime pentru configurari spatial-
volumetrice care pot personaliza zona. Acestea vor fi sustinute de STUDII DE ALTIMETRIE.

Articolul 226. Alinierea la cornigd
(1). Alinierea la cornisd esie dictata de regimul mediu de inaliime al fiecarei zone (orientativ, cota
cornisei este egald cu nr. niveluri mediu subzond x h nivel % 0,5m).

(2). Constructiile care au un regim mai mic decat regimul mediu vor putea ,atinge” corniga prin
utilizarea soclurilor si parterurilor inalie, acoperigurilor mansardate etc. iar cele care depasesc regimul mediu
de néltime a subzonei respective vor ,mima’ alinierea la cornisé prin tratarea diferita a portiunii de fatada la

cota respectivé: console, braui, retrageri, stresini false etc.

Articolul 227. Ocupare teren
(1). Procentul de ocupare a terenului (POT) va fi de max. 53%.
(2). Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) va lua valori de 1 pand la max. 1,8.

% Edificabilul unei parcele este suprafata de teren obtinutd din eliminarea refragerilor fafA de aliniament, limite laterale, limita posterioard, a zonelor
de protectie §i servitute a céilor da comunicalie §i refelalor / echipamentelor tehnico-edilitare. Edificabilul poate fi condiionat §i de prezenta unor
elemente de cadru natural (relief, ape, arbori, insorie efc.) sau de cadru antropic (raza de protecie a altei constructii, umbra aruncaté de ctadirile
vecine, distanta minimé de infimitate efc.).
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Articolul 228, Orientarea faié de punctele cardinale

(1). Pentru toate categoriile de constructii administrative $i financiar bancare se recomandé orientarea,
astfel incét si se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

(2). Spatiile de lectura si salile de expunere ale construciilor de culturd (expozitii, muzee, biblioteci,
centre si complexe culturale) se vor orienta nord, nord-est sau nord-vest.

Articolul 229. Aspectul exterior al clédirilor, plastica arhitecturald

(1). Arhitectura obiectelor se va subordona arhitecturii ansamblului urmarindu-se obtinerea unei imagini
urbane specifice care nu agreseazi vizual vecindtatea prin preluarea si interpretarea elementelor de
vocabular plastic caracteristice arhitecturii moderne / contemporane. Se recomandd fafadele-corting,
raporturile plin-gol in favoarea golului, materiale de constructie apte s& confere o imagine urband specifica
arhitecturii moderne.

(2). Acoperirea va fi rezolvatd in sistem sarpanta.

(3). Este interzis3 realizarea de invelitori, inchideri sau finisaje din azbociment, eternit, radon. 7

(4). Orice modificare ulterioard a volumetriei si arhitecturil fatadelor / acoperisului (extinderi,
supraetajari etc.) va necesita justificai suplimentare pentru integrarea in caracterul zonei - vor fi parcursi pasii
procedurali de avizare-aprobare ca si documentatia initiala de nivel PAC.

(5). Este interzisa dispunerea pe fatade sau acoperis a antenelor TV satelit sau pentru telefonie mobild
vizibile din DN E85 sau Bulevardele 1 Decembrie 1918 si Bistrifei.

(6). Se pot realiza constructii pavilionare, cu curii interioare deschise in care se pot amenaja spatii
verzi, locuri de discuiie etc.

(7). Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public.

Articolul 230. Accese pietonale si auto

(1). Se vor asigura accese carosabile de legatura cu reteaua de circulatie. Céile de acces trebuie
pastrate libere astfel incdt accesul mijloacelor de interventie s& nu fie obstructionat sau incomodat.
Dimensiunile minime vor fi de 3,8m pe orizontald si de 4,2m pe indlfime.

(2). Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi previzute accese carosabile directe.
Accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului, accesul la tezaur, accesul de serviciu vor fi rezolvate
separat, fara puncte de conflict.

(3). Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

(4). Accesele i aleile pietonale din cadrul parcelei vor trebui amenajate de asa naturd incét s& permita
accesul persoanelor handicapate (racordarea diferentelor de nivel cu rampe).

Articolul 231. Parcaje

(1). Pentru constructii administrative vor fi prevézute 1 loc de parcare / 10 salariati.

(2). Pentru toate categoriile de construciii financiar-bancare vor fi prevdzute 1 loc de parcare / 20
salariati si un spor de 50% pentru clienti.

(3). Pentru constructiile culturale vor fi prevézute locuri de parcare peniru vizitatori sau spectatori si

personal, dupd cum urmeaza.
- pentru expoziii vor fi asigurate 1 loc de parcare / 50m? suprafati de expunere;
- pentru biblioteci publice, cluburi, centre culturale vor fi asigurate 1 loc de parcare la 10 locuri in sala.

Articolul 232. Conditii de echipare tehnico-edilitara
(1). Toate clédirile vor avea prevézutd posibilitatea de racordare la retelele tehnico-edilitare de care va
beneficia zona. Este permisé rezolvarea fncalzirii prin centrale termice proprii.

(2). Pentru cablurile CATV sau peniru refele intranet / intemet trebuie ca societdtile care vor acoperi
zona sa efectueze lucrdri numai in baza unui proiect tehnic de specialitate. Traversarile aeriene ale arterelor

de comunicatie vor fi rezolvate in mod obligatoriu la o inéltiime de min. 5m.
(3). Indiferent de modul de finantare a lucrarilor de echipare cu retele tehnico-edilitare acestea intra in
proprietatea publica.
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Articolul 233. Evacuare deseurilor menajere
(1). Se vor asigura, in interiorul constructiei, camere de pubsle, ventilaia natural.

(2). Deseurile menajere se vor depozita in pubele inchise. Evacuarea lor va fi programatéd de
municipalitate intre orele 6.00+7.00 sau 21.00+22.00.

Articolul 234, Sistematizare veriicald

(1). Sunt interzise orice tip de amenajari sau constructii care prin modul de dispunere sau conformare
pot impiedica evacuarea naturald a apelor pluviale.

(2). Sunt interzise lucrarile care pot impermeabiliza terenul (platforme betonate, dalaje etc.) sau cele
care pot constitui bariere pentru curgerile apelor subterane.

Articolul 235. Spatii libere si spatii plantate

(1). Spatiul rezultat ntre aliniament si retragerea de la aliniament va functiona ca spatiu plantat
amenajat peisagistic corespunzator (rol de reprezentare).

(2). Spatiile libere (ramase neocupate de constructie sau alei / platforme de acces, frotuare de garda
etc.) vor fi inierbate i plantate cu minimum 1 arpore la 100m? de parceld construibila.

(3). Sunt interzise speciile care pot creste sensibilitatea terenului la umiditate: salcie, richité (safix alba, salix
fragilis, salix caprea, salix purpurea), plop (populus alba, populus tremula, populus nigra, populus canadensis).

(4). Sunt recomandate speciile care pot asigura stabilitatea terenului si care pot contribui la crearea
unui cadru peisagistic placut: salcam (robinia pseudacacia, cytisus laburnum), fag (fagus sylvatica), sunt
permise toate speciile de pomi fructiferi.

(5). Toti arborii se vor sadi unul fatd de altul la o distanta de 5m, fatd de limita de proprietate la min.
2m; fata de zonele de servitute ale racordurilor si bransamentelor la min. 2m; fats de fafada cladirilor arborii

se vor sidi la o distantd de min. 2,5m.

Articolul 236. imprejmuiri

(1). Limitele de proprietate vor fi in mod obligatoriu marcate in teren.

(2). imprejmuirile la strada vor avea 0 inalime care s& puna in valoare fatada cladirii. Data fiind caracterul
public al functiunilor din cadrul acestei subzone imprejmuirile pot fi realizate numai din tratarea diferentiatd a
pavimentului (diferente de in3itime, elemente de mobilier urpan, spafii plantate, materiale / texturi / culori diferite
etc.).

(3). Aspeciul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor §i amenajarilor. Sunt recomandate materialele care s3 nu contrasteze cu arhitectura cladirilor si

care sunt permeabile privirii.
(4). in cadrul fronturilor continue se recomanda marcarea limitelor de proprietate prin tratarea
diferentiaté a pavimentului pentru a permite fluenta circulatiei pietonale.

GRP. 7. BESOIINNDAR] SUPIRIENTARE

Articolul 237. Zone proiejate - vestigii

1). In cazul descoperirii pe parcursul executari lucrarilor a unor vestigii paleontologice sau arheologice
va trebui declaratd imediat emitentului autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi
continuate decat in masura in care au vor prejudicia cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in

valoare a vestigiilor descoperite.

Articolul 238. Actiuni conceriate, interventii ulterioare

{1). Pentru orice interventie ulterioard este necesar ca modificarile s& urmeze aceeasi procedura de
aprobare ca prezenta documentatie. Daca modificarile vor fi incredintate unui colectiv de urbanisti, altul decat
cel initial, se va solicita avizul proiectantului general al Planului Urbanistic Zonal - Intrare E85 n municipiul
Suceava.

(2). Nu se pot desfagura operaliuni urbane in cadrul acestei subzone férd existenta unei documentatii

 Recomandarile suplimentare - considerate necesare de proiectant — sunt elaborate Tn vederea completéiii prescripfiilor de amplasare / conformare
a constructillor §i umméresc asigurarea unui cadru unitar §i coerent pentru evolutia urbanistica a viitoarei zone rezidentjale. Intentia este de a
materializa (prin aplicare) principii precum cele ale dezvoltdrii durabile, protectiel mediului, respectérii sitului / memoriel locului efc.
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BRIP. 7, GEEEDRL

Articolul 239. Caracterul zonei

(1). Subzona destinata unitailor productive acoperé o suprafatd de 3,93ha reprezentand cca. 4,27% din
suprafata de REGULAMENT. Scopul pentru care s-a delimitat aceastd subzona este de a asigura ZONEI DE
REGULAMENT a Plan Urbanistic Zonal — intrare E85 in municipiul Suceava o autonomie si independenta
economica. Delimitarea acestei subzone s-a operat in spiritul principiului sustenabilitéfi, incercandu-se a teoriilor
7PD. Astfel, aceasta subzond va putea satisface o serie de necesitéti ale populatiei viitoarei zone rezidentiale sau
va putea servi ca suport al desfégurarii unor operafiuni la scara urband funclie de necesitétile si interesele
autoritétilor locale. Limitele acestei subzone sunt evidentiate in plansa anexatd acestui REGULAMENT.

Articolul 240. Functiune dominanta
(1). Funciiunea dominantd este reprezentatd de unitai mica productie nepoluante, comeri si prestan
servicii.

Articolul 241. Functiuni complementare
(1). Sunt permise urmatoarele functiuni compatibile: servicii, locuinte de serviciu, locuinte de protocol,
spatii verzi amenajate.

GAP. 2. GTTLMARE FIIETIONMA

Articolul 242. Utilizadri permise
(1). Sunt permise urmétoarele utilizari:
- depozitare, activitati productive nepoluante, servicii de solicitare periodica,
- comert en-gros, prestéri de servicl,
- prestari de servicii,
- spatii plantate,
- amenajdrile necesare conexe.

Articolul 243. Utilizéri permise cu conditii

(1). Sunt permise conditionat uméatoarele utilizari:
- accese, platforme, locuri de parcare acoperite sau descoperite, amenajéri pentru evacuarea degeurilor
menajere, diverse lucrari pentru facilitarea racordurilor la retelele tehnico-edilitare de care va beneficia

zona cu conditia ca acestea sa nu aducd atingeri funciiunii dominante.

Articolul 244, Utilizéri interzise
(1). Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- orice activitate poluant3, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
- anexe pentru cresterea animalelor,
- constructii provizorii de orice naturd.
(2). Pe terenurile rezervate Obiectivelor de Utilitate Public3 este interzisa autorizarea construciiilor cu
caracter definitiv, pentru alte Obiective decét cele precizate prin prezenta documentatie.

Articolul 245. Caracteristici parceld

(1). Pentru a fi construibili parcela trebui s intruneascé urmatoarele conditii
- s#dispund de accese auto si pietonale dintr-o cale publica sau semipublic,

s3 aibi o deschidere la stradd de min.25m si o suprafatd min. 1500m? pentru funciiuni din sfera
activitailor productive sau de min. 15m si 0 suprafatd de min. 750m? pentru functiuni din sfera serviciilor i

comertului.
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- sidispuna de un edificabil® a cZiui suprafata reprezinia cel pufin 50% din suprafaia totald a parcelei.

Articolul 246. Amplasarea faid de aliniament
(1). Construciiile se vor amplasa retras fata de aliniament la o distania de minim 10m.

Articolul 247. Amplasare fata de limitele laterale

(1). Constructiile izolate se vor amplasa fatd de limitele laterale la o distantd egald cu jumatatea
inaltimii cladirii celei mai mari dar nu mai putin de 5m pentru activitaf productive, respectiv 3m pentru servicii
si comert.

Articolul 248. Amplasare faié de limita posterioara
(1). Constructiile izolate se vor amplasa faté de limita posterioara la o distanta de cel putin Sm.

Articolul 249. Amplasarea construciiilor unele faté de altele in cadrul aceleiasi parcele
(1). Distantele minime obligatorii intre constructiile de pe aceeasi parcela:
- constructiile vor respecta intre ele 0 distantd egald cu jumétatea din indltimea la cornisé a cele mai inalte

dintre ele dar nu mai putin de 4m,
- distanta se poate reduce la 0 patrime in cazul in care fatadele respective nu prezintd goluri care

corespund unor activitati ce necesita lumina naturala,
- dispunerea cladirilor pe lot trebuie s3 permitd accesul echipajelor de interventie pana la limita posterioara
a lotului sau in curtea interioara printr-o cale libera latd de min. 3,8m si inaltd de min. 4,2m.

GAP. 4, COMBITI BE CONFORMARE

Articolul 250. Regimul de constructie

(1). Regimul de constructie al acestel subzone este izolat.

(2). in cazul asocierii a diferite institutii se poate construi in regim cuplat sau ingiruit numai in conditiile
unui Plan Urbanistic de Detaliu care va parcurge aceiasi pasi procedurali de avizare-aprobare ca si prezenta
documentatie.

Articolul 251. Regimul de inéliime
(1). Regimul de Tnaltime al zonei este de P+1+2E.

(2). Sunt permise depasiri cu maxim 2 niveluri a regimului mediu de fnéltime pentru configurari spatial-
volumetrice care pot personaliza zona. Acestea vor fi sustinute de STUDII DE ALTIMETRIE.

Articolul 252. Alinierea la cornis

(1). Alinierea la corniga este dictatd de regimul mediu de fnaitme al fiecarei zone (orientativ, cota
cornisei este egala cu nr. niveluri mediu subzon x h nivel £ 0,5m).

(2). Constructiile care au un regim mai mic decét regimul mediu vor putea ,atinge” cornisa prin
utilizarea soclurilor si parterurilor inalte, acoperisurilor mansardate etc. iar cele care depésesc regimul mediu
de Tnaltime a subzonei respective vor _mima” alinierea la corniga prin tratarea diferitd a portiunii de fatada la
cota respectiva: console, brauri, retrageri, stresini false etc.

Articolul 253. Ocupare ieren

(1). Procentul de ocupare a terenului (POT) va fi de max. 50% pentru activitati productive, respectiv
40% pentru servicii si comert.

(2). Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) va lua valori intre 1 si 1,5 pentru activitati productive,
respectiv intre 0,8 i 1,2 pentru servicii si comert.

Articolul 254. Orientarea faj3 de punciele cardinale
(1). Pentru toate categoriile de constructii destinate comeriului sau serviciilor se recomanda orientarea,
astfel incat si se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

% Edificabilul unei parcele este suprafata de teren obfinuta din eliminarea refragerilor fad de aliniament, limite laterale, limita posterioard, a zonelor
de protectie si servitute a céilor de comunicatie gi retelelor / echipamentelor tehnico-edilitare. Edificabilul poate fi conditionat gi de prezenfa unor
elemente de cadru natural (relief, ape, arbori, fnsorire efc.) sau de cadru antropic (raza de protectie a altei construcji, umbra aruncats de clédirile
vecine, distanta minimé de intimitate efc.).
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Articolul 255. Aspectul exterior al clddirilor, plastica arhitecturald

(1). Arhitectura obiecielor se va subordona arhitecturii ansamblului urmérindu-se obtinerea unei imagini
urbane specifice care nu agreseazd vizual vecindtatea prin preluarea si interpreiarea elementelor de
vocabular plastic caracteristice arhitecturii moderne. Se recomandd fatadele-coriing, raporturile plin-gol in
favoarea golului, materiale de constructie apte sa confere o imagine urband specifica arhitecturii moderne.

(2). Este recomandat modul de acoperirea in sarpanta.

(3). Este interzisa realizarea de invelitori, inchideri sau finisaje din azbociment, eternit, radon.

(4). Orice modificare ulierioard a volumetfriei si arhitecturii fatadelor / acoperisului (extinderi,
supraetajarni eic.) va necesita justificari suplimentare pentru integrarea in caracterul zonei - vor fi parcursi pasii
procedurali de avizare-aprobare ca sidocumentatia initiald de nivel PAC.

(). Este interzisa dispunerea pe fatade sau acoperis a antenelor TV satelit sau pentru telefonie mobila
vizibile din DN E85 sau Bulevardele 1 Decembrie 1918 si Bistritei.

(6). Se pot realiza construciii pavilionare, cu curii interioare deschise in care se pot amenaja spatii
verzi, locuri de discutie etc.

(7). Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apariine spatiului public.

GRP. $. CONDII BE ECHEFARE

Articolul 256. Accese pietonale si auto

{1). Se vor asigura accese carosabile de leg#turd cu reteaua de circulatie. Céile de acces trebuie
pastrate libere astfel incat accesul mijloacelor de interventie s& nu fie obstructionat sau incomodat.
Dimensiunile minime vor fi de 3,8m pe orizontala si de 4,2m pe Tnaltime.

(2). Pentru foate categoriile de clddiri destinate comeriului sau prestérilor de servicii vor fi prevazute
accese carosabile directe. Accesul consumatorilor, accesul personalului, accesul marfurilor vor fi rezolvate

separat, fard puncte de conflict.
(3). Accesele si aleile pietonale din cadrul parcelei vor trebui amenajate de aga natura incat s& permita
accesul persoanelor handicapate (racordarea diferentelor de nivel cu rampe).

Articolul 257. Parcaje
(1). Pentru constructii care adapostesc activitati productive vor fi prevdzute 1 loc de parcare / 50+10 m?
suprafata construitd, daca studiile de fezabilitate nu precizeazi alifel.

Articolul 258. Conditii de echipare tehnico-edilitara

(1). Toate cladirile vor avea prevazutd posibilitatea de racordare la retelele tehnico-edilitare de care va
beneficia zona. Este permisé rezolvarea incalzirii prin centrale termice proprii.

(2). Pentru cablurile CATV sau pentru retele intranet / internet trebuie ca societétile care vor acoperi
zona sa efectueze lucrari numai in baza unui proiect tehnic de specialitate. Traversérile aeriene ale arterelor
de comunicatie vor fi rezolvate in mod obligatoriu la o indliime de min. Sm.

(3). Indiferent de modul de finantare a lucrarilor de echipare cu retele tehnico-edilitare acestea intra in
proprietatea publica.

Articolul 259. Evacuare deseurilor menajere

(1). Se vor asigura, in interiorul constructiei, camere de pubele, ventilata natural.

(2). Deseurile menajere se vor depozita in pubele inchise. Evacuarea lor va fi programatd de
municipalitate fntre orele 6.00+7.00 sau 21.00+22.00.

Articolul 260. Sistematizare verticald

{1). Sunt interzise orice tip de amenajri sau constructii care prin modul de dispunere sau conformare
pot impiedica evacuarea naturald a apelor pluviale.

(2). Sunt interzise lucréirile care pot impermeabiliza terenul (platforme betonate, dalaje etc.) sau cele
care pot constitui bariere pentru curgerile apelor subterane.

Articolul 261. Spatii libere si spafii plantate
(1). Spatiul rezuliat intre aliniament si retragerea de la aliniament va funciiona ca spatiu plantat
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amenajat peisagistic corespunzator (fol de reprezentare).

(2). Spatiile libere (r3mase neocupate de constructie sau alei / platforme de acces, irotuare de garda
etc.) vor fi nierbate si plantate cu minimum 1 arbore la 100m? de parceld construibila.

(3). Sunt interzise speciile care pot creste sensibilitatea terenului la umiditate: salcie, réchita (salix alba, salix
fragilis, salix caprea, salix purpurea), plop (populus alba, populus tremula, populus nigra, populus canadensis).

(4). Sunt recomandate speciile care pot asigura stabilitatea terenului si care pot contribui la crearea
unui cadru peisagistic pldcut: salc&m (robinia pseudacacia, cyiisus laburnum), fag (fagus sylveatica), sunt
permise toate speciile de pomi fructiferi.

(5). Toti arborii se vor sadi unul fatd de altul la o distantd de 5m, fai3 de limita de proprietate la min.
2m; fatd de zonele de servitute ale racordurilor si brangamentelor la min. 2m; fa{d de fafada cladirilor arborii

se vor sadi la o distantd de min. 2,5m.

Articolul 262. imprejmuiri
(1). Limitele de proprietate vor fi in mod obligatoriu marcate in teren.

(2). Tmprejmuirile la strada vor avea o indliime care s& puna in valoare fatada cldirii. Datd fiind caracterul
public al functiunilor din cadrul acestei subzone imprejmuirile pot fi realizate numai din tratarea diferentiatd a
pavimentului (diferente de inaltime, elemente de mobilier urban, spatii plantate, materiale / texturi / culori diferite

etc.).
(3). Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor si amenajérilor. Sunt recomandate materialele care s& nu contrasteze cu arhitectura cladirilor i

care sunt permeabile privirii.
(4). in cadrul fronturilor continue se recomandd marcarea limitelor de proprietate prin tratarea
diferentiatd a pavimentului pentru a pemmite fluenta circulatiei pietonale.

Avticolul 263. Zone protejate - vestigii

(1). In cazul descoperirii pe parcursul executarii lucrarilor a unor vestigii paleontologice sau arheologice
va trebui declaratd imediat emitentului autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrérile nu vor putea fi
continuate decat in méasura in care nu vor prejudicia cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in

valoare a vestigiilor descoperite.

Articolul 264. Conditii geotehnice
(1). Dat fiind faptul ca grosimea stratului vegetal este destul de mare (a se vedea studiul geotehnic) se
recomanda realizarea de subsoluri dac studiile geotehnice pe obiect nu precizeaz3 aitfel.

Articolul 265. Actiuni concertate, interventii ulterioare

(1). Pentru orice interventie ulterioard este necesar ca modificdrile s& urmeze aceeasi procedurd de
aprobare ca prezenta documentatie. Dacd modificérile vor fi incredintate unui colectiv de urbanisti, altul decét
cel inifial, se va solicita avizul proiectantului general al Planului Urbanistic Zonal - Intrare E85 in municipiul
Suceava.

(2). Nu se pot desfasura operatiuni urbane in cadrul acestei subzone faré existenta unei documentafii

de urbanism aprobate.

3 Recomandérite suplimentare — considerate necesare de proiectant — sunt elaborate in vederea completéirii prescripliilor de amplasare / conformare
a constructiilor i urméresc asigurarea unui cacru unitar gi coerent pentru evolutia urbanisticd a viltoarei zone rezidenfiale. Intenfia este de a
materializa {prin aplicare) principii precum cele ale dezvoltérii durabile, protectiei madiului, respectérii sitului / memoriei locului efc.
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