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Volumul i
NMENMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE
1.1.  Date de recunoastere a documentatiei :
Denumirea lucrdrii:  Plan Urbanistic Zonal, cu Regulamentul de urbanism aferent, pentru

dezlipirea parcelei cadastrale nr. 7865 in opt parcele si construirea unui

cartier de locuinte unifamiliale cu regim mic de inéltime si functiuni

complementare locuirii si extinderea retelelor de ufilitati tehnico-edilitare
Amplasament: municipiul Suceava, jud. Suceava

Beneficiari : VARVARA SILVIA

Proiectant general : S.C. TOP EXPERT SRL Gura Humorului, str. Preot Simion
Cobilanschi nr. 6

Nr. contract: 6/2019

Data elaborarii: 2019

1.2.  Obiectul P.U.Z.

Conform temei de proiectare inaintate de beneficiar se propune introducerea in intravilanul
municipiului Suceava a suprafetei de 10000 mp si, respectiv, lotizarea
suprafetei de teren de 10000 mp pentru construirea de locuinte cu regim

mic de maltlme Tn municipiul Suceava, judetul Suceava. Realizarea acestui obiectiv este urmare
certificatului de urbanism nr. 69 din 04.02.2019 emis de Prim&ria municipiului Suceava, judetul

Suceava.
Prevederi ale programului de dezvoltare a zonei studiate: Amplasamentul propus prin acest proiect este
situat in extravilanul municipiului Suceava si nu se incadreaza in prevederile P.U.G.

1.3. Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

v P.U.G. Municipiul Suceava
v P.U.Z. IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE aprobat prin HCL 79/29.03.2018

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent P.U.Z

- Ridicari topografice in coordonate STEREQ 70

- Studiu geotehnic intocmit de PFA CATANA CONSTANTIN.

- Certificatul de urbanism nr. 69 din 04.02.2019.

- Documentaii necesare pentru obtinerea tuturor avizelor solicitate prin certificatul de

urbanism.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei
Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii

Zona studiatd nominalizatd ca amplasament de noi obiective se afid in partea de sud a intravilanului
municipiului Suceava, jud. Suceava, langa drumul de acces care face legétura intre locuintele aprobate
prin HCL 79/2018 si DJ 208D Suceava — Mitocul Dragomimei. Suprafata de teren pe care se va
amplasa si construi obiectivul propus se afla in proprietatea beneficiarului VARVARA SILVIA, folosinta
actuald a terenului fiind: ,arabil" cu suprafata fotala de 10000 mp, identic cu parcela nr. 7865 inscrisa in
cartea funciard a UAT Municipiul Suceava. Beneficiarul mai sus mentionat, intentioneaza parcelarea
terenului in vederea amplasarii de locuinte, cu imprejmuirea terenului si racord la utilitati, avand o
valoare estimaté de 50 000 euro / parceld. Vecinii terenului studiat:

- la nord - teren intravilan proprietate particulard aparfinénd lui (p.f. 44112) (p.f.44113),
(p.f. 44114), (p.f. 44115), (p.f. 44116), (p.f. 44111),

- la-sud - terenuri extravilan proprietate particulara apartinand Iui QumiEymEEGemsiy +

- la est - teren apartindnd domeniului public al primariei Suceava;

- la vest - drumul de acces
Edificarea terenurilor intravilan ale vecinilor din partea de nord s-a fécut realizat prin "P.U.Z. IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE, elaborat de s.c. ELMAS SRL Suceava si aprobat de
Consiliul Local al municipiului Suceava prin HCL 79/29.03.2018.
Introducerea terenului de 10000 mp (parcelele P1 ... P8) in infravilan este determinaté de cererea mare
de locuinte Tn zond. Configuratia terenului, conditile cadrului natural existent cu padurea la mica
distantd, zona feritd de zgomot, sunt elemente in sustinerea acestei noi zone de locuinte propuse.

In urma unor lucrari cadastrale Nr parcelei de teren 7865 a primit un numar nou cadastral

respectiv 57097.
2.2. Incadrarea in localitate

Pozitionarea zonei fata de intravilanul municipiului

Zona studiata se afla conform pl. 0 Tn extravilanul municipiului Suceava, jud. Suceava in vecintatea
sudicd a unui teren intravilan al municipiului Suceava (conf. HCL 79/2018).

2.3. Elemente ale cadrului natural
2.3.a. Analiza geotehnica

Clima si fenomenele naturale specifice
Prin pozitia sa in latitudine, teritoriul municipiului Suceava, jud. Suceava se situeaza in conditiile
climatului temperat cu un continentalism moderat care se reflecta in distributia temperaturii si
precipitatilor. Tn linii mari, clima unitatii teritoriale studiate inregistreaza i regimul elementelor
meteorologice caracteristicile de ansamblu ale climatului specific parti de nord a podisului

Moldovenesc.

Geologia, geomorfologia si seismicitatea

Geologie. Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat este situat in Podisul Sucevei,
compartiment al Podisului Moldovenesc, in bazinul inferior al raului Suceava. Relieful zonei se prezintd
fragmentat sub formé de dealuri (Zamca 385 m, Cetétii 351 m, Uzinei 385 m, Dumbravii 424 m, Viei 376
m, Manastirii 375 m, Jarinca 425 m), platouri cu coline, separate de véile raurilor Suceava, Scheia,
Tirgului, Dragomima, Morii, Bagdana. Tn general, relieful coboara altitudinal cétre valea réului Suceava,
inaltimea maxima situdndu-se in dealul Jarinca (425 m), iar inélfimea minimé de 270 m, a Burdujeni, in
albia rului Suceava. Podisul Sucevei este caracterizat de prezenta cuestelor si suprafetelor structurale
si printr-o fierdstruire accentuata. Caracteristicile reliefului Podisului Sucevei deriva de la alcatuirea
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geologica si modelarea sa morfologica. Relieful regiunii este sculptat intr-o alternantéd de argile, argile
nisipoase si nisipuri, in care se gasesc mai multe nivele de gresii si calcare oolitice.

Clima. Datorita pozitionarii localitatii in partea de nord-est a Romaniei, zona este caracterizata de o
clima temperat-continentala cu influiente baltice. Temperaturile minime coboara uneori péna la -38,5
°C, iar temperatura cea mai ridicata a fost de 39,8 °C (in iulie 2000).

Precipitatiile. Cantitatea medie anuala de precipitatii inregistreaza valori intre 800-1200 mm/an, cea
mai mare parte a acestora fiind adusa de masele atlantice de aer, care ajung mai des la longitudinea

zonei in sezonul cald.

Vanturile. Zona este caracterizata de o directie a vanturilor influientata de orientarea Vaii Sucevei si a
culmilor deluroase ce o inconjoara. Datorita acestei orientari a reliefului, vanturile dominante sunt cele
din nord-vest, urmate de vanturile de vest si de sud-est, care batin lungul Vaii Sucevei. Sunt momente
pe parcursul anului cand vanturile bat si dinspre nord-est sau sud-vest, dar manifestarea acestora este
nesemnificativa. in sezonul cald sunt frecvente manifestarile ciclonale, cu vanturi putemice si precipitatii
torentiale. Foarte rar se declanseaza adevarate furtuni cu caracter de tornada.

Hidrografia. Din punct de vedere hidrologic, zona studiata apartine bazinului hidrografic de ordinul il al
paraului Mitoc si bazinului de ordinul Il al rdului Suceava, la réndul séu aparinénd bazinului de ordinul |

al Siretului.

Gemorfologie. Terenul este alcatuit din depozite eluviale, de versant de varsta cuaternara. Perimetrul
este inclinat spre est respectiv spre albia majora a paraului Mitoc (aflata la peste 500 m distanta)

Date hidrogeotehnice. fn zona studiats, apele subterane sunt cantonate fn depozitele unor straturi
depozite miocene si, in special, in formatiunile aluvionare cuaternare. Terenul pe care va fi situat
constructia proiectata este plan fiind situat pe terasa superioara a réului Mitoc. Rocile din substrat sunt
constituite dintr-un complex de argile, apa freatica fiind cantonata intr-o rocd magazin cu porozitate
interstitiala (strat poros permeabil de argila nisipoasa). Actualmente, terenul din zona studiatd este
acoperit de vegetatie ierboasd, fiind un teren agricol. Pe toatd portiunea traversatd de lucrarile de
prospectiune executate in perimetrul studiat, nu au fost interceptate infiltrari caracteristice acvifere la
niveluri superioare, nivelul hidrostatic al zonei find estimat la adancime de peste 5 m de la CTN.

Adéancimea de inghet. Adancimea maximd de inghet a terenului natural din zona municipiului
Suceava, de care trebuie sa se tina seama la proiectarea fundalilor, conform STAS 6054- 77 este de

1,06-1,10 m.

Intensitatea seismicd. Din punct de vedere seismic, in conformitate cu prevederile Normativului
P100-1/2013, zona este amplasata in perimetrul cu IMR-225 ani, ag = 0,209; Tc=0,7 sec

CONDITII DE FUNDARE
Terenul de fundare din zona studiata este format dintr-o argild prafoasé galbena cu presiunea de calcul
Pconvi2 = 220 kPa pentru adancimi de fundare de 1.10 m. Parcela de studiu are o panta de 2°- 3° pe
directia vest-est.

Riscuri naturale. Terenul prezinta stabilitate generala si locala, nefiind afectat de degradari erozive sau

alunecari si nu prezinta probleme de stabilitate.

In acelasi timp, constructiile din jurul amplasamentului nu prezinta fisuri sau degradari vizibile.

Nu este supus inundatiilor si viiturilor de apa $i nu prezinté accidente subterane.

Nu se semnaleazéd pe amplasament accidente subterane materializate prin beciuri, hrube sau umpluturi

de grosimi mari.

2.4, Circulatia

Circulatia auto in zona studiatd se face din drumul judetean 208D (asfalt), apoi pe un drum de
exploatare privat, parcela de teren nr. 9257 cu latimea de 6 m si lungimea de 249 m, apoi drum de
exploatare public cu lungimea de 90 m si latimea de 6 m, ambele cu suprafetele carosabile de pamant.
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2.5.  Ocuparea terenurilor

in prezent terenul care face obiectul PUZ este ocupat de urmatoarele functiuni:
- Zona teren particular (viitorul amplasament al obiectivului propus)

ZONE FUNCTIONALE ha %
Zona aferentd parcelelor obiectivului propus (teren particular) 1,00 100,00
TOTAL 1,00 100,00
Din punct de vedere cadastral, suprafata de teren studiata este alcatuit3 dintr-un trup de teren format
din parcelele:
Nr. Proprietar Categoria de | Suprafata | Amplasament
cadastral folosinta (mp) actual
7865 | Varvara Silvia arabil 10000 extravilan
TOTAL (mp) 10000 -
DISFUNCTIONALITATI
CIRCULATIE

Accesul la zona studiata este reglementat prin Hotararea Consiliului Local Suceava nr. 79 / 29.03.2018.
FOND CONSTRUIT S| OCUPAREA TERENURILOR

Folosinta actuala a terenului este ,arabil". La data intocmirii PUZ-ului terenul este acoperit de vegetatie

ierboasd. Terenul studiat face parte din extravilanul Municipiul Suceava. PUG-ul municipiului nu are

prevazute indicatori pentru acest teren sau zona.
De-a lungul drumului judetean DJ 208 exist3 o retea aeriana de joasa tensiune apartinand sistemului
centralizat de alimentare cu energie electrici a municipiului Suceava (operator E-ON Moldova).

MEDIU
In vecinitai si/ sau pe terenul studiat nu sunt unitati care pun probleme de mediu.
- PROTEJAREA ZONELOR
In limita distantei de 500 m nu sunt monumente sau situri de patrimoniu.

2.6.  Echiparea edilitara

Situatia existenta

2.6.1. Cursuri de apa. Perimetrul studiat nu se invecineaza cu albii minore sau majore ale

vreunui curs de apé. Zona nu este inundabild si este stabil3.
2.6.2. Alimentare cu apa. In vecindtatea zonei de amplasament studiatd nu exists refele

centralizate de alimentare cu apa potabila.
2,6.3. Canalizare. In vecindtatea zonei de amplasament studiati nu exists retele centralizate

de canalizare ape menajere si / sau pluviale.
2.6.4. Instalatii de incélzire - gaze naturale. Tn zona de amplasament studiatd nu sunt

existente conducte sau retele de conducte subterane / aeriene de gaze naturale.
2.6.5. Instalatii electrice. In zond, fird si afecteze noile propuneri sunt urmétoarele inst.

electrice: LEA de jit. )
2.6.6. Instalatii telefonice. In vecintatea zonei de amplasament studiatd nu exista refele

telefonice.
2.7.  Probleme de mediu

Probleme speciale legate de factorii de mediu nu se semnaleazi.
2.8.  Optiuni ale populatiei.

Zona studiatd a municipiului Suceava, jud. Suceava este o zona pretabili pentru locuinte si functiuni
complementare.
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3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare.

Terenul in studiu ndeplineste conditiile impuse de tema de proiectare. Introducerea suprafetei
de teren de 10000 mp in intravilan este determinaté de cererea mare de locuinte in zona.
In partea de nord a amplasamentului, la cca 260 m distantd, existd edificat cartierul lleana

Barda.
In imediata vecinitate din partea de nord a amplasamentului, exist in curs de constructie o

serie de cladiri, pentru care a fost aprobat PUZ-ul prin HCL 79/2018.

Configuratia terenului, conditile cadrului natural existent cu padurea la micé distantd, zona
feritd de zgomot, existenta la cca 800 m si a unui strand recent dat in folosinta, sunt elemente in
sustinerea dezvoltarii imobiliare in acest amplasament.

3.2. Prevederile P.U.G.

P.U.G.—ul Municipiul Suceava, jud. Suceava nu prevede in zona studiatd amplasamentul
obiectivului propus.

3.3. Valorificarea cadrului natural.

Amplasamentul studiat este un teren relativ propice functiunii de locuinte si functiuni complementare.
Terenul este stabil, neinundabil si are posibilitate de céi de acces proprii care vor deflui in drumul

judetean 209D (asfalt).
3.4.  Modernizarea circulatiei

Circulatiile auto si pietonala ce vor deservi obiectivul studiat se propun a se face prin drumuri private,
care vor face legatura drumului judetean 208D cu zona studiata.

Drumul de acces de la DJ208 la limita parcelelor terenului studiat este reglementat prin Hotérarea
Consiliului Local Suceava nr. 79 /29.03.2018.

I interiorul incintei proiectate se propune a se amenaja in confinuare, o strad cu doud sensuri, de 8 m
[atime si 247 m lungime, avéand spatiul carosabil de 7 m latime (2 x 3.5 m) si frotuar de 1 m latime pe o
parte a acesteia, cu mini giratie de intoarcere la capat (R = 4 m), cu suprafata carosabild din balast /
macadam / asfalt.

Strada de acces dintre parcele este drum privat.

Strada de acces dintre parcele va fi de categoria IV — de folosin{a locald, care va asigura accesul la
viitoarele cladiri dintr-o zona cu trafic foarte redus. Accesul este permis autovehiculelor pané la 3,5 tsia
celor de interventie speciald (ISU, SMURD efc). Se interzice circulatia mijloacelor de transport n
comun,

In conformitate cu prevederile Anexei 5 art. 5.11.1 si 5.11.2 s-a prevézut cate un loc de parcare in
exterior si cate unul in garaj (procent 100%) la fiecare locuintd unifamiliala cu lot propriu.

Costurile lucrarilor vor fi suportate de beneficiari.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE i % ha m
Zona studiata din care: 1,00 100,00 | 1,00 100,00
Zal - zona amplasare locuinta 0,000 - 0,1015 | 10.15%

Zac - zona circulatie carosabild, pietonala si parcaje - 0,2614 | 26,14%
Zlj - zona loc joaca copii - - 0,0200 2,00%
Zav - zone verzi amenajate 0,000 - 06171 | 61,71%
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Amplasamentul va fi parcelat dupa cum urmeaza:

parcela | suprafata (mp) functiunea
P1 1406 locuinta si anexe
P2 1022 locuinta si anexe
F3 1022 locuinta si anexe
P4 1022 locuintd si anexe
P5 1022 locuint3 si anexe
P6 1022 locuinta si anexe
P7 1238 locuintd si anexe
P8 2246 stradd + trotuar + loc de joaca copii
Total (mp) 10000 -

ZONE DE PROTECTIE/ INTERDICTIE

- regim de inaltime = parter + 2 etaje (P+2E);

- aliniament parceld construibila = stradal — drumul de acces;

lateral — proprietéti private;
posterior — proprietéti private.
alinierea constructiilor = stradal sau limita proprietate;

- retrageri obligatorii = stradal — minim 3 m fata de gardul dinspre strada;
lateral — minim 3 m fatd de gardul vecinului;
posterior - minim 3 m fata de gardul vecinului;.

- Accese = carosabile - direct din strada de acces;

pietonale — alei pietonale de 1 m latime;
parcaje - in interiorul parcelei, functie de prevederile legale.

INDICI URBANISTICI: P.O.T. = max. 50%
C.U.T. =max. 1,00
parcela suprafata (mp) | Sc propus | P.O.T. propus | Sd propus | C.U.T propus
P1 1406 145 10% 390 0,277
P2 1022 145 14% 390 0,382
P3 1022 145 14% 390 0,382
P4 1022 145 14% 390 0,382
P5 1022 145 14% 390 0,382
P6 1022 145 14% 390 0,382
P7 1238 145 12% 390 0,307
P8 2246 - - - -
Total (mp) 10000 1015 - 2730 -
Acesti indici s-au raportat la suprafata aferentd obiectivului propus: 10000 mp, respectiv la fiecare

parcela.
Indltimea maxim& a constructiilor va fi de 12 m méasurati de la nivelul terenului sistematizat.

Obiectivul propus va avea functiunea de cartier de locuinte unifamiliale cu regim mic de indlfime i
functiuni complementare locuirii $i extinderea retelelor de utilitai tehnico-edilitare si va face parte din
zona mixtd M - "locuinte + dotéri compatibile cu functiunea de locuire,

Costurile lucrarilor vor fi suportate de beneficiari.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Cursuri de apd: Nu este cazul.

3.6.2. Alimentare cu apd: Alimentarea cu apa se propune a se face, temporar, prin sisteme locale de
alimentare cu apa, care va cuprinde, pentru fiecare parcela: o captare subterand tip put forat / sépat
echipat cu o electropompd, amplasat la distanta de minim 10 m fald de orice constructie, o conducté de
aductiune subterana (refularea electropompei) si racord subteran la cladirea propusa.

Combaterea incendiilor din exterior se poate realiza cu respectarea normelor in vigoare.
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Costurile lucrarilor vor fi suportate de beneficiari.

3.6.3. Canalizare menajerd: Apele uzate care vor proveni din cladirile propuse vor fi ape cu caracter
menajer (baie, bucatarie). Acestea vor fi colectate, temporar, de cate un sistem local de canalizare
menajera care, pentru fiecare parcela, va fi compus din: o conductd subterand impermeabild din PVC,
camin de colectare impermeabil si bazin vidanjabil impermeabil amplasat subteran.

Costurile lucrarilor vor fi suportate de beneficiari.

3.6.4. Dupé solutionarea tehnica a prelurii consumurilor si a debitelor de ape uzate efluente de la toate
aglomerarile de locuinte din zona (cartierul lleana Barda, zona de locuinte aprobata prin HCL 79/2018,
si cea solicitatd prin prezenta documentatie) precum si de la intreprinderile din apropiere, de cétre
operatorul zonal, se va putea trece la extinderea refelelor de apé canal din zona lcani si obligatia
bransérii tuturor consumatorilor zonali la sistemele publice de apé-canal ale municipiului Suceava,
costurile urmand a fi suportate de beneficiari.

3.6.5. Canalizare pluviald: Apele pluviale de pe suprafetele impermeabile ale invelitorilor sunt
conventional ,curate” urmand a se colecta prin jgheaburi si burlane si evacuate la terenul natural.

3.6.6. Instalatii de incalzire — gaze naturale: Incélzirea spatiilor se poate realiza cu una din solutiile
urmatoare:

- incalzire cu combustibil solid - sobe sau centrale termice la fiecare locuinta;

- incélzire cu combustibil solid si energie solara - centrale termice cu combustibil solid in combinatie cu
panouri solare;

- incalzire cu pompe de caldura;

- incalzire electrica;

- combinatii ale celor de mai sus.

Costurile lucrarilor vor fi suportate de beneficiari.

3.6.7. Instalatii electrice: Alimentarea cu energie electricd a viitorilor consumatori se va efectua din
refeaua electricd centralizatd existentd n zond. Costurile lucrarilor vor fi suportate de

beneficiari.
3.6.8. Telefonizare: Se va asigura de fiecare locatar prin telefonie mobila.

3.7.  Protectia mediului

Activitatea propusd are drept scop executia unor constructii civile. O analizd sumarad de
evaluare a impactului asupra mediului se poate face luand n considerare urmatorii factori poluatori:

a) Diminuare pana la eliminare a surselor de poluare,

Apele uzate provenite de la bdi si bucatdrie au un caracter menajer, fiind colectate de la
obiectele sanitare specifice interioare si evacuate prin tevi impermeabile la cdminele de canalizare de
unde sunt transportate la cate un bazin vidanjabil impermeabil amplasat subteran pentru fiecare locuintd
in parte. Fiecare bazin va fi vidanjat periodic prin grija beneficiarului respectiv prin contract cu un

operator zonal autorizat.
b) Epurarea si preepurarea apelor uzate. Nu este cazul.

c) Depozitarea controlata a deseurilor.

Deseurile menajere de la fiecare locuinté vor fi colectate in europubele amplasate pe platforma
amenajatd pe placa de beton a bazinului vidanjabil propus in incinta si ridicate periodic de catre o
unitate specializatd, in baza unui contract. Recipientele vor fi menlinute in bund stare si vor fi inlocuite
imediat, la primele semne de pierdere a etanseitatii. Se vor respecta si prevederile cap. V din Ordinul
MS nr. 536 din 23.06.1997 precum si pe cele ale normelor de salubritate in vigoare.
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d) Plantari de zone verzi

Spatiul verde din interiorul fiecarei parcele este domeniu privat, urmand a fi organizat de fiecare
proprietar in parte.

Deoarece folosinta actuald a terenului este arabil, fiecare proprietar va putea sa isi organizeze
terenul in diferite forme de zona verde:

- gradina de zarzavat;

- gradina de flori;

mica livada;

- gazon

- 0 combinatie de folosintele de mai sus.

Aceste folosinte de zone verzi vor fi specificate |a fazele urmétoare de proiectare.

e) Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul céilor de comunicatie si al retelelor edilitare

majore
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
CIRCULATIE |1 Accesul la parcela | 3.4 | In interiorul incintei proiectate se propune a se
7865 din  zona amenaja, o strada cu doud sensuri, avand spatiul
studiata este carosabil de 7 m [alime si trotuar de 1 m latime
reglementat prin pe o pate a acesteia, cu mini giratie de
Hotararea Consiliului intoarcere la capat, cu suprafata carosabild din
Local Suceava nr. balast / macadam / asfalt, care se va racorda la
79/29.03.2018. drumul de acces reglementat
PROBLEME |26 | Lipsa refelelor | 3.6.2 | Alimentarea cu apd, prin sistem local pentru
DE MEDIU centralizate de fiecare parceld, solutie temporara
alimentare cu apa si | 3.6.3 | Canalizarea apelor uzate menajere, prin sistem
de canalizare local pentru fiecare parceld, solutie temporaré
3.6.4 | Impunerea obligatiei prin RLU ca, locuintele care
se vor autoriza cu sisteme proprii a apa-canal
mentionate la punctele 3.6.2 respectiv 3.6.3 sd
se branseze la retelele de utilitati publice zonale,
imediat ce acestea vor deveni functionale

3.8. Obiective de utilitate publica

- Tipuri de proprietate asupra terenurilor; PROPRIETATE PRIVATA
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
CAI DE COMUNICATIE:- drum de acces - 2 benzi de circulatie (balast) de 339 m lungime;
- strada cu doud benzi de circulatie (balast), de 8 m I&time si 247 m lungime, avand carosabilul
de 7 m latime (2 x 3.5 m) si trotuar de 1 m Iatime pe o parte a acesteia, cu mini giratie de intoarcere la

capét.
INFRASTRUCTURA MAJORA

- retele electrice.
Suprafata studiaté prin prezenta documentatie care se va introduce n intravilan va fi de 1,00 ha

(parcela 7865) care se va lotiza in 7 parcele pentru construirea de locuinte unifamiliale cu regim mic de
inaltime (parcelele P1 ... P7) cu o suprafata totald de 7754 mp si parcela P8 cu suprafata de 2246 mp

pentru strada + trotuar + loc de joaca copii.
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4.CONCLUZII si MASURI IN CONTINUARE

Documentatia are drept scop introducerea in intravilan a suprafetei de 10000 mp pe care se va
amplasa obiectivul ,,PUZ PENTRU CONSTRUIRE A UNUI CARTIER DE LOCUINTE UNIFAMILIALE
CU REGIM MIC DE INALTIME Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII $I EXTINDEREA
RETELELOR DE UTILITATI TEHNICO-EDILITARE”.

Propunerile din prezenta documentatie vor fi insofite de alte studii si proiecte, dupa cum
urmeazé: Documentatii in faza DTAC / PT.

La proiectarea, autorizarea si executarea cladirilor se vor respecta reglementérile stabilite prin
prezentul studiu privind aliniamentul maxim, regimul de ndltime si functiunile permise precum i
normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea construcliilor, Legea 137/95 privind protectia
mediului, H.G. 525/ 1996 de aprobare a Regulamentului General de Urbanism, Legea Locuintei nr.
114/1996, Normativele P118 - reglementari P.S.I. - cu completdrile ulterioare.

La inceperea interventiei pe terenul studiat se va tine cont de protejarea cadrului natural
existent.

Tn vederea realizarii investitiei se va avea in vedere ca organizarea de santier s fie realizatd in
asa fel incat sa nu deterioreze cadrul natural si cel construit.

Solutia de organizare urbanisticd propusd prin prezenta documentatie
rispunde atat reglementirilor Planului Urbanistic General al municipiului
Suceava cét si dorintei beneficiarului de a valorifica superior terenul agricol

studiat.
Costurile lucrarilor vor fi suportate de beneficiar i/ sau investitori.
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Volurul Nl

REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM (RLU)

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

sPUZ PENTRU CONSTRUIRE A UNUI
CARTIER DE LOCUINTE UNIFAMILIALE CU
REGIM MIC DE iNALTIME SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRIl SI EXTINDEREA
RETELELOR DE UTILITATI TEHNICO-EDILITARE”

CAP. | - DISPOZITI| GENERALE
114, ROLULRL.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza elabordrii planurilor urbanistice. EI explicé §i detaliazd sub forma unor prescripfii si
recomandéri Planul Urbanistic Zonal in vederea urméririi si aplicrii acestuia.

R.L.U. cuprinde reguli speciale de urbanism instituite Tn teritoriul studiat.

Odaté aprobat, Regulamentul Local de Urbanism va constitui act de autoritate al administratiei
publice locale si va cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor, indiferent de
proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

1.2, BAZA LEGALA A ELABORARII

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza avizului de oportunitate nr. 25855/05.08.2019
emis de Consiliul Local al municipiului Suceava si a temei de proiectare, precum si a Certificatului de
Urbanism nr. 69 din 04.02.2019 elaborat de Primaria municipiului Suceava, pe teritoriul céruia se va
realiza obiectivul studiat.

Reglementarea tehnicd este elaboratd in conformitate cu prevederile legale ale actelor
normative, specifice domeniului sau completari ale acestora. La baza elaborarii R.L.U stau :

Regulamentul general de urbanism aprobat al municipiului Suceava.

Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N10.04.2000.

HGR nr.525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z;

GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U..

Codul civil;

Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executérii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);

Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicatd, cu modificarile ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996. cu modificrile ulterioare;

Legea nr.84/1996 privind. imbunététirile funciare,

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
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ulterioare;

Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, republicata;

Legea protectiei mediului nr, 137/1995, republicata, cu modificérile ulterioare;

Legea apelor nr, 107/1996, republicata;

Ordinal comun al Ministerului Administrate! Publice si MAAP nr, §120/2001, 441-9/2001 pentru
aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la scoaterea terenurilor din
circuitul agricol, cu modificarile ulterioare;

Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de
emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism, cu modificérile ulterioare;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Norme de igiena privind modul de viata al populaliei;
H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara, cu modificérile ulterioare;

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurior, cu modificarile ulterioare;

H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrérii in categorii functionale a drumurilor publice si a
drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice, cu modificérile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apararea impotriva incendillor, aprobaté si modificata prin
Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare;

Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie civia a
documentatiilor de investitii in constructii:

Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apérarea impotriva dezastrelor aprobata prin Legea nr.
12411995, cu modificérile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 si O.G. nr. 43/2000;

Ordinul nr, 2701 din 30.12.2010 si HCL nr. 30 din 31.10.2012.

Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor, actualizatd si republicata.

Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane.

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 713 din 22 oct 2007 privind protectia mediului.

Legea nr. 47 din 19.03.2012 pt. mod. si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea i
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea $i
realizarea strézilor in localitatile urbane.

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul i de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism.

Reglementarile cuprinse in PUG comuna Gérbovi prescriptiile Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUG pentru zona ce face obiectul PUZ.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.. cuprinde norme (permisiuni si restrictii), pentru
autorizarea executdrii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Conditionrile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile PUG referitoare la
echiparea tehnico-edilitara, c&i de comunicatii si zonificarea teritoriului, reglementérile de dezvoltare
urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri atat in intravilan cat si in extravilan.

Lucrari ce necesita autorizatie de construire

Reglementarea activitétii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ
se va desfasura conform Legii 50/1991 modificata, dupé cum urmeaza:

- lucrarile de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte lucréri indiferent de
valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupa aprobarea P.U.Z.-ului, la constructiile private se
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vor realiza pe baza de certificat de urbanism si autorizalie de construire emise de Primaria

municipiului Suceava, cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor potrivit

prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

- executarea lucrarilor de constructii este permisé numai pe baza unei autorizalii de construire

sau de desfiintare, emisa in conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra

unui imobil - teren sifsau constructii - identificat prin numér cadastral, in cazul in care legea nu
dispune altfel.

- constructile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalaiilor si utilajelor

tehnologice, agricole sau de orice altd natura se pot realiza numai cu respectarea autorizatiei de

construire, emis& n conditiile prezentei legi, si a reglementérilor privind proiectarea si executarea
constructiilor.

Se pot executa fird autorizatie de construire urmatoarele lucrari, care nu modifica structura de
rezistentd, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale instalatiilor aferente sau aspectul arhitectural al
acestora:

- reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase atunci cénd nu se schimba forma

acestora si materialele din care sunt executate;

- reparatii i inlocuiri de tdmplarie intericara si exterioara, dacd se pdstreazd forma,

dimensiunile golurilor si tmplériei, inclusiv in situatia in care se schimba materialele din care sunt

realizate respectivele lucrari, cu exceptia cladirilor declarate monumente istorice, in conditiile legii;
reparafii i inlocuiri de sobe de incalzit;
zugraveli si vopsitorii interioare;
zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si culorile;
reparalii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de orice fel,
aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de incélzire/prepararea a
apei calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea aparatelor individuale de
climatizare / contorizare a consumurilor de utilitati;
- reparatii si inlocuiri la pardoseli;
- lucrari de reparatii, inlocuiri ori reabilitéri fara modificarea calitétii si formei arhitecturale a
elementelor de fatadd, dacéd aceste lucréri nu se executd la constructii reprezentand monumente
istorice, inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi imobil — teren sifsau constructii, la
constructii amplasate Tn zone de protectie a monumentelor i Tn zone construite protejate, stabilite
potrivit legii, ori la constructi cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd, stabilite prin
documentatii de urbanism aprobate, astfel:

1. finisaje interioare si exterioare - tencuieli, placaje, altele asemenea;

2. trotuare, ziduri de sprijin ori scéri de acces;

3. lucrari de reabilitare energeticad a anvelopei si/sau a acoperisului dacd nu se schimba
sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasé/sarpanta — la cladiri de locuit individuale cu
cel muit 3 niveluri, care nu sunt monumente istorice clasate sau in curs de clasare,
respectiv situate in afara zonelor de protectie a monumentelor si/sau a zonelor construite
protejate stabilite potrivit legii;
lucrari de intretinere la cile de comunicatie si la instalatiile aferente;
lucréri de foraje si sondaje geotehnice pentru lucréri de importantd normala sau redusa;

6. lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a componentelor
artistice ale constructiilor la constructii reprezentand monumente istorice, inclusiv la anexele
acestora, identificate in acelasi imobil — teren sifsau constructii, la constructii amplasate in
zone de protectie a monumentelor si in zone construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la
construcfii cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd, stabilite prin documentatii de
urbanism aprobate, cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor i al autoritétii administratiei
publice judetene sau locale, dupa caz;

7. lucréri de compartimentare provizorie nestructurala.

In acest sens RLU se aplicd pe terenul studiat situat in zona de vest a teritoriului administrativ a
municipiului Suceava. Zona studiaté se afla in extravilan.

o A
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CAP. Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE AL TERENURILOR

Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se desfagoare in
cadrul urmatoarelor principale categorii:

amenajari de locuinte;

amenajari complementare locuintei (anexe gospodaresti);

amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spafii verzi, etc.;

construirea pe teren liber;

modernizarea fondului construit existent cu interventii Tn organizarea functionala si

imbunétatirea nivelului de echipare edilitara;
Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supund procedurilor P.U.Z. si

regulamentului aferent.
A. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural i construit.

ART. 1 Péstrarea integritdtii mediului. Protectia factorilor de mediu este unul dintre obiectivele primare
ale investitiilor. Conform cerintelor Agentiei pentru Protectia Mediului, dezvoltarea zonei se va face in
mésura in care aceasta nu interfereaza si nu afecteaza proprietatile invecinate. Suprafata de teren
arabil de pe amplasament, poate fi exploatatd fn continuare, mai putin cea scoasa din circuitul agricol.
Deoarece zona studiatd nu are o valoare peisagistica deosebitd, prin amenajdrile propuse, nu se impun
masuri speciale pentru prezervarea conditiilor naturale favorabile sau a echilibrului ecologic zonal.
Amenajarea zonei din PUZ presupune respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

ART.2 Terenuri agricole in extravilan. Autorizarea executdrii constructilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajéri specifice propuse in PUG si In
aceastd documentatie cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

Autoritatile administrative publice locale vor urméri, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor $i amenajarilor spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

Dupa procedura de autorizare a PUZ urmaté de introducerea zonei in intravilan terenurile agricole se
scot definitiv din circuitul agricol.

ART.3 Terenuri agricole in intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii si amenajari propuse in PUG si Tn aceasta documentatie cu respectarea conditiilor legii i
ale prezentului regulament. Conform legii prin autorizarea de construire, terenurile agricole din intravilan

se scot definitiv din circuitul agricol.

ART.4 Resurse de apa

In cadrul documentatiei PUZ, zona studiata se afla la o distantd de peste 2 km fata de albia minora a
raului Suceava (la est) adica in afara zonei de protectie a cursurior de apa conform prevederilor Legii
107/1996 actualizats. Apele subterane din orizontul | se afld la 4-6 m de la terenul natural iar cele din
orizontul Il la cca 30 m adancime de cota terenului natural. Tn jurul surselor si instalatiilor de alimentare
cu ap4 potabild se instituie zona de protectie sanitara cu regim sever sau cu regim de restrictii, precum

si perimetrul de protectie hidrogeologica.

ART. 5 Ape uzate
Apa menajeré uzat, trebuie evacuaté cu respectarea in totalitate a conditiilor mentionate in autorizafia
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de mediu emisd de Agentia de Protectie a Mediului Suceava, care impune conditile de evacuare a
apelor uzate (reteaua de canalizare).

ART. 6 Deseuri
Urmétoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:

- Deseurile nu vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis.

- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special amenajata
in acest scop.

- Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare, daca este
posibil si fezabil.

- Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobata de autoritatile
locale, respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri, cu avizul Agentiei de
Protectie a Mediului Suceava;

- Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deseurile
toxice si periculoase. Se vor péstra documente prin care se inregistreaza tipul, cantitatea, data
si modul in care s-au eliminat deseurile.

- Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritalilor sanitare.

ART. 7 Emisii atmosferice
- Nu trebuie si fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplécute provenind de la operatiunile

desfasurate.
- Se vor respecta conditille stabilite In autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice

emisd de Agentia de Protectie a Mediului Suceava.
- Va trebui de asemenea sa se respecte prevederile din normativele si regulamentele nationale

referitoare la poluarea atmosferica.

ART. 8 Zgomot
Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote si Regulamentele UE

referitoare la protectia faté de zgomot a locuitorilor.
B. Reguli cu privire la siguranta constructiilor sila apararea interesului public

ART.1 Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum i in zonele de servitute
si de protecfie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, apa, ale refelelor de
canalizare, ale cailor de comunicatie si a altor asemenea lucréri de infrastructura este interzisa.

ART.2 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asiguréri compatibilitafii dintre destinatia
constructiei si functiunea determinanté a zonei stabilité in prezenta documentatie de urbanism.

ART.3 Procentul de ocupare a terenului
Pentru zona aferentd obiectivelor propuse, valorile stabilite pentru procentul de ocupare al terenului

(POT) sunt : POT max = 50% si CUT max = 1,00. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu
conditia ca procentul de ocupare a terenului s& nu depageasca limita superioard stabilitd conform

prezentului P.U.Z.

ART.4 Lucréri de utilitate publica
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica ~ respectiv, in cazul de fatd, realizarea accesului din

drumul judetean 208 existent pana pe amplasamentul obiectivului, a sistemului local de alimentare cu apa
potabili si canalizare precum si a racordului electric se va face pe baza documentafiilor de urbanism

aprobate conform legii.
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CAP. lll - CONDITII DE AMPLASARE Sl
CONFORMARE ALE CONSTRUCTIILOR

A. Reguli de amplasare si de retragere minime obligatorii

ART. 1.Amplasarea faté de drumurile publice

Zona studiata are limita vestics a parcelei la distanta de peste 200 m de marginea dreapta a drumului
judetean 208.

In zona drumurilor publice se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice:
construclii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, intrefinere si exploatare, parcaje, conducte
de alimentare cu apa, canalizare, gaze, termice, electrice, telecomunicatii si infrastructuri.

ART.2 Amplasarea fatd de aliniament i
Prin aliniament se intelege limita intre domeniul privat si domeniul public. In zona aferentd obiectivului

propus (Za) exista un aliniament impus, respectiv minim 3 m aliniament fata de gardul dinspre aleea de
acces.

ART.3 Amplasarea fata de limite
Amplasarea constructiilor fatd de limite se va face tinand cont de prevederile Codului Civil si de
Reglementarile urbanistice din PUG si anume:
- stradal — minim 3m;
lateral — minim 3 m faté de gardul vecinului;
posterior - minim 3 m faté de gardul vecinului.

B. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.1 Accese carosabile.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé existéa posibilitatea de acces la drumurile
publice direct sau prin servitute conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice frebuie s& permitd interventia mijloacelor de stingere ale incendiilor, dimensionate conform
normelor pentru frafic greu. Pentru constructile aferente obiectivului propus se vor asigura accese

carosabile §i parcaje sau garaje.

ART.2 Accese pietonale
Se vor asigura accese pietonale pentru zona obiectivelor propuse.

C. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART.1 Racordarea la retelele publice de echipare tehnico-edilitare

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dac exista posibilitatea racordrii la retele de
apé, electricitate si canalizare. Beneficiarul se obliga s& racordeze noile constructii, potrivit regulilor
impuse de catre Consiliul Local, la reteaua centralizatd publicé de electricitate din zona i la refele

locale de apé si de canalizare.

ART.2 Realizarea de retele edilitare
Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeazé de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dup4 caz, in conditiile contractului incheiat cu Consiliul local si sunt

suportate in intregime de investitor sau de beneficiar.

ART.3 Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
Retelele de ap, canalizare, drumurile publice si alte unitdfi aflate in serviciul public sunt prioritate

publica a municipiului Suceava dacé legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a

statului daca legea nu dispune altfel.
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Retelele locale de apa / canalizare, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intra in
proprietatea investitorului / beneficiarului.

D. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART.1 Parcelarea
Pentru zona aferenté obiectivelor propuse (Za) identificarea terenului disponibil pe care se va amplasa

obiectivul a ficut obiectul unei operatiuni de identificare cadastrald. Terenul pentru amplasarea
obiectivelor propuse (Za) are o suprafata de 10000 mp.

ART.2 Inaltimea constructiilor
Regimul de inaltime al constructjilor este determinat de functiunea constructiilor i va fi de maxim 12 m

masurati de la nivelul terenului sistematizat.
E. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART.1 Parcaje
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesité spalii de parcare se emite numai daca

exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cafre
primérie sau delegatiile permanente ale consiliile judetene conform legii.

Suprafetele parcajelor se determin in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Necesarul de parcare va fi dimensionat conform normelor in vigoare.

ART.2 Spatii verzi si plantate
Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi si plantate cu rol de protectie si de delimitare a
functiunilor. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in functie de destinatia si capacitatea

obiectivului propus in faza documentatiei Proiect Tehnic.

ART.3 Imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :
- Tmprejmuiri opace necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protecfiei vizuale;
imprejmuiri transparente.
Fiecare parceld va fi imprejmuitd cu gard cu specific local. Se recomanda ca gardurile stradale ale

parcelelor sa aibé o conceptie unitara.

CAP. IV - ZONIFICARE FUNCTIONALA

ART. 1 Functiunea dominanta a zonei este agricola.
ART. 2 Zonificarea existentd, parcelarea existentd, se mentine si ca urmare a realizérii obiectivului pe o

singura parceld nu impune operarea unei interventii in aceasta directie.

CAP. V - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR si
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ART. 1 Prevederile pentru unitétile si subunitétile functionale propuse la cap. V sunt:
- Zoné aferentd locuintelor
- Suprafata zonei este de 1 ha.
- Regimul de aliniere — conform normelor in vigoare.
- Regimul de inltime al constructiilor -P /P + M/P +E/P+E+M/P + 2E (max. 12 m).
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- Indicii de utilizare a terenului POT si CUT s-au stabilit si raportat la suprafata de 1 ha si anume:
o POT max =50%
o CUT max=1,00

- Constructi existente: Nu est e cazul.

ART. 2 Propuneri
Zona cuprinde amplasarea unor locuinte unifamiliale.

ART. 3 Tipul de proprietate al terenului:
Din punct de vedere cadastral, suprafata de teren studiata este alcatuita dintr-un trup de teren de 10000

mp, arabil, proprietate privata.

ART. 4 Date de recunoastere : Zona studiatd este amplasata cu limita vestica a parcelei de teren la o
distantd de 200 m de marginea din dreapta drumului judetean DJ 208. Suprafata de teren studiata este
alcatuitd dintr-un trup de teren identic cu parcela nr. 7865 inscrisa n cartea funciard a UAT Municipiul
Suceava in suprafatd de 1 ha proprietar cadastral Varvara Silvia.

Terenul este liber de sarcini.

CAP. VI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatile teritoriale de referinta existente, nu se modifica.

CONCLUZII

Suprafata necesara pentru realizarea obiectivelor propuse este de 1 ha.
Prezentul regulament local, dup& aprobarea sa legald, se constituie ca anexa la

R.L.U. al municipiului Suceava.
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