PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA CENTRALA

MUNICIPIUL SUCEAVA

B. REGULAMENT DE URBANISM

CAP. | - PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul Regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele zonei centrale din municipiul Suceava,

asa cum este ea definita de Planul Urbanistic Zonal — PUZ.

2. CONDITII DE APLICARE

2.1 Prezentul Regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le detaliaza.
2.2 Prevederile Regulamentului permit autorizarea directa cu exceptia situatiilor in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu, cazuri specificate

in legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

2.3 Aplicarea regulamentului se va face in fiecare situatie concreta in cocordanta cu prevederile
intregii documentatii P.U.Z. zona centrala — regulamentul find parte aferenta a acesteia. In acest
sens orice interpretare a regulamentului trebuie raportatda si integratpa contextului intregii

documentatii.

3. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

3.1 1ncadrarea in prezentul Regulament permite autorizarea diferitd pentru parcelele existente cu

suprafata sub 150 mp ce pot fi mentinute

4. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
4.1 Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de patru parametri:

(1) Functiunile dominante;

(2) Regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) Inaltimea maxim& admisa.

(4) Situarea intr-o zona construita protejata




4.2 Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

Li —ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE LOT, cu subzona
Lip — subzona locuintelor individuale asupra careia s-a instituit un anumit tip de protectie

Lc — ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE (BLOCURI) DE INALTIME MICA (P+1-2), MEDIE (P+3-6)
SAU MARE (peste P+6), in regim de construire discontinuu, cu subzona
Lcp — subzona locuintelor colective asupra careia s-a instituit un anumit tip de protectie

M - ZONA MIXTA — LOCUINTE S| DOTARI COMPATIBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE, cu
urmatoarele subzone:

Mp — subzona mixta asupra careia s-a instituit un anumit tip de protectie;

Mi — subzona mixta grefata pe sistemul de locuire individuala;

Mip — subzona mixta in sistem de locuire individuala asupra careia s-a instituit un anumit tip
de protectie.

ISP - ZONA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR PUBLICE DE INTERES GENERAL

de inaltime medie si mare, cu regim de construire discontinuu, cu subzona:

ISPp — subzona institutiilor si serviciilor publice asupra careia s-a instituit un anumit tip de
protectie

C —ZONA EDIFICIILOR DE CULT

D -ZONA DRUMURILOR SI AMENAJARILOR PENTRU CIRCULATIA PUBLICA

G — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

V - ZONA SPATIILOR VERZI, cu urmatoarele subzone:
Vp —-spatii verzi publice sau semi-publice (pentru riverani);
VI — zone verzi cu acces limitat.




CAP. Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Li —ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE LOT

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale, izolate sau cuplate.

Functiuni complementare locuirii $i locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni
liberale.

2. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice alte functiuni sau utilizari.

Se interzic orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generald de construibilitate a
parcelelor, si anume:

- se considera construibile parcelele avand minim 150 mp pentru cladiri si un front la strada de
minim 12 m; parcelele sub 150 mp, pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu
una dintre parcelele adiacente;

- se va asigura durata minima de insorire a incaperilor de locuit, stabilita prin normele sanitare: 2
ore la solstitiul de iarna sau 2 ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie, in cazul orientarii celei
mai favorabile (spre Sud); asigurarea duratei de insorire se face prin orientarea, distantarea i
dimensionarea constructiilor; se recomanda evitarea orientarii spre Nord a dormitoarelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazii
existente, cu urmatoarele conditii:
- cladirile vor fi retrase min. 3 m de la aliniament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta egala cu jumatate din
inaltimea cladirii la corniga, dar nu mai putin de 3 m.

Fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu inaltimea la corniga a celei mai inalte dintre
ele.

Asigurarea parametrilor urbanistici POT, CUT si inaltime maxima permite derogarea de la
normele de amplasare fatd de limitele laterale gi posterioare ale parcelei si intre cladirile situate pe
aceeasi parcela cu conditia indeplinirii cerintelor minime de insorire a cladirilor invecinate,
respectarea codului civil, acceselor de interventie.

in cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept sa ceara
completarea proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse (desfagurari de
fronturi, perspective, circulatie locala, sectiuni caracteristice etc.)

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE RETELELE TEHNICO — EDILITARE

Cladirile vor respecta distanteleminime stabilite de normativele in vigpare faga de retelele
tehnico-edilitare existente.

La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico —
edilitare.



CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3 m dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

In cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30 metri de front cate un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Se va respecta regulamentul pentru fiecare functiune complementara sau compatibila
conform zona Is.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime reglementat este P+2 etaje.
In cazul in care constructiile au acoperig cu panta de peste 40 grade, se admite mansardarea.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.
Se va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.
Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile de pe
cladirile nalte.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico-
edilitare

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Cel putin 25% din suprafata parcelei va fi spatiu verde amenajat.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 30 mp.

Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase.

Se recomanda inverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor.

Se va respecta regulamentul pentru fiecare functiune complementara sau compatibila cf. Zona Is

IMPREJMUIRI

Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la alinament vor fi transparente, cu inaltimea
maxima de 2 m, eventual cu un soclu opac de cca. 0,6 m si vor putea fi dublate de gard viu. Gardurile
dintre proprietati vor fi opace si vor avea Tnaltimea recomandabila de 2m.

Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al
zonei, pentru a nu deprecia valoarea acesteia.

Portile se vor deschide spre incinta.

SECTIUNEA lll. OCUPAREA SI UTILIZAREA PARCELEI
Procentul maxim de ocupare a terenului POT maxim = 40%.
Coeficientul de utilizare a terenului CUT maxim = 1.

Lip — subzona locuintelor individuale asupra careia s-a instituit un anumit tip de protectie

Situarea in subzona Lip aduce, in plus fata de reglementarile din Li, urmatoarele masuri restrictive:

- daca locuinta este monument istoric (cazul casei memoriale Simion Florea Marian) sau in zona
de protectie a unui monument istoric aceasta se supune regimului de avizare instituit prin
Legea nr. 422/2001;

- daca locuinta se situeaza intr-o zona construita protejata instituita prin PUZ beneficiaza de un
regim de protectie pana la declansarea cf. Legii 422 / 2001 a procedurii de clasare ca sit urban
protejat (zona construita protejata) si:



- se va urmari conservarea valorii ambientale a cladirii, respectiv i se vor pastra nealterate
fatadele laterale gi fatada principald, precum si caracteristicile parcelarului; gabaritul cladirii va
putea fi marit cu cel mult 1/3 din gabaritul existent;

- se va putea interveni fara restrictii la amenajarile interioare, inclusiv la cresterea confortului
locuirii prin recompartimentari i instalari de camere de baie sau alte facilitati

- amplasarea intr-o zona pentru care s-a instituit o servitute arheologica impune obtinerea
avizului MCC si descércare arheologica. In acest caz nu sunt restrictii din punct de vedere al
volumului construit.

Lc — ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE (BLOCURI) DE INALTIME MICA (P+1-2), MEDIE (P+3-6)
SAU MARE (P+7 si mai mult), in regim de construire discontinuu

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

. UTILIZARI ADMISE
Locuinte colective tip bloc.
Locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale.

o

2. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice alte functiuni sau utilizari.

Se interzic orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In zonele fara parcelar, rezultate din “urbanismul “liber” din deceniile 7-9 ale secolului XX,
construibilitatea terenului se determina in functie de POT si de distantele minime obligatorii dintre
cladiri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minimum 4 m in functie de volumetria
caracteristica a strazii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele terenului aferent cu o distanta cel putin egala cu jumatate
din inaltimea lor la corniga, dar nu mai putin de 5 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanta egala inaltimea la corniga a celei mai inalte dintre ele.

Asigurarea parametrilor urbanistici POT, CUT si inaltime maxima permite derogarea de la
normele de amplasare fata de limitele laterale gi posterioare ale parcelei si intre cladirile situate pe
aceeasi parcela cu conditia indeplinirii cerintelor minime de insorire a cladirilor invecinate,
respectarea codului civil, acceselor de interventie.

in cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept sa ceara
completarea proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse (desfagurari de

fronturi, perspective, circulatie locala, sectiuni caracteristice etc.)

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE RETELELE TEHNICO — EDILITARE

Cladirile vor respecta distanteleminime stabilite de normativele in vigpare fasa de retelele
tehnico-edilitare existente.

La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico —
edilitare.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.



Se vor asigura accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Tn acest scop, se vor proiecta spatii destinate acestei functiuni: subsoluri, demisoluri etc.

Se va asigura minimum un loc de parcare pentru fiecare doua apartamente. Exceptie vor face
apartamentele realizate prin mansardarea locuintelor colective existente in cazul carora se vor realiza
maximum de parcari posibile prin optimizarea celor existente.

Se va respecta regulamentul pentru fiecare functiune complementara sau compatibila cf. Zona Is.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima admisibila este egalad cu distanta dintre aliniamentele strazii. Poate fi adaugat
suplimentar un nivel in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestuia cu
minimum 3 m de la planul fatadei.

In cazul cl&dirilor izolate, inaltimea maxima va putea depasi cu maximum un nivel inaltimea
cladirilor invecinate.

In cazul invecinarii cu un lacas de cult, inaltimea constructiei nu va depasi inaltimea la cornisa a
lacasului de cult.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

Se va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiasgi cladiri.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile de pe
cladirile inalte.

Se interzice dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane
etc.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico-
edilitare

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 30 mp. Se va asigura cel putin 2 mp de spatiu verde pentru 1 locatar.

Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase.

Se recomanda inverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate
cu un gard viu de minim 0,6 m inaltime.

Se va respecta regulamentul pentru fiecare functiune complementara sau compatibila cf. Zona Is.

IMPREJMUIRI

Terenurile aferente cladirilor de locuinte colective pot fi imprejmuite cu garduri transparente
din lemn sau fier forjat, eventual cu un soclu opac de cel mult 0,6 m inaltimesi vor putea fi dublate de
gard viu.
Aliniamentul va fi marcat prin garduri vii cu inaltimea intre 0,6 si 1,5 m.

SECTIUNEA IIl. SECTIUNEA Ill. OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI

Pentru cladirile intre 2 si 3 niveluri (P+1-2E): POT maxim = 50 %, CUT maxim = 1,5.

Pentru cladirile intre 4 si 7 niveluri (P+3-6E): POT maxim = 35%, CUT maxim = 2.

Pentru cladirile cu mai mult de 7 niveluri (P+7E si mai mult): POT maxim = 25%,

CUT maxim = 2,5.

Lcp — subzona locuintelor colective asupra careia s-a instituit un anumit tip de protectie
Situarea in subzona Lcp aduce, in plus fatd de reglementarile din Lc, urmatoarele masuri

restrictive:




dacéa locuinta este monument istoric sau in zona de protectie a unui monument istoric

aceasta se supune regimului de avizare instituit prin Legea nr. 422/2001;

daca locuinta se situeaza intr-o zona construita protejata instituita prin PUZ beneficiaza de un

regim de protectie pana la declansasarea cf. Legii 422 / 2001 a procedurii de clasare ca sit urban

protejat (zona construita protejata) si:

- nu va putea suferi extinderi catre domeniul public si nici suprainaltari. Recomandarea este ca
acestea sa-gi pastreze arhitectura initiala, admitandu-se numai lucrari ce duc la imbunatatirea
calitatii locuirii (inlocuirea ugilor gi a ferestrelor, geamuri tip termopan etc.);

- se va putea interveni fara restrictii la amenajarile interioare, inclusiv la cregterea confortului
locuirii prin recompartimentari si instalari de camere de baie sau alte facilitati

amplasarea intr-o zona pentru care s-a instituit o servitute arheologica impune obtinerea

avizului MCC si descércare arheologica. in acest caz nu sunt restrictii din punct de vedere al

volumului construit.

M - ZONA MIXTA — LOCUINTE S| DOTARI COMPATIBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

DESCRIERE

Sunt incadrate la zona mixta imobilele cu spatii comerciale la parter, sau la parter si mezanin,

si locuinte la etajele superioare - proiectate ca atare - precum si blocurile de locuinte colective carora
in anii din urma le-au fost transformate spatiile de la parter, dandu-li-se alte utilizari decéat locuirea.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Locuinte colective.

Locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale.
Functiuni de interes general:

servicii tehnice si profesionale;

servicii de informare;

servicii pentru transporturi;

biblioteci, librarii;

posta si telecomunicatii;

edituri;

expozitii, centre si galerii de arta;

agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);

servicii financiar-bancare si de asigurari;

cofetarii, cafenele;

magazine, mici galerii comerciale, comert cu obiecte de arta.

UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobila;

dispunerea de piloneti zabreliti pe terase;

dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor i
deteriorand finisajul acestora;

depozitarea en-gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.



SECTIUNEA Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In zonele fara parcelar, rezultate din “urbanismul “liber” din deceniile 6-9 ale secolului XX,
edificabilul se determina in functie de POT maxim admis si de distantele minime obligatorii dintre
cladiri.

Se admite extinderea pe orizontala a parterului cladirilor, in vederea refunctionalizarii, cu cel
mult 4 m spre domeniul public (trotuar), fara a incalca insa domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
In cazul vechilor strazi comerciale, cladirile vor respecta retragerea de la aliniament a
imobilelor Tnvecinate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele terenului aferent cu o distanta cel putin egala cu jumatate
din inaltimea lor la corniga, dar nu mai putin de 5 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele.

Asigurarea parametrilor urbanistici POT, CUT si inaltime maxima permite derogarea de la
normele de amplasare fata de limitele laterale gi posterioare ale parcelei si intre cladirile situate pe
aceeasi parcela cu conditia indeplinirii cerintelor minime de insorire a cladirilor invecinate,
respectarea codului civil, acceselor de interventie.

in cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept sa ceara
completarea proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse (desfasurari de
fronturi, perspective, circulatie locald, sectiuni caracteristice etc.)

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE RETELELE TEHNICO — EDILITARE

Cladirile vor respecta distanteleminime stabilite de normativele in vigpare fasa de retelele
tehnico-edilitare existente.

La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico —
edilitare.

CIRCULATII S ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. In acest scop, se vor proiecta spatii destinate acestei functiuni: subsoluri, demisoluri etc.

Se va respecta regulamentul pentru fiecare functiune cf zona Is si Lc.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamentele strazii. Poate fi
adaugat suplimentar un nivel in functie de volumetria caracteristicad strazii, cu conditia retragerii
acestuia cu minimum 3 m.

In cazul cladirilor izolate, inaltimea maxima va putea depasi cu maximum un nivel inaltimea
cladirilor invecinate.

In cazul invecinarii cu un lacas de cult, inltimea constructiei nu va putea depdsi inaltimea la
cornisa a lacasului de cult.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.
Se va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.
Se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor perceptibile de pe
cladirile inalte.



Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico-
edilitare

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 30 mp.

Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste strictul necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase.

Se recomanda inverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate
cu un gard viu de minim 1,2 m inaltime.

IMPREJMUIRI

Terenurile aferente cladirilor de locuinte colective pot fi imprejmuite cu garduri transparente
din lemn sau fier forjat, eventual cu un soclu opac de cel mult 0,6 m inaltime si vor putea fi dublate de
gard viu.

Aliniamentul va fi marcat prin garduri vii cu inaltimea intre 0,6 si 1,5 m.

SECTIUNEA llIl. OCUPAREA S| UTILIZAREA TERENULUI
Pentru cladirile pana la 4 niveluri (P+3): POT maxim = 70 %, CUT maxim = 2,5.
Pentru cladirile intre 5 si 9 niveluri (P+4-8): POT maxim = 50%, CUT maxim = 4.

Mp — subzona mixta asupra careia s-a instituit un anumit tip de protectie

DESCRIERE

In aceasta categorie sunt incluse, de exemplu, imobilele situate in zona de protectie a sitului
“vechiul centrul medieval al Sucevei’, in zona de protectie a Prefecturii i in zona de protectie a
Tribunalului.

Situarea in subzona Mp aduce, in plus fatda de reglementarile din M, urmatoarele masuri
restrictive:

- daca locuinta este monument istoric sau in zona de protectie a unui monument istoric
aceasta se supune regimului de avizare instituit prin Legea nr. 422/2001;

- daca locuinta nu este monument istoric, dar se situeaza intr-o zona construita protejata
instituita prin PUZ beneficiazéd de un regim de protectie pana la declangasarea cf. Legii 422 /
2001 a procedurii de clasare ca sit urban protejat (zona construita protejata) si:

- lareglementarile din zona anterioara (M) se adauga:
- Nu se admit extinderi pe orizontala sau pe verticala (suprainaltari).
- Daca intre spatiul comercial de la parter si domeniul public exista un portic, acest portic
nu se va inchide si va fi pastrat pentru circulatia publica. Parterul invecinat direct cu
domeniul public poate fi prelungit prin amenajarea unor terase deschise acoperite numai
daca functiunea de circulatie pietonala pe langa aceste terase este asigurata.
- Nu se admit refatadari cu materiale contrastante — sticla, aluminiu etc. - ci numai
renovari ale fatadelor originale.

- se va putea interveni fara restrictii la amenajarile interioare, inclusiv la cregterea confortului

locuirii prin recompartimentari gi instalari de camere de baie sau alte facilitati

- amplasarea intr-o zona pentru care s-a instituit o servitute arheologica impune obtinerea
avizului MCC si descarcare arheologica. In acest caz nu sunt restrictii din punct de vedere al
volumului construit.



Mi — subzona mixta grefata pe sistemul de locuire individuala

DESCRIERE
Zona formata din locuinte urbane vechi, care nu se supun unui regim de protectie si care au capatat —
integral sau partial — alte functiuni decat locuirea.

FUNCTIUNI ADMISE

e Locuinte individuale.

e Locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale.
e Functiuni de interes general:

- servicii de informare;

- biblioteci, librarii;

- edituri;

- expozitii, centre si galerii de arta;

- agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- cofetarii, cafenele;

- magazine, mici galerii comerciale, comert cu obiecte de arta.

FUNCTIUNI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobil3;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitarea en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se pastreaza parcelarul existent. Se admite comasarea loturilor pana in limita a 800 m?

rezultati dupa comasare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament a imobilelor invecinate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale terenului aferent cu o distanta cel putin egala
cu jumatate din Tnaltimea lor la corniga, dar nu mai putin de 3 m.

Fata de limita posterioara a lotului, cladirile se vor retrage cu o distanta egala cu jumatate din
inaltimea lor la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele.
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Asigurarea parametrilor urbanistici POT, CUT si inaltime maxima permite derogarea de la
normele de amplasare fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei si intre cladirile situate pe
aceeasi parcela cu conditia indeplinirii cerintelor minime de insorire a cladirilor invecinate,
respectarea codului civil, acceselor de interventie.

in cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept sa ceara
completarea proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse (desfasurari de
fronturi, perspective, circulatie locala, sectiuni caracteristice etc.)

Asigurarea parametrilor urbanistici POT, CUT si inaltime maxima permite derogarea de la
normele de amplasare fata de limitele laterale gi posterioare ale parcelei si intre cladirile situate pe
aceeasi parcela cu conditia indeplinirii cerintelor minime de insorire a cladirilor invecinate,
respectarea codului civil, acceselor de interventie.

in cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept sa ceara
completarea proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse (desfasurari de
fronturi, perspective, circulatie locala, sectiuni caracteristice etc.)

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE RETELELE TEHNICO — EDILITARE

Cladirile vor respecta distanteleminime stabilite de normativele in vigpare faga de retelele
tehnico-edilitare existente.

La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico —
edilitare.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
S}a’gionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. In acest scop, se vor proiecta spatii destinate acestei functiuni: subsoluri, demisoluri etc.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de finaltime reglementat este cel al zonei Li, respectiv P+2. Poate fi adaugat
suplimentar un nivel in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestuia de la
planul fatadei cu min. 3 m.

In cazul invecinarii cu un lacas de cult, inltimea constructiei nu va putea depasi inaltimea la
cornisa a lacasului de cult.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

Se va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor perceptibile de pe
cladirile nalte.

Se interzice dispunerea neadecvatad a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane
etc.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico-
edilitare

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 30 mp.

Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste strictul necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate
cu un gard viu de minim 0,6 m inaltime.

IMPREJMUIRI
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Terenurile aferente cladirilor de locuinte colective pot fi imprejmuite cu garduri transparente
din lemn sau fier forjat, eventual cu un soclu opac de cel mult 0,6 m inaltime si vor putea fi dublate de
gard viu.

Aliniamentul va fi marcat prin garduri vii cu inaltimea intre 0,6 si 1,5 m.

SECTIUNEA lll. OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI
POT maxim = 50 %, CUT maxim = 1,5.

Mip — subzona mixta in sistem de locuire individuala asupra careia s-a instituit un anumit tip
de protectie

DESCRIERE

Cuprinde de exemplu imobilele din Zona protejata “Mihai Viteazu” si zona protejata “Petru Rares”.

Situarea in subzona Mip aduce, in plus fatd de reglementarile din Mi, urmatoarele masuri
restrictive:

- daca locuinta este monument istoric sau in zona de protectie a unui monument istoric
aceasta se supune regimului de avizare instituit prin Legea nr. 422/2001;

- daca locuinta nu este monument istoric, dar se situeaza intr-o zona construita protejata
instituita prin PUZ beneficiazéd de un regim de protectie pana la declansasarea cf. Legii 422 /
2001 a procedurii de clasare ca sit urban protejat (zona construita protejata) si:

- lareglementarile din zona precedenta (Mi) se adauga interdictia de a modifica fatadele principale

ale cladirilor, in urmatoarele conditii:
- podurile se pot mansarda, daca gabaritul acestora permite amenajarea unor spatii
locuibile;
- se poate adauga un etaj la imobilul existent, in limita regimului reglementat de
maximum P+2, cu conditia ca intre fatada existentd si acoperigul ce rezultd dupa
modificare sa existe un spatiu, obtinut fie prin retragerea etajului adaugat, fie prin
realizarea unei inchideri cu sticla la nivelul ultimului etaj.

- se va putea interveni fara restrictii la amenajarile interioare, inclusiv la cregterea confortului locuirii

prin recompartimentari si instalari de camere de baie sau alte facilitati

- amplasarea intr-o zona pentru care s-a instituit o servitute arheologica impune obtinerea avizului
MCC si descarcare arheologica. In acest caz nu sunt restrictii din punct de vedere al volumului
construit.

ISP - ZONA PENTRU INSTITUTII $1 SERVICII PUBLICE DE INTERES GENERAL
de inaltime medie si mare, cu regim de construire discontinuu

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e Functiuni de interes general:

- institutii de Tnvatamant (gradinite, scoli);

- institutii de sanatate (spitale);

- sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;
- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- servicii tehnice si profesionale autonome;
- servicii de informare;

- servicii pentru transporturi;

- biblioteci;

- posta si telecomunicatii;

- edituri;

- activitati recreative diverse;

- hoteluri;

- expozitii, centre gi galerii de artg;

- agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);
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- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

- centre comerciale, galerii comerciale;

- centre de recreere, sport si fitness Tn spatii acoperite;

- mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei
centrale;

- parcaje multietajate, pentru descongestionarea circulatiei in zona centrala.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor cu alte functiuni dominante — de
preferinta cu partiu special adaptat zonei centrale.

Se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfagurate.

Se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza bauturi
alcoolice pentru consum sa fie situate la o distanta de minim 100 metri de institutiile publice si de
lacasele de cult.

UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobil3;

- dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice si industriale;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitarea en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il. — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generald de construibilitate a
parcelelor, si anume:

- in cazul cladirilor cu inaltimi pana la P+2 niveluri se considera construibile parcelele avand minim
150 mp si un front la strada de minim 12 m; parcelele sub 150 mp, pentru a deveni construibile,
este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in cazul cladirilor cu inaltimi de P+3 niveluri si mai mult se considera construibile parcelele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 15 m pentru constructiile inscrise intre doua calcane
laterale si de minim 20 m in cazul constructiilor cuplate si izolate;

- n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp cu un front la strada
de minim 30 m.

Pentru toate categoriile de constructii administrative sau comerciale, orientarea va asigura
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Spitalele vor avea saloanele si rezervele orientate catre Nord; cabinetele vor fi orientate catre

Sud, Sud-Est sau Sud-Vest.

Dormitoarele si spatiile de joaca din gradinite vor fi orientate spre Sud, Sud-Est sau Sud-Vest.
Se recomanda orientarea catre Nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si spatiilor
de preparare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente (tesitura), avand lungimea de 12 m pe strazile de categoria |-
a si a ll-a si de 5 m pe cele de categoria a lll-a.
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in zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strazii
existente, cu urmatoarele conditii:

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament
cu o distanta de minim 4 m, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele
laterale ale parcelelor;

- in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

- 1n cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament iar pe
cealalta laturd cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument istoric retrasa de la
aliniament, noua cladire va fi dispusa retrasa de la aliniament, dar se va racorda la cladirea
dispusa pe aliniament, pentru a nu lasa vizibil un calcan;

- 1n cazul operatiunilor de restructurare urbana se recomanda dispunerea cladirilor in regim de
construire discontinuu, retrase de la aliniament conform caracterului strazii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa izolat.

Este interzisa construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este i linia de separatie
fata de o cladire publica dispusa izolat sau fatd de o cladire de cult; in acest caz se admite o
retragere fata de limitele parcelei egala cu jumatate din inaltimea la corniga, dar nu mai putin de 5 m.

Fata de limita posterioara, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.

Este interzisa construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista
un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu inaltimea la cornisa a celei mai nalte dintre
ele.

Asigurarea parametrilor urbanistici POT, CUT si indltime maxima permite derogarea de la
normele de amplasare fatéd de limitele laterale si posterioare ale parcelei si intre cladirile situate pe
aceeasi parcela cu conditia indeplinirii cerintelor minime de insorire a cladirilor invecinate,
respectarea codului civil, acceselor de interventie.

In cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept sa ceara
completarea proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse (desfagurari de
fronturi, perspective, circulatie locala, sectiuni caracteristice etc.)

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE RETELELE TEHNICO — EDILITARE

Cladirile vor respecta distanteleminime stabilite de normativele in vigpare fasa de retelele
tehnico-edilitare existente.

La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico —
edilitare.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 m dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

Se vor prevedea facilitati pentru accesul in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.
Se va asigura locurile de parcare astfel:
- Pentru constructii administrative, vor fi prevazute 1 loc de parcare la 5 salariati, plus 20% parcari
pentru public;
- Pentru constructiile financiar-bancare: 1 loc de parcare la 5 salariati, plus 50% parcari pentru
public;
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- Pentru constructile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, (cf. RGU) dupa
cum urmeaza:

- 1 loc de parcare la 200 mp arie desfasurata, pentru unitati de pana la 400 mp;

- 1 loc de parcare la 100mp arie desfasurata, pentru unitati de 400-600 mp;

- 1 loc de parcare la 50 mp arie desfasurata, pentru unitati de 600-2000 mp;

- 1loc de parcare la 40 mp arie desfasurata, pentru complexe comerciale de peste 2000 mp.

- Pentru restaurante, va fi prevazut cite un loc de parcare la 5 locuri la masa.

- Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, vor fi prevazute 1 loc de parcare la 2 cadre
didactice.

- Pentru constructii de sanatate, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
- pentru spitale va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;
- pentru crese, va fi prevazut cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamentele strazii (Iatimea).
Poate fi adaugat suplimentar un nivel in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestuia cu 3 m de la planul principal al fatadei.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

Se va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor perceptibile de pe
cladirile nalte.

Se interzice dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane
etc.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico-
edilitare

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 30 mp.

Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase.

Se recomanda inverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate
cu un gard viu de minim 1,2 m inaltime.

IMPREJMUIRI
Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA lll. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
Pentru cladirile pana la 4 niveluri inclusiv: POT maxim = 70 %. CUT maxim = 3,0.
Pentru cladirile peste 4 niveluri: POT maxim = 60 %. CUT maxim = 5,0.

ISPp — subzona institutiilor si serviciilor publice asupra careia s-a instituit un anumit tip de

protectie
Situarea Tn subzona ISPp aduce, in plus fata de reglementarile din ISP, urmatoarele masuri

restrictive:

- daca obiectivul este monument istoric sau in zona de protectie a unui monument istoric
aceasta se supune regimului de avizare instituit prin Legea nr. 422/2001;

- daca nu este monument istoric, dar se situeaza intr-o zona construita protejata instituita prin
PUZ beneficiaza de un regim de protectie pana la declansasarea cf. Legii 422 / 2001 a procedurii
de clasare ca sit urban protejat (zona construita protejata) si:
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- Tnaltimea maxima nu va depasi nivelul de inaltime reglementat in zona protejata;
- se va putea interveni fara restrictii la amenajarile interioare, inclusiv la cregterea confortului
locuirii prin recompartimentari si instalari de camere de baie sau alte facilitati
- amplasarea intr-o zona pentru care s-a instituit o servitute arheologica impune obtinerea
avizului MCC si descércare arheologica. in acest caz nu sunt restrictii din punct de vedere al
volumului construit.

C —ZONA EDIFICHLOR DE CULT

DESCRIERE

Bisericile pastrate in zona centrala a Sucevei sunt — cu exceptia bisericii catolice —
monumente istorice de valoare A sau B. Dintre acestea, ansamblul Manastirii Sf. loan este inscris pe
lista monumentelor protejate UNESCO. Toate aceste monumente se bucura de zone de protectie
instituite prin PUZ zona centrala si se vor supune regimului de avizare a auautorizatiilor de
construire instituit prin legea nr. 422/2001.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

e Lacasuri de cult.

e Chilii, case egumenesti, muzee.

e Turnuri-clopotnita.

UTILIZARI INTERZISE
e Sunt interzise orice alte functiuni sau amenajari.

SECTIUNEA 1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT si FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor dispune conform cerintelor specifice cultelor.

in cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept s ceara
completarea proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse (desfagurari de
fronturi, perspective, circulatie locald, sectiuni caracteristice etc.)

CIRCULATII SI ACCESE
Se va asigura accesul publicului si a autoutilitarelor din circulatiile publice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor se va conforma cerintelor specifice ale cultelor (canoane).

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico-
edilitare

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

in jurul lacasurilor de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar desfasurdrii ritualurilor
specifice.

Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate
cu un gard viu de minim 1,2 m inaltime.

IMPREJMUIRI
Imprejmuirile catre domeniul public vor fi transparente, eventual cu un soclu opac din piatra de
max. 0,60 m indltime, in situatia in care nu sunt imprejmuiri care fac parte din monument, realizate
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din zidarie. Marcarea limitei proprietatii se poate face si prin pavaje decorative, parapete, jardiniere
etc.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Vor fi prevazute minim 5 locuri de parcare (cf. RGU)

SECTIUNEA Ill. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT maxim = 40 %.

D -ZONA DRUMURILOR S| AMENAJARILOR PENTRU CIRCULATIA PUBLICA

DESCRIERE
Zona cuprinde profilul transversal si amenajarile aferente strazilor de categoria Il si Il si 1V,
precum si locurile de parcare amenajate.

SECTIUNEA |. UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- circulatia rutiera (pe carosabil) si pietonala (pe trotuare);
- circulatia bicicligtilor;

- plantatii de aliniament, amenajari de spatii verzi.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- servicii publice care sa nu stanjeneasca functionalitatea si vizibilitatea pe caile rutiere.

- In zonele de protectie a monumentelor istorice se vor lua masuri de limitare a vitezei de deplasare
si a greutatii admise pe osie la autovehicule (pe baza unor studii specifice de caz).

UTILIZARI INTERZISE:

Se interzic:

- constructii cu caracter temporar;

- depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea pe caile rutiere;

- lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitatii
solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor);

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii rutiere.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Prin PUZ s-au delimitat zonele destinate parcajelor pentru locatarii locuintelor colective.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Nu e cazul.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

CIRCULATII SI ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administrator
acestora.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este
obligatorie la curtile interioare, inchise pe toate laturile, daca au aria mai mare de 600 mp si diferenta
de nivel fatd de crumul public mai mica de 0,5 m. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de
interventie sunt de 3,8 m latime si 4,2 m inaltime.

17



Se vor asigura alei semicarosabile in interiorul zonelor parcelate; aleile cu o lungime sub 25 m
vor avea latimea de min. 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si spatiu de intoarcere.

n cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire locala (fundaturi); aleile cu o lungime de pana la 30 m vor avea o singura banda de 3,5 m
latime; cele cu lungimea de 30-100 m vor avea 2 benzi (7 m latime), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevrele de intoarcere la capat.

in cazul incintelor tehnice, se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica.

Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica
sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau cutumei (obiceiului). Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se va asigura in afara circulatiilor publice, pe parcelele proprii, pe
locurile de parcare amenajate sau in parcari publice amenajate suprateran sau subteran (parcari care
fac parte din zona functionala D )

Se recomanda ca primaria sa introduca stationarea cu timp limitat,cu sistem de taxare, pentru
descurajarea stationarii pe timp nelimitat.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Retelele edilitare publice se amplaseaza sub caile de circulatie rutiera, de preferinta sub
trotuare (nu sub carosabil). Constructia, repararea si intretinerea acestor retele se fac cu aprobarea
administratorului drumului. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare este conforma cu art. 20 din
Regulamentul General de Urbanism. Retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt proprietate publica a orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel: fac
exceptie retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate privatia a unor persoane fizice
sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora si daca sunt finantate in totalitate de investitori
privati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, conform contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta de catre investitor
sau beneficiar.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico-
edilitare

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Orice parte a terenului incintelor, vizibil din circulatiile publice, va fi astfel amenajata in cat sa
nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40%, formand o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic.

iMPREQMUIRI
Imprejmuirile spre spatiile publice vor fi transparente, cu inaltimi de maximum 2 m, si pot fi
dublate cu gard viu. Portile de intrare in incinte vor fi tratate similar cu imprejmuirea.

M. POSAIBILITA'!'I MAXIME DE OCUPARE SI UTILZARE A TERENULUI
In sens urbanistic, ocuparea terenului cu amenajari la sol si instalatii subterane este 0%.
La fel si coeficientul de utilizare a terenului.

IV. CONDITII DE AVIZARE

Constructiile si amenajarile amplasate in zona aferenta drumului national administrat de
CNADNR se vor autoriza numai cu avizul CNADNR, conform legislatiei in vigoare.
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G — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

DESCRIERE
Zona reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale, instalatii edilitare, cimitire
si salubritate.

SECTIUNEA |. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE:

- incinte tehnice cu cladiri gi instalatii pentru alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie
termica si electrica;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- zone de depozitare a deseurilor, gropi ecologice, instalatii de sortare si tratare a deseurilor urbane;

- statii de epurare a apelor uzate;

- zone de protectie prevazute prin norme.

2. UTILIZARI INTERZISE
Pentru incintele situate in vecinatatea zonelor rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Se mentine configuratia parcelelor existente. Pentru amplasarea unor dotari noi — statii de
epurare, gropi ecologice etc. — se va elabora PUZ si studiu de impact asupra mediului.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, servicii si depozitare, se
impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10 m pe strazile de categoria a Il-
a si de minim 8 m pe strazile de categoria a lll-a.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 6 m.

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice sau
de locuit.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE RETELELE TEHNICO — EDILITARE

Cladirile vor respecta distanteleminime stabilite de normativele in vigpare fasa de retelele
tehnico-edilitare existente.

La autorizarea lucrarilor de investitii se vor solicita avizele administratorilor retelelor tehnico —
edilitare.

SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,8.

V - ZONA SPATIILOR VERZ]|
Vp - parcuri, spatii verzi publice sau semi-publice (pentru riverani);

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand din:
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- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru odihng;

- cismele publice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- chiogscuri pentru difuzarea presei sau comercializarea produselor alimentare neperisabile, a
bauturilor racoritoare etc., in regim Parter, dupa proiect avizat de Comisia tehnica de urbanism al
Primariei, fira a depasi norma de 1 chiosc la 500 m?.

3. UTILIZARI INTERZISE
- seinterzic orice schimbari ale functiunii de spatiu verde public;
- seinterzice conversia grupurilor sanitare publice Tnh spatii comerciale.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

CIRCULATII $1 ACCESE
Se va asigura accesul din circulatiile publice la aleile ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare), care vor fi tratate ca alei principale.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice, conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

iNALTIIyIEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor nu va depasi un nivel - parter.

SECTIUNEA Ill — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 5%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,05.

Vpk — spatii verzi publice amenajate peste parcaje subterane;

DESCRIERE

Aceasta subzona are caracteristicile unei zone pietonale de promenada si agrement in care
ponderea circulatiilor pietonale (din care unele ocazional carosabile), a amenajarilor pentru odihna gi
mobilier urban, cismele si fantani decorative publice, constructii si parcaje la sol pot avea o pondere
de maxim 75% iar spatiul verde propriu-zis amenajat in system jardiniera sau gradina suspendata
poate avea o pondere de minim 25% din suprafata totala.

Se vor respecta toate reglementarile pentru Vp

VL — ZONE VERZI CU ACCES LIMITAT

DESCRIERE
Zona cuprinde acele spatii verzi care nu sunt deschise publicului, cum ar fi: livada manastirii
Sf. loan, gradina din curtea casei Simion Florea Marian etc.
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SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate;

- cismele;

- mobilier urban, amenajari pentru odihna;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice diminuarea suprafetelor plantate, realizarea caselor de vacanta, a locuintelor
permanente sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de zona verde;

- seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 1l — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Nu e cazul.

1. CIRCULATII $I ACCESE

Se va asigura accesul din circulatiile publice la aleile ocazional carosabile (pentru intretinere),
care vor fi tratate ca alei principale.Se va asigura accesul masinilor de pompieri direct din circulatia
publica.

2. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice, conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate. Vor fi asigurate locuri de parcare pentru
personalul de intretinere, astfel: 1 loc de parcare la 5 persoane.

3. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Amenajarile posibile — de tip “chiosc” — vor fi in regim Parter.

SECTIUNEA Ill — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 5%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,05.

Tntocmit,
Arh. Constantin Gorcea
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