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CERTIFICAT DE URBANISM

N ﬂ dind¥.03. Dod3

in scopul: elaborare Plan Urbanistic Zonal si Regulament de urbanism aferent, in baza unui
aviz de oportunitate pentru construire bloc de locuinte colective, spatii comerciale si
prestari servicii, imprejmuire, locuri de parcare, sistematizare verticala,
racorduri/bransamente.

Urmarca cererni adresate de SC TRANS EUROPE SPEED SRL
cu domicthul in judeful SUCEAVA, comuna BOSANCI, sector -, sal -, strada -, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod
postal -, telefon/fax . email -, inregistrata la nr. 10214 din 15.03.2023,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful SUCEAVA, municipiul SUCEAVA, strada Samoil
Isopescu, nr- 8, sau identificat prin nr. topografic -, nr. cadastral -

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism- faza PUG, aprobatd prin hotararea Consiliului Local
SUCEAVA nr. 155; 300/1999; 2009 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul compus din teren in suprafata de 1187 mp, identic cu parcela cadastrala nr. 31576, impreuna cu
constructiile notate cu numerele cadastrale 31576-C1 - locuinta cu acte si 31576-C2 - anexa fara acte, situate in
intravilanul Municipiului Suceava, str. Samoil Isopescu nr. 8, este proprietateca TRANS EUROPE SPEED SR.L,
conform extrasului de carte funciara din 02.03.2023,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala a imobilului conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare: teren curti constructii,

Destinatia terenului conform PUG aprobat prin HCL nr.155/29.11.1999 cu valabilitatea prelungita prin HCL nr.
100°12.11.2009 (UTR 20): zona de locuinte individuale cu regim mediu si mare de inaltime. Terenul nu figureaza ca
spatiu verde in Registrul Local al spatiilor verzi din municipiul Succava, aprobat conform H.C.L. nr. 88/29.03.2018.




LT REGIMUL TEHNIC:

Ferenul in suprafata de TIRT mp. se afla intr-o0 zona predommant sezidentiala cu cladin cu mai nmlt d_e tres 1.11_\'(*]_1111. ¢ \]?L t‘ir.n_lt‘
colective i blocun cu regim de maltime cu mai mult de trei nivelun si functium complementare adimise ©nstitulii s) servicn
compatibile cu functia de locuire, spatii verzi amenajate, accese pictonale si carosabile, parcaje. ey

Conditnle de construire in zona prevazute in Regulamentul local de urbanism aferent PUG aprobat prin HCL .
nr 155 29 111999 cu valabilitatea prelungita prin HCL nr. 300/12.11.2009 sunt : Amplasarca constructiei lata de limitele "
laterale +i posteriora ale parceler s poate face la o distanta cgala cui jumatatea inaltimui la comisa a cladir, dar nu mt'ul putin de
3m Se avigura accese pentru mijloacele de interventie. Se asigura locun de parcare in incinta proprietatii, (‘D{Ch[‘;l(l!]lid oarc
nuimarului de persoane care vor locui si isi vor desfasura activiatea in constructia propusa. Conform art. 31, din HG Ror, o
825 1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicat, pentru zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri
- POT maxim = 20%. Terenul ramas disponibil va fi amenajat ca spatiu verde si plamtat, o .

Se vor obtine avizele de la detinatorii de retele edilitare, pentru a vedea daca amplasamentul este lipsit de sarcini. In vederea
construirn unui bloe de Jocumnte colective, spatii comerciale si prestari servieii, :m{qumuu'c. locun de parcare, sistematizare
verticala, racordun bransamente, se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal cu Regulament de urbanism aferent.
decumentatie care va trebul aprobata in Consiliul Local.

Dupa aprobarea PUZ-ului se va solicita un nou Certificat de Urbanism pentru obtinerea Autorizatici de Construire.

3.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANSIM

Planul Urbanistic Zonal cu Regulamentul de urbanism aferent va fi claborat pe baza avizului de oportunitate aprobat de
primarul municipinlui, conform revederilor Art. 32, aliniatul (2), (3), (4) din Legea 350/06.07.2001 privind a_menafarea
teritoriului st urbamsmul cu modificarile si completarile ulterioare, cu respectarca prevederitor-Ordinului Ministeru
Lucrarilor Pubhice si Amenajani Teritoriului nr. 176/N/16 august 2000 privind metodologia de elaborare si continutul
cadru a unui PUZ, a prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj si urbanismul cu modificarile si
completanle ulterioare, - art. 47 si a Normelor Melodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 - ant. 18.

Conform an. 47 alin. (5) din Legea nr. 350/2001, prin” Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei
contextului social, cultural istoric, urbanistic,

arhitectural, reglementari cu privire la: regimul de construire functiunca
zonel, inalimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare ajcrenu]ul (POT),
retragerea cladinilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arlmtecturale ale cladirilor, materialele admise”. . . )
PUZ -ul va trata si: orgamizarea circulatiei si acceselor, asigurarea cu utilitati edilitare (extinderi de retele, bransamente/
racorduri). spatii verzi amenajate; locuri de parcare - minim ] loc de arcare/agartamem si locuri de parcare pentru spatii
cu alta destinatie. dimensionate conform prevederilor ordinului nr.172 din 01.02.2023 pentru aprobarea reglementarii
tehnice “Normativ pentru proiectarea parcajelor, indicative NP 24-2022". In conformitate cu Prevederi)e art. 46, alin. 7,
din Legea nr. 35032%01 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, CUT —ul
nu poate avea valoare mai mare de 4. Acesta se stabileste numai prin PUG si Regulamentul local aferent. In sectiunea 6 ,
art.1¥, alin (5) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu] si
de claborare si actualizare 2 documentatiilor de urbanism, se prevede ca in cadrul PUZ -ului sa fie tratata “b) analiza

or din punct de vedere al

situalici existente, pentru zona ce face obiectul PUZ, cu evidentierea disfunctionalitatilor nct d i kg
patii publice, regimului juridic, echiparii tehnico —edilitare.

functunilor, fondului construit, circulatiilor, sisternului de s
“Plansa de reglementari urbanistice va contine si solutiile de colectare a gunoiului, conform avizului de salubritate obtinut
de la Serviciul ecologizare si gestionare caini fara stapan din cadru] Primariei Municipiului Suceava.

Aprobarea documentatiei de urbanism - PUZ, presupune informarea si consultarea publicului conform procedurii
stabilita de legislatia in \'1%oare, prin anunturi pe pagina de internet a Primariei Municipiului Suceava, precum si notificari
catre proprietarii de imobile invecinate, conform AﬁEXEI la prezentul Certificat de Urbanism. In urma notificarilor
facute, daca apar nemultumiri din partea proprietarilor imobilelor invecinate, documentatia de urbanism intocmita si

avizata in conditiile legii va fi inaintata, impreuna cu obiectiunile primite in urma informarii si consultarii ublicului, spre
dezbatere in Comisia tehnica de urbanism si ulterior in Consiliul local, care va delibera in conditiile legii. Baca
obiectiunile primite in urma informarii si consultarii publicului sunt justificate, documentatia de urbanism poate sa
kinmga_sc_a aviz negativ din partea Comisiei tehnice de urbanism si totodata sa fie respinsa de catre Consiliul Local al
Municipiului Suceava.

Prezentul centificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

Elaborare Plan Urbanistic Zonal si Regulament de urbanism aferent, in baza unui aviz de oportunitate
pentru construire bloc de locuinte colective

| ] 0 spatii comerciale si prestari servicii, imprejmuire, locuri de
parcare, sistematizare verticala, racnrduri/bransamente.

L_ Certificatul de urbanism nu jine loc de autorizatie de construire/desfiinare §i nu confera dreptul de a executa lucrir de constructii j

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii -

desfiin{are - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediuluj:
Agentia pentru Protectia Mediului str. Bistritei nr. 1A, Suceava, jud. Suceava, cod 720264
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRU IRE/DESEFINTARE va fi insotita de
urmatearcle documente: :

a) certificatul de urbanism (copic)

b) dovada ttlulun asupra imobilului, teren si'sau construchi, saw. dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat 1a 7
s1 extrasul de carte funciard de mformare actualizat Ia 71, in cazul in care legea nu dispune altfel (copic legalizata):

¢) documentatia tehnici - DT, dupi caz (2 exemplare originale)::

ODT.AC. LD T.AD NPT AE,

d) Avizele s1 acordunle de amplasament stabilite prin certificatul de urbanisin

d.1) Avize st acordurt privind utihitiitile urbanc si infrastructura (copic):

B ahmentare cu apa X< canahzare & paze naturale

X telefonizare X alimentare cu energic electrica & salubritate

& alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avizeacordun

d.2) Avize §i acorduri pnivind:

X secunitatea la incendiu L1 protectie civila X sanatatea populatie

d.3) avize/acordun specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{(copie):

- Directia Judeteana pentru Cultura Suceava - descarcare arheologica

- Avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale

- Aviz Politia Rutiera

- Aviz sanitar - Directia de Sanatate Publica Judeteana Suceava

- Avizul Inspectoratului Pentru Situatii de Urgenta Bucovina Suceava

- Proiectarea, constructia sau amenajarea cailor de acees la drumurile deschise circulatici publice, se face potrivit
legislatiei in vigoare, in baza acordului/avizului prealabil eliberat de catre administratorul drumului public si cu avizul
Politiei Rutiere

- Conformarea cu Hotararea nr. 862 din 16.11.2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie
realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza

- Aviz DELGAZ GRID S.A - pentru alimentare cu energie electrica si gaze naturale

- Aviz ACET S.A. Suceava - pentru alimentare cu apa si canalizare;

- ORANGE ROMANIA COMUNICATIONS S.A.

- THERMONET S.R.L.

- Aviz salubritate de Ia Serviciul Ecologizare si Gestionare caini fara stapan din cadrul Primariei Municipiului Suceava
- Aviz de oportunitate pentru elaborare PUZ

- Avizul Arhitectului sef al Municipiului Suceava

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

- Extras de Carte Funciara pentru Informare actualizat la zi )

- Extras de Plan Cadastral actualizat la zi, vizat O.C.P.1L; se va avea ca suport ortofotoplanul, pe care se vor reprezenta,
prin suprapunere, imobilul in cauza, precum si cele vecine

- Plan cu reprezentarea reliefului, vizat de O.C.P.1., pe care se vor reprezenta toate elementele descrise in continutul
cadru al D.T.A.C., cap.A, sect.ll, piesc desenate, alin. 1.2 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
construire, republicare ) . I

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, vizat OCP1

- Plan Urbanistic Zonal

- Dovada platii R.U.R. . . e . . . .

- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af (rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de
pamant) . ) o

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

¢) documente de plata ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR/GENERAL,
loanAUTAC

_Arhitect sef,
DIRE¢TOR EXECUTIV

SEF SliRVlC[U,
Xenia VODA

Achitat taxa de 22 lei, conform Chitanjei nr. 65396 din 15.03.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulun DIRECT la data de .
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1. GENERALITATI:

MEMORIU DE PREZENTARE

1.1 DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:

Amplasament:
Beneficiar:

Faza de proiectare:
Proiectant general:

1.2.OBIECTIVUL LUCRARII:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT, IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU
CONSTRUIREA BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE S|
PRESTARI ~ SERVICIl, IMPREJMUIRE, LOCURI DE PARCARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RACORDURI/ BRANSAMENTE.

MUN. SUCEAVA, STR. SAMOIL ISOPESCU, NR. 8, JUD. SUCEAVA
S.C. TRANS EUROPE SPEED SR.L.

P2
S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L.

Obiectul lucrarii ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT DE URBANISM AFERENT,

IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU CONSTRUIREA BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII

COMERCIALE S| PRESTARI SERVICII, IMPREJMUIRE, LOCURI DE PARCARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,

RACORDURI/ BRANSAMENTE" const4 in analizarea si rezolvarea complex& a problemelor functionale, tehnice si

estetice necesare realizarii unei sistematizari si amenajari urbanistice a unei zone cu caracter de LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII, SPATII VERZI, CIRCULATII AUTO SI PIETONALE,

LOCURI DE PARCARE, in vederea obtinerii ulterioare a autorizatiei de construire.

Zona in studiu se afla amplasata in zona centrala a municipiului cu acces din Str. Alexandru cel Bun si Str.
Samoil Isopescu. Terenul este proprietate privatd a SC TRANS EUROPEAN SPEED SRL - CF 31576 si are

suprafata de 1187mp.

In dezvoltarea prezentului PUZ sunt urmatoarele:

- organizarea arhitectural - urbanistica a zonei, prin stabilirea amplasamentelor noii constructii prevazute a

se realiza in zona, si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu coerenta;

- transformarea si dezvoltarea urbanistica a terenului studiat prin asigurarea elementelor de regulament de

urbanism care sa faca posibila edificarea corecta a viitoarelor constructii, in armonie cu fondul construit dar

si cu elementele naturale inconjuratoare;

- cresterea calitatii spatiului public, crearea unei ambiante urbane si tehnice atragatoare si a unei imagini

arhitecturale contemporana si interesanta;

- punerea in valoare a amplasamentului cu cresterea valorii de circulatie a terenului studiat;

- diversificarea functiunilor i cresterea gradului de dotare a zonei, amplificarea interesului pentru zona

studiata;
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reglementarea modului de amplasare, dimensionare, conformare si deservire edilitara pentru un ansamblu

de cladiri cu functiunea de locuinte colective;
- completarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

POT, CUT, regimul de inal{ime, functiunile propuse;
- organizarea circulatiei carosabile si pietonale si racordarea acestora la circulatia din zona;

- Unitatea ansamblului:

- circulatja juridica a terenurilor;
- aliniamente si alinieri impuse;
1.3 Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:
P.U.G. Mun. Suceava

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z

Ridicari topografice in coordonate STEREO 70 - vizat OCPI

Studiu geotehnic: Nu exista potential de alunecare de teren. Nu exista potential de lichefiere. Nu exista

alte restrictii geotehnice
Certificatul de urbanism nr, 275/27.03.2023
Documentatji necesare pentru obtinerea tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI:
2.1.EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei.

Destinatia stabilita prin PUG aprobat- zona predominant rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri. In
vecinatatea terenului studiat sunt proprietati particulare cu locuinte unifamiliale, locuinte colective, camin elevi cu
cantina si un colegiu tehnic. Studiul geotehnic de specialitate intocmit specifica faptul ca, terenul studiat, este stabil
din punct de vedere geomecanic, putandu-se dezvolta ca o zona de locuinte colective si functiuni complementare
locuirii, pentru realizarea ulterioara a unui bloc de locuinte colective, cu spatii comerciale, spatii prestari servicii,
locuri de parcare, spatiu de joaca pentru copii, spatii verzi amenajate, sistematizare verticala, parcare la demisol,
imprejmuire, cu regim de D+P+5E+2Er,

Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii.

Parcela de teren afectata de amplasarea si constructiilor obiectivelor propuse se afla in proprietatea SC
TRANS EUROPE SPEED SRL, folosinta actuald a terenului curti constructi 1187 mp. Beneficiarul, doreste
construirea unui bloc de locuinte colective, cu spatii comerciale, spatii prestari servicii, locuri de parcare, spatiu de
joaca pentru copii, spatii verzi amenajate, sistematizare verticala, parcare la demisol, imprejmuire, cu regim de
B+P+5E+2kr
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Potential de dezvoltare: Terenul studiat are o suprafata suficient de mare si un amplasament, fata de
punctele cardinale, favorabil dezvoltarii unor locuinte colective. Este situat in apropierea utilitatilor centralizate ale
Mun. Suceava si intr-o zona a terenului stabila din punct de vedere geomecanic.

Din punct de vedere al sistematizarii, terenul studiat poate fi dezvoltat si inclus in arhitectura urbanistica a
Mun. Suceava la limita careia se situeaza, prin perimetre construibile cu cladiri de inaltime asemanatoare.

Aprobarea PUZ asigura suportul reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatjilor de
construire pentru dezvoltarea urbansiticd a Mun. Suceava.
INCADRAREA N LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii. Zona studiata se afla in intravilanul Mun. Suceava, in zona
centrala. Conform PUG, zona este reglementata ca zona predominant rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3
niveluri

Relationarea zonei cu localitatea: Teritoriul studiat are acces direct la str. Alexandru cel Bun, cat si la str.
Samoil Isopescu, cu suprafate carosabile asfaltate, care fac parte din reteaua stradald a Mun. Suceava. Retelele de
utilitati energie electrica-apa-canal-gaze centralizate se situeaza pe drumurile adiacente amplasamentulu.

Amplasarea cladirilor s-a facut pe un teren salubru si s-a tinandt cont de:

- protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii, avalanse.

- reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poluarii
mediului.

- sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare.

- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a apelor
meteorice.

- sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere.

- sanatatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti biologici.
Amplasarea constructiilor asigura insorirea pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarng, a
incaperilor de locuit din locuintele individuale si colective invecinate.

Spatiile amenajate pentru parcarea autovehiculelor sunt dimensionate corespunzator, asigurandu-se locuri
de parcare conform capacitatilor proiectate.

Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a deseurilor menajere se face in recipiente
acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza
deseurile menajere din imobilul prous deseurile nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-un sac de polietilena aflat
in recipient si care sa aiba un volum putin mai mare decat volumul recipientului. Precolectarea secundard, adica
strangerea si depozitarea provizorie a sacilor cu deseuri menajere in punctele de precolectare organizata, se face in
recipiente de culori diferite inscriptionate cu tipul deseurilor, dimensionate corespunzator, ingropate, prevazute cu
dispozitive de prindere adaptate modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca raniri in

timpul manipularii si sa nu favorizeze maladiile asociate efortului fizic excesiv.
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Containerele vor fi concepute in asa fel incat accesul la ele sa fie rapid si usor, iar sistemul lor de acoperire
sa fie usor de manevrat si sa asigure etanseitatea. Recipientele vor fi mentinute in buna stare si vor fi inlocuite
imediat, la primele semne de pierdere a etanseitatii. Ele vor fi amplasate in spatii special amenajate, mentinute in
conditii salubre.

Administratia publica locala va asigura colectarea, indepartarea si neutralizarea deseurilor menajere si
stradale.

Sistemul individual de indepartare si neutralizare a deseurilor menajere este permis, cu conditia prevenirii
dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a depozitelor de deseuri menajere este amplasat astfel
incat sa nu produca disconfort vecinilor, sa nu impurifice sursele locale de apa si sa fie la cel putin 10 m de ferestrele
locuintelor invecinate.

Sursele de zgomot si agregatele ce functioneaza in interiorul cladirii precum si activitatile specifice care se

desfasoara la interior, emit un nivel de zgomot incadrat in valorile admisibile.

2.2.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relieful regiunii este sculptat intr-o alternantd de argile, argile platic consistente, in care se gasesc mai
multe nivele de gresii si calcare oolitice. Ele au o structurd monoclinald, cu o cadere de 4,5-6 m/km pe directia nord-
vest - sud-est si apartin buglovianului (in extremitatea nordica). in lungul vailor principale, peste toate acestea, apar
depozite cuaternare, proprii luncilor.

Podisul Sucevei este caracterizat de prezenta formelor structurale, a cuestelor si suprafetelor structurale si
printr-o fierastruire accentuata. Caracteristicile reliefului Podisului Sucevei deriva de la alcatuirea geologica si
modelarea sa morfologica.

Spatiile interfluviale sunt largi, iar suprafetele cu inclinari slabe sunt acoperite de pamanturi loessoide,
eluviale si coluviale. Relieful, format din mai multe masive deluroase si platouri inalte separate de véi largi, inseuéri
sl depresiuni, are un pronuntat caracter erozivo-structural. Astfel, in Podisul Sucevei putem deosebi doua interfluvii
principale (Suceava-Siret si Moldova-Siret) si 0 culme situata intre valea Siretului si Campia Moldovei.

Trasaturile fizico-geografice care deriva de la prezenta orizonturilor de roci dure sunt specifice numai pentru
partea centrala si sudica a interfluviului Suceava - Siret.

Zona de lunca este caracterizata de prezenta la suprafata, sub un pachet de umpluturi antropice vechi si
recente, a unor depozite cuaternare aluvionare, fine si grosiere, ce acoperd formatiuni sarmatiene. in cadrul
depozitelor grosiere de terasa pot aparea lentile din material fin (argile, prafuri) cu continut ridicat de materie
organica.

Reteaua hidrografica. Teritoriul judefului Suceava apartine in intregime bazinului hidrografic al Siretului.
Principala apa curgatoare din perimetrul municipiului, Suceava, creeaza in dreptul orasului o albie larga, un adevarat
culoar de 1,5 kilometri [&time, in cea mai mare parte neinundabild, ca urmare a masurilor de indiguire si protejare a

intregului spatiu afectai zonei industriale si de agrement. De-a lungul timpului, raul Suceava a suferit deplaséri
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succesive catre S-SV, lasand in partea opusa, vechi albii sub forma de terase.Un rol important atit in evolutia vaii
principale, cit si a celor afluente I-au avut procesele geomorfologice de modelare a versantiior. Raul Suceava
primeste pe partea dreapta paraiele Seheia i Tirgului, cu versanti asimetrici, iar pe stinga Mitocu. Bogdana,
Dragomima si paraul Morii. Apele statatoare, sunt, in general, putin raspandite, ele fiind recente creatii ale omului
(lacul de acumulare de la Dragomima, iazurile de la Fetesti, Moara, Bunesti, Siminicea).

Clima. Din punct de vedere climatic, amplasamentul studiat este situat in zona climatului temperat
continental cu influente baltice, cu caracter mai racoros si umed, datorat in mare masura anticiclonilor atlantic si
continental. Acest climat este evidentiat atat de valorile medii si extreme ale elementelor meteorologice cét si de
regimul acestora (diurn si anual).

Temperatura medie anuala este de 8.2 grade C. Aerul de origine nordica aduce ninsori iama si ploi reci
primavara si toamna. Din est apar influente climatice continentale cu seceta vara, cu cer senin, ger si viscole iarna.
Precipitatiile cazute sub forma de ploaie reprezinta 70-80% din totalul acestora. Cele mai mici cantitati de precipitatii
se inregistreaza in luna februarie, iar cantitatile cele mai abundente sunt de obicei in lunile mai si iunie.

Vanturile dominante sunt cele dinspre NV (peste 30% din zile), pe directia vaii raului Suceava. in
conformitate cu prevederile NP-082-04, valoarea caracteristica a vitezei vantului are valoarea de 41 m/s, iar valoarea

caracteristica a presiunii de referinta a vantului este de 0,7 kPa.

2.3.CIRCULATIA
Circulatia auto in zona studiata se face de pe Str. Alexandru cel Bun si Samoil Isopescu, strazi cu sens unic,

cu acces direct la terenul studiat .

Aspecte critice privind desfagurarea, in cadrul zonei, a circulatiei: Circulatia pe Str. Alexandru cel Bun, cu un
profil de 10.20 m, este cu sens unic, cu latimea carosabilului de 7.00 m asfaltat si trotuare de 1.60 m pe fiecare
parte. Circulatjia pe aceasta strada este cu sens unic, cu restrictie de viteza pentru toate vehiculele si prioritate de
acces pentru autovehiculele care se deplaseaza in actjuni de interventie sau in misiuni care impun urgenta (salvare,
politie, jandarmerie, ISU etc.).

Amplasamentul mai are un acces din Str. Samoil Isopescu, cu un profil variabil 7.00-8.00 m, este cu sens

unic, cu latimea carosabilului de 4.00 m asfaltat si trotuare de 1.50-2.00 m pe fiecare parte.

2.4.0CUPAREA TERENURILOR
In prezent terenul care face obiectul PUZ este ocupat de urmatoarele functiuni:

- Zona teren particular, curti constructii, (1187 mp) si se propune construirea unui unui bloc de locuinte
colective, cu spatii comerciale, spatii prestari servicii, locuri de parcare, spatiu de joaca pentru copii, spatii verzi
amenajate, sistematizare verticala, parcare la demisol, imprejmuire, cu regim de D+P+5E+2Er.

in zona sunt asigurate serviciile de ridicare a gunoiului si de acces la circulatia stradald.in zona nu sunt spatji
verzi publice. Terenul studiat precum si cele din vecinatate nu sunt afectate de existenta unor riscuri naturale.

In limita distantei de 500 m de jur imprejurul zonei studiate nu sunt monumente sau situri de patrimoniu.
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in vecinatati si / sau pe terenul studiat nu sunt unitti care pun probleme de mediu.

VECINATATI:

NORD - TEREN PROPRIETATE PARTICULARA - CF35698

SUD - STR. ALEXANDRU CEL BUN - CF58446

EST - STR. SAMOIL ISOPESCU - CF55224

VEST - PROPRIETATE COLEGIUL TEHNIC SAMOIL ISOPESCU - CF 57593

2.5.ECHIPAREA EDILITARA-STADIUL ECHIPARII EDILITARE IN ZONA

2.6.1

2:6.2

2.6.3

2.6.4

2.6.5

2.6.6

CURSURI DE APA
Perimetrul construibil studiat nu se invecineaza cu cursuri de apa. Zona nu este inundabila si este

stabila.

ALIMENTARE CU APA
In vecinatatea zonei studiate exista conducte de alimentare cu apa apartinand operatorului regional
de apa-canal. Beneficiarul se v-a ocupa de bransamentul la reteaua de apa existenta

CANALIZARE

In vecinatatea zonei studiate exista conducte de alimentare de canalizare apartinand operatorului
regional de apa-canal. Beneficiarul se v-a ocupa de extinderea retelei de canalizare pana la amplasament si
bransarea la aceasta.

INSTALATII DE INCALZIRE-GAZE NATURALE

In vecinatatea zonei studiate exista conducte de alimentare cu gaze natural apartinand operatorului
regional de furnizare a acestora. Beneficiarul se v-a ocupa de extinderea retelei de gaz pana la
amplasament si bransarea la aceasta.

INSTALATII ELECTRICE
Pe amplasament exista retea de joasa tensiune, ce se va redimensiona la noile cerinte.

INSTALATII DE TELEFONIE
In vecinatatea zonei studiate exista retele de telefonie si internet apartinand operatorului regional de
furnizare a acestora. Beneficiarul se v-a ocupa de extinderea retelei pana la amplasament.

2.6.PROBLEME DE MEDIU

8

Problemele de mediu ce apar in aceasta situatie sunt de doua categorii :

modul in care factorii de mediu favorizeaza dezvoltarea functiunilor propuse;

modul in care activitatile ce urmeaza a se desfasura in zona, au impact negativ asupra mediului
inconjurator, produc modificari, alterari ale acestuia;

In zona nu exista probleme de mediu care ar putea afecta realizarea cerintelor impuse de functiunea
propusa de locuinte colective.

Imobilele ce urmeaza a se construi nu sunt in masura sa afecteze cadrul natural pe durata existentei
si executiei acestora. Solutiile constructive nu vor folosi sau produce agenti poluanti pentru apa ,aer si sol.
Rezultatele consumurilor de orice fel care vor avea loc pe amplasament, vor fi colectate, filtrate, epurate
conform prescriptiilor actuale referitoare la protectia mediului.
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Pe amplasament se va amplasa platforme de gunoi pentru colectarea selectiva a gunoiului menajer. In
timpul executiei vor fi respectate conditiile impuse de normative in vederea limitarii producerii de noxe si
disconfort locuitorilor invecinati amplasamentului.

2.8 OBTIUNI ALE POPULATIEI
Dezvoltarea zonei in vederea construirii unor locuinte colective se face la cererea populatiei din
zona, lucru demonstrat prin cereri de eliberare de certificate de urbanism in acest sens si a constructiilor
edificate in zona.
Documentatia va fi supusa analizei publice a populatiei, in confirmitate cu Legea 350/2001 cu
completarile si modificarile ulterioare si a regulamentului privind consultarea populatiei mun. Suceava

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In urma elaborarii studiului geotehnic si a ridicarii topografice, precum si a emiterii certificatului de
urbanism nr. 275 din 27.03.2023 si a avizului de oportunitate, amplasamentul permite dezvoltarea investitiei
propuse.

3.2.PREVEDERILE P.U.G.
Destinatia stabilita prin PUG aprobat- zona predominant rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3
niveluri

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Amplasamentul studiat este un teren propice functiunii rezidentiale. Terenul este stabil, neinundabil
si are posibilitate de cai de acces proprii care vor deflua in drumurile existente,respectiv str. Alexandru cel
Bun si str. Samoil Isopescu

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Circulatia auto in zona studiata se face de pe Str. Alexandru cel Bun si str. Samoil Isopescu cu acces direct
la terenul studiat . Aceste strazi sunt asfaltate

Accesul pe amplasament se va face din Str. Alexandru cel Bun,cu un profil carosabil de 10.20 metri, cu sens
unic.

Totodata, accesul la parcarea subterana si accesul pietonal pe amplasament se va face de pe str. Samoil
Isopescu, cu un profil carosabil variabil de 7.00-8.00 metri, cu sens unic

Accesul auto si pietonal se va realiza din Str. Alexandru cel Bun si Str. Samoil Isopescu. Latimea acceselor
auto propuse este de 6.00 metri din str. Str. Alexandru cel Bun, iar accesul si iesirea din parcarea propusa la demisol
se va face din/in str. Samoil Isopescu. Latimea accesului va fi de 6.00 m.

In incina se propun alei auto si pietonale cu profile avand latimi variabile de 11.00-11.70 metri, respectiv
16.00-17.00 metri, cu tot cu spatiile destinate parcarii autovehicolelor. Circulatia va asigura fluenta traficului in
interiorul incintei gi asigurarea iesirii autovehiculelor din incinta. Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform HG
525/1996 cu revizuirile si completarile ulterioare.

Pe amplasament se propun 38 de apartamente, 2 unitati comerciale cu suprafate de pana in 200 mp si spatii
prestari servicii (administrativ-birouri) cu maxim 20 de angajati.

e 38 apartamente - cite minim un loc de parcare la 3 apartamente in locuinte colective cu acces si lot
in comun: 13 locuri;

e 2unitati cu suprafata mai mica de 200 mp fiecare - 2 locuri de parcare + 20% - 3 locuri

e Spatii administrative — birouri — cu maxim 20 de salariati - 2 locuri de parcare + 20% - 3 locuri

Sunt necesare in total minim 19 locuri de parcare. S-a estimat ca fiecare proprietar va avea o masina
personala si astfel s-au fost prevazute un numar de 44 locuri de parcare.
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In parcarea subterana propusa vor fi admise autoturismele proprietarilor iar in parcarea supraterana si pe
aleeile de acces vor fi admise autoturismele proprietarilor si autoutilitare ocazionale, cu capaciate de maxim 3,5 tone.
Totodata vor avea acces autospecialele ISU, in caz de necesitate. Distanta minima intre locurile de parcare si
ferestrele camerelor de locuit existente si propuse va fi de minim 5.00 metri.

Prin PUZ se propun 23 de locuri de parcare suprateran si 21 de locuri la demisol, dar nu mai putin de:

- MINIM 1 LOC/APARTAMENT

- MINIM 1 LOC +20%/200 MP PENTRU UNITATI COMERCIALE DE PANA IN 400 MP

- MINIM 1 LOC +20%/10 SALARIATI PENTRU CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE(PRESTARI SERVICII)

Fluxul de circulatie nou creat de cele aproximativ 44 de autovehicule este canalizat catre str.
Alexandru cel Bun si str. Samoil Isopescu, catre B-dul Ana Ipatescu.

Din observatiile constatate se releva faptul ca volumul de circulatie adaugat nu influienteaza
conditiile de trafic actuale acesta avand capacitatea de a prelua si surplusul mentionat anterior.

Din masuratorile efectuate si observatiile constatate releva faptul ca volumul de circulatie adaugat nu
influienteaza conditiile de trafic actuale acesta avand capacitatea de a prelua si surplusul mentionat anterior.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA. REGLEMENTARI. BILANT TERITORIAL. INDICI URBANISTICI

Destinatia terenului PUG - zona de institutii publice si servicii
ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Za - ZONA AFERENTA LOCUINTELOR COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE din care subzone:
Zah - ZONA AMPLASARE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Zac - ZONA CIRCULATIE CAROSABILA, PIETONALA SI PARCAJE

Zav - ZONE VERZI AMENAJATE

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Za - Zona studiata din care: 7187,00mp 100,00% 1187,00mp 100,00%
Zah - zona aferenta constructiilor 333.00 mp 28.05% 921,00 mp 43.89%
Zac - zona circulafie carosabil3, pietonald si parcaje 0,00 mp 0.00% 203,00 mp 42.38%
Zav - zone Verzi 0,00mp 0.00% 163,00mp 13.73%

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
regim de inaltime
D+P+5E+2Er
aliniament parcele = stradal — Drumuri de acces
retrageri obligatorii = fata de limitele de proprietate:
N - min. 3.00 m
S-min. 4,13 m
V - min. 8.53 m si 4.59 m la demisol
E - min. 250 m
La amplasarea constructiilor se va respecta OMS 119/2014, in vederea asigurarii intervalului minim
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de insorire pentru constructiile invecinate
Utilizari premise

. Constructii cu functiune de locuire si functiuni complementare locuirii (spatii comerciale, spatii prestari
servicii, spatii alimentatie publica, parcari);

. Spatii verzi amenajate, loc de joaca pentru copii, plantatii de protectie

. Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari

. Constructii si instalatii tehnico-edilitare, constructii pentru gospodarie comunala

Utilizari interzise

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

Spatii industriale (productie si depozitare);
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.

ACCESE

Accesul auto se va realiza din Str. Alexandru cel Bun si Str. Samoil Isopescu. Latimea acceselor auto
propuse este de 6.00 metri.

Accesul pietonal se va face din Gheorghe Doja si Str. Calistrat Hogas.
INDICI URBANISTICI

BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA

TOTAL SUPRAFATA TEREN PROPRIETATE 1187.00 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL (PROP. PT DESFIINTARE) 333.00 mp 28.05%
SUPRAFATA CIRCULATII AUTO SI PIETONALE 000mp 0%
SUPRAFATA ZONELOR VERZI 000mp 0%
PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI P.O.T. =28.05%
COEFICIENT DE OCUPARE AL TERENULUI CUT.=028
BILANT TERITORIAL - SITUATIA PROPUSA

TOTAL SUPRAFATA TEREN PROPRIETATE 1187.00 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL 521.00 mp-43.89%
SUPRAFATA ZONELOR VERZ| 163.00mp-13.73%
DIN CARE:

SUPRAFATA LOC DE JOACA PENTRU COPII 36.00mp
SUPRAFATA ZONELOR PENTRU PARCARI, PLATFORME 503.00mp 42.39%
SUPRAFATA DESFASURATA 4654.00 mp

DIN CARE:SUPRAFATA DEMISOL DESTINAT PARCARII 661.00 mp
APARTAMENTE PROPUSE: 38 APARTAMENTE
- UNITATI COMERCIALE: 2 UNITATI SUB 200 mp fiecare
- SPATII ADMINISTRATIVE (PRESTARI SERVICII): MAXIM 20 DE ANGAJATI

LOCURI DE PARCARE: 23 LOCURI SUPRATERAN SI 21 LOCURI LA DEMISOL,
RESPECTIV 1 LOC/APARTAMENT, 1LOC+20%/200 MP UNITATE COMERCIALA sau MINIM 1 LOC +20%/10
SALARIATI PENTRU CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE(PRESTARI SERVICII)

PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI PROPUS P.O.T.=43.89 %
PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI MAXIM PROPUS P.O.T. MAX =44.22 %
COEFICIENT DE OCUPARE AL TERENULUI PROPUS CUT. =392
COEFICIENT DE OCUPARE AL TERENULUI MAXIM PROPUS C.U.T. MAX=3.94
SPATII VERZI AMENAJATE LA SOL MINIM 10%

SPATII VERZI TOTALE MIN. 2 MP/LOCUITOR

REGIM DE INALTIME PROPUS:
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REGIMUL DE INALTIME: D+P+5E+2Er
INALTIMEA MAXIMA Hmax = +25.50 mde la CTS

1

DEZVOLATAREA ECHIPARII EDILITARE
INSTALATII ELECTRICE
a) Alimentarea cu energie electrica

0 putere instalata totala de c.c.a 162,0 kW

0 putere absorbita totala de c.c.a. 80,0 kW

Se propune racordarea la reteaua electrica de 400V/230V - 50Hz existenta in zona pana la blocurile
de masura si protectie trifazate amplasate la limita de proprietate, in conformitate cu Avizul de Racordare
emis de Societatea de Distributie si Furnizare a Energiei Electrice, dupa obtinerea autorizatiei de
constructie.

Legaturile electrice se vor realiza cu coloanele electrice in cablu armat din Cu izolat cu PVC tip
CYAbY montate ingropat in pamant pe pat de nisip.

Executarea, intretinerea si exploatarea instalatiilor electrice se face numai de catre personalul
calificat si autorizat in instalatjii electrice. Este interzis sa se puna sub tensiune instalatii neverificate sau
instalatii provizorii.

Verificarea se face numai cu instalatia scoasa de sub tensiune. Este interzisa identificarea circuitelor
conectate la tablou prin punerea lor sub tensiune. Instalatia de protectie trebuie executata si verificata
inainte de montarea receptoarelor.

Toate obiectele metalice trebuie sa fie legate la priza de pamant.

La executarea instalatjilor se vor respecta masurile de protectia muncii i P.S.1. cuprinse in:
- Norme de protectia muncii generale si normele specifice pentru instalatji electrice
- Normativ P118 /1999 — Normativ tehnic de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la
actiunea focului.

Proiectul respecta normele de protectia muncii i P.S.1. in vigoare.

NORMATIVE S| REGLEMENTARI

- Normativ [7 — 2023 Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor
electrice aferente cladirilor

- Normativ NTE 007 — 2008 Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri
electrice.

b) Retele de telefonie si cablu TV
Se propune extinderea retelelor de telefonie si cablu tv existente in zona pentru preluarea noilor
abonati, solutia definitiva urmand a fi data de societatile de furnizare servicii de telefonie

ALIMENTARE CU APA

SITUATIA EXISTENTA:

In zona de amplasament exista retea de alimentare cu apa apartinand operatorului regional de apa-
canal

SITUATIA PROPUSA:
Alimentarea cu apa a blocului de locuinte propus se va realiza printr-un bransament la reteaua de
alimentare cu apa existenta si contorizarea consumurilor intr-un camin de apometru general si
contorizare individuala pe constructie.
In vecinatatea amplasamentului exista hidranti exteriori ca masura de aparare impotriva
incendiilor.

RETEA DE CANALIZARE
SITUATIA EXISTENTA:
In zona de amplasament exista retea de canalizare apartinand operatorului regional de apa-canal
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SITUATIA PROPUSA:

Beneficiarul se v-a ocupa de racodarea constructiei la reteaua de canalizare existenta

Pozarea conductelor de canalizare exterioare, se va realiza la 0 adancime de min. -1,10 m
asigurandu-se protectia la inghet si existenta si continuitatea pantelor.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

SITUATIA EXISTENTA:

Pentru constructiile existente in zona se asigura alimentarea cu energie termica prin centrale
termice proprii cat si de la operatorul de retea de energie termica

SITUATIA PROPUSA:

Pentru ansamblu studiat se propune incalzirea cu centrale termice proprii amplasate in incaperi
special amenajate sau in bucatarii.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

SITUATIA EXISTENTA:

In zona de amplasament exista retea de gaze naturale, de presiune redusa, care alimenteaza
consumatorii actuali.

SITUATIA PROPUSA:

Pentru ca s-a propus pentru alimentarea cu energie termica solutia cu centrale termice murale
pentru fiecare corp de cladire in parte, alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteau existenta, in
urma obtinetii avizului de racorda re DELGAZ GRID si realizarea unui post de reglare masurare (PRM) de
joasa presiune si a instalatiilor interioare de utilizare a gazelor naturale.

RETEA DE HIDRANTI EXTERIORI: In vecinatatea amplasamentului exista retea de hidranti
exteriori.

3.6.PROTECTIA MEDIULUI

Problemele de mediu ce apar in aceasta situatie sunt de doua categorii :

modul in care factorii de mediu favorizeaza dezvoltarea functiunilor propuse ;

modul in care activitatile ce urmeaza a se desfasura in zona, au impact negativ asupra mediului
inconjurator, produc modificari, alterari ale acestuia,

In zona nu exista probleme de mediu care ar putea afecta realizarea cerintelor impuse de functiunea
propusa de locuinta colectiva.

Solutiile constructive nu vor folosi sau produce agenti poluanti pentru apa ,aer si sol.
Rezultatele consumurilor de orice fel care vor avea loc pe amplasament, vor fi colectate, filtrate, epurate
conform prescriptiilor actuale referitoare la protectia mediului.

Au fost executate lucrarile de curatare, remediere a solului si de reconstructie ecologica a solului,
receptionate conform procesului verbal de receptie nr. 27091/03.12.2021.

3.7.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
CAI DE COMUNICATIE- drumurile comunale adiacente amplasamentului cat si drumul si parcarea
amenajata in incinta
INFRASTRUCTURA MAJORA- retele electrice, de gaze natural, de apa si canalizare, hidranti exteriori

4. CONCLUZII:

Propunerile din prezenta documentatie vor fi insotite de alte studii si proiecte, dupa cum urmeaza: Studiu
geotehnic, Ridicare topografica.
Prin prezenta documentatie se propune reglementarea zonei cu privire la regimul de construire, functiunea
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zonei, inaltimea maxima admisa, P.O.T., C.U.T,, distantele fata de limitele laterale si posterioare parcelei,
organizarea circulatiei si a acceselor, asigurarea cu utilitati edilitare zonei, pentru a creea premizele unei dezvoltari
urbane corecte si in conformitate cu legislatia in viguare ce reglementeaza acest domeniu.

Toate costurile lucrarilor de proiectare i executie a lucrarilor de racordare, bransare si extindere a

utilitatilor tehnico-edilitare, a infrastructurii de acces gi a celor de constructii-montaj a viitoarelor amenajari
vor fi suportate de investitorul privat.

INTOCMIT:
Arh. Tulbure Mihai

v

PROIECTANT GENERAL: S.C. NORTH-EAST CONSULTING S.R.L. SUCEAVA



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
“ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT DE URBANISM AFERENT, IN

BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU CONSTRUIREA BLOC DE LOCUINTE
COLECTIVE, SPATII COMERCIALE S| PRESTARI SERVICII, IMPREJMUIRE, LOCURI DE
PARCARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RACORDURI/ BRANSAMENTE” in MUN.
SUCEAVA, STR. SAMOIL ISOPESCU, NR. 8, JUD. SUCEAVA

DISPOZITII GENERALE

Rolul regulamentului local de urbanism
Baza legala a elaborarii

Domeniul de aplicare

WN =~

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Regquli cu privire la echiparea edilitara

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

0. Posibilitati maxime de ocupare a terenului

=k 0 00~ O} 0 & =

1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale

1v. PREVEDERI LANIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi, sub forma de prescriptii si recomandari, referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare
si utilizare a constructiilor pe intreg terenul studiat, in vederea urmaririi aplicarii lor.

Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaileaza prevederile cu caracter de reglementare ale
documentatiilor superioare de urbanism aprobate.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si este aprobat pe
baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare, de catre Consiliul Local al mun. Suceava,
in conformitate cu P.U.G si R.L.U. aferent P.U.G. mun. Suceava (extras din R.L.U.)

2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea 50/1991, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare, privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism, H.G.525/27 iunie 1996, republicata, (cu modificari ulterioare)
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al PUZ - indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPATnr. 176/N/16.08.2000.

3. Domeniul de aplicare
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Regulamentul local de urbanism a fost elaborat concomitent cu P.U.Z. pentru zona studiata si se va aplica
suprafetelor de teren evidentiate pe plansele care fac parte integranta din acest PUZ., respectiv parcela in suprafata
de 1187 mp, CF 31576.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii), sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ..

Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Pentru protectia mediului se vor respecta Legea Mediului si prevederile Avizelor de Mediu emise de Agentia
Nationala pentru Protectia mediului Suceava.

4.1 Terenul este integral amenajat , respectand si proporiia intre spatiile verzi si cele construite si organizat ca si
cai de circulatie. Pentru organizarea constructiei in etape se vor lua masuri de amenajare provizorie a terenurilor
care nu se construiesc in primele etape, pastrandu-se vegetatia si find interzisa depozitarea neorganizata de
materiale rezultate din lucrari de construire.

Pe durata santierului se vor lua masurile necesare pentru a reduce la maxim raspandirea suspensiilor de
praf si afectarea cailor de circulatie cu noroiul raspandit de autovehicule.

Pe durata utilizarii unitatilor de productie este interzisa orice depozitare de materiale solide pe sol sau
deversarea de substante lichide sau spalarea de echipamente sau alte procese similare in urma carora apa rezultata
nu este colectata de sistemul de canalizare special prevazut.

4.2 Apa menajera va fi colectata in sistemul special prevazut si condusa spre reateaua centralizata a comunei.

Apele pluviale (potential curate) vor fi colectate de pe platforme si dirijate catre rigolele de colectare
existente la drumul comunal asfaltat, cele impurificate sunt evacuate dupa ce sunt trecute prin separatorul de
hidrocarburi amplasat in zona parcarii0. In zona spatiilor verzi apele se vor infiltra liber in teren.

4.3 Se vor realiza plantatii de arbori si arbusti ca bariere impotriva curentjlor de aer in rafale. Perimetral se vor

zgomot planta perdele vegetale de proteciie.

4.4 Deseurile solide si lichide se vor colecta in sistem centralizat si se vor evacua conform contractului cu firme

de salubritate autorizate in acest sens.

4.5 Nivelul de zgomot admis nu va depasi prevederile Acordului de Mediu.

4.6 Vor fi interzise in zona activitatile de orice natura susceptibile a polua aerul, apa sau solul.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Autorizarea executarii constructjilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de protectie
ale sistemelor de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, conductelor de gaz, cailor de comunicatie este
interzisa.

5.2. Toate constructjile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare la distante fata de retelele
edilitare, aflate in vigoare la data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le adapostesc, chiar daca respectivele
acte normative nu sunt mentionate in prezentul regulament.

5.3. Toate categoriile de constructji pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor STAS-urilor, normativelor si
legislatiei in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1. Caracteristici ale parcelelor
Parcela este construibila, avand acces direct dintr-o strada publica .Echipamentele publice se vor dimensiona si

proiecta conform normelor specifice pentru fiecare tip de echipament si a Regulamentului General de Urbanism.

6.2.Amplasarea cladirii fata de aliniament
Aliniamentul nu este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
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6.3Amplasarea cladirii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Se interzice amplasarea cladirii pe limita de proprietate .
N - min. 3.00 m
S-min. 4,13 m
V - min. 8.53 m si 4.59 m la demisol
E - min. 250 m
La amplasarea constructiilor se va respecta OMS 119/2014, in vederea asigurarii intervalului minim
de insorire pentru constructiile invecinate. Totodata, constructiile invecintate nu umbresc constructiile
propuse

6.4.Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela
Toate constructiile vor fi amplasate in zona de implantare a cladirii, definita conform plansei
REGLEMENTARI URBANISTICE din PUZ, cu respectarea normelor legale referitoare la distante minime, aflate in
vigoare la data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le addpostesc, chiar daca respectivele acte normative nu
sunt mentionate in prezentul regulament.
Amplasarea constructiei unele in raport cu altele pe aceeasi parcela se va face in asa fel incét sa nu fie
umbrite spatiile constructiilor invecinate care pretind iluminare naturala.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, conform P118/99
La amplasarea constructiilor se va respecta OMS 119/2014, in vederea asigurarii intervalului minim
de insorire.
6.5.Inaltimea maxima admisa a cladirilor
REGIMUL DE INALTIME: D+P+5E+2Er
INALTIMEA MAXIMA Hmax = +25.50 mde la CTS

6.6.Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiei este permisa numai daca aspectul ei exterior nu contravine functjunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. In functie de profil si tehnologia specifica din fiecare unitate se
va alege solutia arhitecturala cea mai potrivita.

Autorizarea executarii constructiei care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Sunt interzise imitatjile stilistice sau de materiale. Sunt interzise constructiile provizorii sau realizate din
materiale nedurabile, cu exceptia organizarii de santier.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1 Circulatii si accese

Circulatia auto in zona studiata se face de pe Str. Alexandru cel Bun si str. Samoil Isopescu cu acces direct
la terenul studiat . Aceste strazi sunt asfaltate

Accesul pe amplasament se va face din Str. Alexandru cel Bun,cu un profil carosabil de 10.20 metri, cu sens
unic.

Totodata, accesul la parcarea subterana si accesul pietonal pe amplasament se va face de pe str. Samoil
Isopescu, cu un profil carosabil variabil de 7.00-8.00 metri, cu sens unic

Accesul auto si pietonal se va realiza din Str. Alexandru cel Bun si Str. Samoil Isopescu. Latimea acceselor
auto propuse este de 6.00 metri din str. Str. Alexandru cel Bun, iar accesul si iesirea din parcarea propusa la demisol
se va face din/in str. Samoil Isopescu. Latimea accesului va fi de 6.00 m.

In incina se propun alei auto si pietonale cu profile avand latimi variabile de 11.00-11.70 metri, respectiv
16.00-17.00 metri, cu tot cu spatiile destinate parcarii autovehicolelor. Circulatia va asigura fluenta traficului in
interiorul incintei si asigurarea iesirii autovehiculelor din incinta.

Accesul la cladiri va fi situat si dimensionat in functie de necesitatile specifice in asa fel incat sa permita
autovehiculelor sa intre si sa iasa fara manevre suplimentare.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, conformate astfel incat sa permitd circulatia
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persoanelor cu dizabilitati fizice.
7.2 Stationarea si parcarea autovehiculelor

Autorizarea executdrii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se va face numai daca
exista posibilitatea realizéarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor necesare se determina in functie de destinatja si de capacitatea constructiei, conform
prevederilor din H.G. 525/1996, a normativelor in vigoare si a RGU.

Pe amplasament se propun 38 de apartamente, 2 unitati comerciale cu suprafate de pana in 200 mp si spatii
prestari servicii (administrativ-birouri) cu maxim 20 de angajati.

e 38 apartamente - cite minim un loc de parcare la 3 apartamente in locuinte colective cu acces si lot
in comun: 13 locur;

e 2unitati cu suprafata mai mica de 200 mp fiecare - 2 locuri de parcare + 20% - 3 locuri
e Spatii administrative - birouri - cu maxim 20 de salariati - 2 locuri de parcare + 20% - 3 locuri
Sunt necesare in total minim 19 locuri de parcare. S-a estimat ca fiecare proprietar va avea o masina
personala si astfel s-au fost prevazute un numar de 44 locuri de parcare.

In parcarea subterana propusa vor fi admise autoturismele proprietarilor iar in parcarea supraterana si pe
aleeile de acces vor fi admise autoturismele proprietarilor si autoutilitare ocazionale, cu capaciate de maxim 3,5 tone.
Totodata vor avea acces autospecialele ISU, in caz de necesitate. Distanta minima intre locurile de parcare si
ferestrele camerelor de locuit existente si propuse va fi de minim 5.00 metri.

Prin PUZ se propun 23 de locuri de parcare suprateran si 21 de locuri la demisol, dar nu mai putin de:

- MINIM 1 LOC/APARTAMENT

- MINIM 1 LOC +20%/200 MP PENTRU UNITATI COMERCIALE DE PANA IN 400 MP

- MINIM 1 LOC +20%/10 SALARIATI PENTRU CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE(PRESTARI SERVICII)

Fluxul de circulatie nou creat de cele aproximativ 44 de autovehicule este canalizat catre str.
Alexandru cel Bun si str. Samoil Isopescu, catre B-dul Ana Ipatescu.

Din observatiile constatate se releva faptul ca volumul de circulatie adaugat nu influienteaza
conditiile de trafic actuale acesta avand capacitatea de a prelua si surplusul mentionat anterior.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Este obligatorie asigurarea pentru obiectiv a unei echipari tehnico- edilitare care sa garanteze functiunea
acestuia la parametri de protectie a mediului proiectat: se vor realiza solutii de echipare in sistem centralizat.
Obiectivul se va racorda la ulilitatile existente in zona, conform plansei “Plan reglementeri edilitare”

8.1. Realizarea de retele tehnico edilitare
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de investitor
sau beneficiar, in intregime.
Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.
Toate refelele stradale: de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatji,
hidranti, se vor realiza subteran.

8.2.  Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local, dupa caz.

9. Reguli cu privire forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcela pe care se vor amplasa constructiile are o neregulata in plan

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi sau plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei conform normativelor in vigoare.

Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori a spatiului verde de aliniament aferent circulatiilor
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carosabile.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje

Nu este obligatorie imprejmuirea proprietafii pe toate laturile acesteia. In caz ca se opteaza pentru realizarea
unei imprejmuiri partiale aceata va avea inaltimea maxima de 2.00 m

Imprejmuirile trebuie sa participe la aspectul zonei, atat prin materialele de constructie folosite, cat si prin
calitatea executjei.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in evidenta in plansa de
REGLEMENTARI URBANISTICE din P.U.Z..
Solutia urbanistica, propune urmatoarea zonificare:

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Lc — Locuinte colective si functiuni complementare, cu regim mare de inaltime
1, Generalitati
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este cea locuire si amenajari necesare bunei functionari a acesteia.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Za - Zona studiata din care: 1187,00mp 100,00% 1187,00mp 100,00%
Zah - zona aferenta constructiilor 333.00 mp 28.05% 527,00 mp 43.89%
Zac - zona circulatie carosabila, pietonald si parcaje 0,00 mp 0.00% 503,00 mp 42.38%
Zav - zone verzi 0,00mp 0.00% 163,00mp 13.73%
Art. 2. Utilizari premise
. Constructji cu functiune de locuire si functiuni complementare locuirii (spatii comerciale, spatii prestari
servicii, spatii alimentatie publica, parcari);
. Spatii verzi amenajate, loc de joaca pentru copii, plantatii de protectie
. Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari
. Constructii si instalatji tehnico-edilitare, constructii pentru gospodarie comunala

Art. 3. Utilizari permise cu condiii
Art. 4. Utilizari interzise
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- Spatii industriale (productie si depozitare);
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
Art. 5. Interdictii temporare - nu este cazul.
Art. 6. Interdictii definitive - nu este cazul.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1.  Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
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Se recomanda ca toate spatiile in care se desfasoara o activitate zilnica, cat si dormitoarele sa aiba
asigurata iluminarea naturala.
Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice — din drumurile publice/private se accede direct pe proprietate

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul nu este la limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Art. 10 Amplasarea in interiorul parcelei si retrageri propuse

Cladirile se vor amplasa pe parcela in limita zonei de implantare. Se pot amplasa in afara zonei de
implantare urmatoarele tipuri de constructii:imprejmuiri; circulatii carosabile si pietonale; parcaje.

Amplasarea cladirilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena si insorire cuprinse in Ordinul
nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 11 Accese carosabile

Accesul pe amplasament se va face din Str. Alexandru cel Bun,cu un profil carosabil de 10.20 metri, cu sens
unic.

Totodata, accesul la parcarea subterana si accesul pietonal pe amplasament se va face de pe str. Samoil
Isopescu, cu un profil carosabil variabil de 7.00-8.00 metri, cu sens unic

Accesul auto si pietonal se va realiza din Str. Alexandru cel Bun si Str. Samoil Isopescu. Latimea acceselor
auto propuse este de 6.00 metri din str. Str. Alexandru cel Bun, iar accesul si iesirea din parcarea propusa la demisol
se va face din/in str. Samoil Isopescu. Latimea accesului va fi de 6.00 m.

Amenajarile de acces pentru circulatia autospecialelor de mare tonaj va fi asigurata de catre beneficiar -
investitor.

Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/99.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiei se va face cu respectarea prevederilor RLU. Accesul la cladiri va fi situat
si dimensionat in functie de necesitatile specifice in asa fel incat sa permita autovehiculelor sa intre si sa iasa fara
manevre suplimentare. Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, conformate astfel incat sa permits
circulatia persoanelor cu dizabilitati fizice.

Art. 12 Accese pietonale
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladire. Accesu pietonal se va face din Str. Alexandru cel
Bun si str. Samoil Isopescu.

3.3.Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Este obligatorie bransarea constructiilor ce prin specificul lor o necesita la refelele edilitare:
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica.

. Alimentarea cu apa
Este obligatorie asigurarea unei surse de apa prin racordarea la reteaua de alimentare cu apa a localitafii.
. Canalizarea apelor uzate si evacuare apei pluviale:

- ape uzate - Este obligatorie rezolvarea evacuarii apelor uzate prin racordarea la reteaua de canalizare a
localitatii.
- ape pluviale - apele pluviale potential impurificate de pe platformele betonate propuse vor fi colectate prin
intermediul rigolelor.
. Alimentarea cu energie electrica
Toate lucrérile se vor realiza de catre SC Delgaz Grid SA, conform proiectelor realizate de aceasta.
+ Alimentare cu gaze
Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran
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Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor si imprejmuirilor.
Cladirile vor fi echipate cu echipamente agrementate tehnic, care nu pericliteaza zona din punct de vedere al
sigurantei sau al poluarii mediului.
RETEA DE HIDRANTI EXTERIORI:
In vecinatatea amplasamentului exista retea de hidranti exteriori. In eventualitate in care administratorul
retelei de apa nu va asigura conditiile de functionare ale hidrantilor exteriori, se va monta un bazin cu grup
de pompare.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 14 Parcelarea
Terenul studiat in documentatie are o suprafata totala de 1187 mp.
Art. 15 Inaltimea constructiilor
REGIMUL DE INALTIME: D+P+5E+2Er
INALTIMEA MAXIMA: Hmax = +25.50 m de la CTS

Art. 16 Aspectul constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. In functie de profil si tehnologia specifica din fiecare unitate se
va alege solutia arhitecturala cea mai potrivita.

Art. 17 Procentul de ocupare a terenului

- PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI PROPUS P.O.T.=43.89 %

- PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI MAXIM PROPUS P.O.T. MAX = 44.22 %
- COEFICIENT DE OCUPARE AL TERENULUI PROPUS C.U.T. =3.92

- COEFICIENT DE OCUPARE AL TERENULUI MAXIM PROPUS C.U.T. MAX=3.94

3.5.  Reguli cu privire la parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 18 Parcaje
Se vor amenaja spatii de parcare pentru autoturismele locatarilor si utilizatorii spatiilor comerciale si servicii
Pe amplasament se propun 38 de apartamente, 2 unitati comerciale cu suprafate de pana in 200 mp si spatii
prestari servicii (administrativ-birouri) cu maxim 20 de angajati.
- LOCURI DE PARCARE: 23 LOCURI SUPRATERAN SI 21 LOCURI LA DEMISOL, DAR NU MAI PUTIN

DE:

- MINIM 1 LOC/APARTAMENT

- MINIM 1 LOC +20%/200 MP PENTRU UNITATI COMERCIALE

- MINIM 1 LOC +20%/10 SALARIATI PENTRU CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE(PRESTARI
SERVICII)

Art. 19 imprejmuiri

Nu este obligatorie imprejmuirea proprietatii pe toate laturile acesteia. In caz ca se opteaza pentru realizarea
unei imprejmuiri partiale aceata va avea inaltimea maxima de 2.0 m si minim 1.8 m si se va realiza din materiale
transparente sau semiopace in cazul invecinarii cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.. Pot fi dublate de
plantatji.

Se interzice folosirea sirmei ghimpate, a cioburilor de sticla sau alte asemenea materiale la executarea
imprejmuirilor.

3.6.  Reguli cu privire la protectia mediului
Art. 21 Protectia calitatii factorilor de mediu

Vor fi interzise in zona activitatile de orice natura susceptibile a polua aerul, apa, solul sau emitente de
zgomot.Pentru constructiile sau echipamentele care prin natura functiunilor pe care le dapostesc sunt provocatoare
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de zgomot se vor lua masuri de a se integra in nivelele de zgomot admise de legislatia sanitara si de mediu in
vigoare (ex. echipamente de aer conditionat peste o anumita dimensiune).

Art. 22 Gestionarea deseurilor

Deseurile rezultate in urma activitatilor vor fi adunate in containere specializate pe platforma ingropata
amenajata pe parcela si transportate periodic in zona special amenajata pentru depozitarea gunoiului aferenta
localitatii de catre serviciul de salubritate al Mun. Suceava.

Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi
amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea
unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spélare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie (conf. OMS 119/2014).

INTOCMIT:
Arh. Tulbure Mihai

REAN o
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