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Alexandru lenceanu nr.5, Suceava 720071 , office@defrumu.com,

MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1. - Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE LUCRARE: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENT DE
URBANISM AFERENT, IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU
CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE UNIFAMILIALE CU REGIM
REDUS DE INALTIME, LOCURI DE PARCARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, SPATII VEREZI AMENAJATE, RACORDURI/BRANSAMENTE

AMPLASAMENT: Jud. Suceava, UAT Suceava,Mun., SUCEAVA, lancu Flondor, nr.7.

INVESTITORUL : IMPERIUM PALAS S.R.L
ELABORATORUL PROIECTULUL: S.C. DE FRUMU S.R.L.

FAZA DE PROIECTARE: PU.Z.

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Pentru terenul situat in judetul Suceava, in intravilanul municipiulu Suceava, oras Suceava,
identificat prin C.F. nr. 53636 nr. cad. 53636; C.F. nr. 32517 nr.cad. 32517; C.F. nr. 32625 nr. cad. 32625; C.F.
nr. 32623 nr. cad. 32623 , se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal solicitat prin Certificatul de
Urbanism nr.48 din 22.01.2024 emis de Primaria orsului Suceava, municipiul Suceava, jud. Suceava, pentru
a stabili reglementarile conform carora se vor construi un COMPLEX DE LOCUINTE UNIFAMILIALE CU
REGIM REDUS DE INALTIME,LOCURI DE PARCARE,SISTEMATIZARE VERTICALA, SPATII VERZI AMENAJATE,
RACORDURI/BRANSAMENTE.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal consta in aprofundarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata, rezultate din analiza situatiei existente si a disfunctionalitatilor.

Prin intocmirea documentatiei s-a urmarit realizarea urmatoarelor obiective:

- organizarea arhitectural-urbanistica a zonei prin stabilirea amplasamentelor unor noi constructii
propuse spre realizare si incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta;

- asigurarea prin proiect a unei reglementari complete si precise a parcelelor construibile: prin PUZ
vor fi reglementate alinierile viitoarelor constructii fata de toate laturile parcelei in mod distinct; se vor
institui restrictii de construire pe eventualele culoare de protectie aretelelor edilitare existente sau
propuse, respectandu-se latimile precizate prin avizele obtinute; se vor preciza regimul de inaltime si indicii
urbanistici de control; _

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale si racordarea acestora la circulatia din zong;

3



- completarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
- circulatia juridica a terenurilor.

1.3. DOCUMENTATII PE BAZA CARORA S-A INTOCMIT PROIECTUL FAZA P.U.Z.
- Planul Urbanistic General Suceava, aprobat prin HG nr. 518/26.05.2023;
- Regulament Local de Urbanism — oras Suceava;
- Plan Cadastral;
- Comanda beneficiarului: IMPERIUM PALAS S.R.L;
- Certificat de urbanism nr.48 din 22.01.2024 emis de Primaria mun. Suceava, jud. Suceava;
- Ridicare topograficd;
- Studiu geotehnic.

Baza legala:
- Ordonanta de Guvern nr. 43/1997 aprobatd prin Legea nr. 82/1998 cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Ordinul nr. 1296/2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;
- Ordinul nr. 12952017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;
- Ordinul nr. 1294/2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii sia pomilor in localitatile urbane si rurale;
- Ordinul nr. 1293/2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea si exploatarea balastierelor din zona drumurilor si a podurilor;
- Ordinul nr. 49/1998 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;
- Ordinul nr. 50/1998 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;
- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 19522002 privind circulatia pe drumurile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Hotérarea nr. 1391/2006 pentru aprobarea regulamentului de aplicare a Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificarile si copletarile
ulterioare;
- Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, actualizata, cu modificdrile si
completdrile ulterioare — art. 47, al. (3), litera e);
- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000,
aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie
2000;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 176/N
din 16 august 2000;
- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul ministrului dezvoltarii
regionale si turismului nr. 2.701/2010;



- Ordin nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind
mediul de viata al populatiei;
- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr 1952005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari
prin Legea nr. 2652006 cu modificarile si completarile ulterioare;
- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,
nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificdrile si completarile ulterioare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona in studiu este amplasata in partea de sud-est a orasului Suceava si are legatura directa cu
strada lancu Flondor.

Destinatia terenului stabilita prin P.U.G. este intravilan, folosinta actuala a terenului este curti, curti
constructii, arabil, destinatia stabilita prin H.G.R. nr 518/26.05.2023 fiind L — ZONA REZIDENTIALA — Li —
Subzona locuintelor individuale pe pot situate in ZONA CENTRALA; cu unitatea de referinta L1a — Locuinte
cu regim redus de inaltime
(P-P+2) situate in tesut urban construit.

Terenul se afld in zona functionala: L — ZONA REZIDENTIALA - Li— Subzona locuintelor individuale pe
lot situate in Zona Centrala — L1a — Locuinte cu regim redus de inaltime (P-P+2) situate in tesut urban

construit,

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Terenul studiat in cadrul prezentului P.U.Z. este situat in totalitate Tn intravilanul localitatii, Jud.
Suceava, Mun. Suceava, oras Suceava, Str. lancu Flondor si este delimitat:
- la S: strada lancu Flondor
- la E: proprietate privata identificata prin nr. cad.39577
- la V: proprietate privata identificata prin nr. cad.41544
proprietate privata identificata prin nr. cad.53830
- la S-V: proprietalte privata (locuinta individuala)
proprietalte privata (locuinta individuala)
- la N: proprietatea statului Parc Sipote.

COORDONATELE PARCELEI GENERATOARE DE PUZ

1,407.837 ,407.848, 407.947 - 2,407.853, 407.920, 407,690 - 3,407.459, 407.585, 408.011 -
4,408.160, 408.3017, 408,5 - 5,409.005, 409,408.138, - 6,409.330,408.702, - 7,409.031,408.561 -
8,409.828,4085.675 - 9,409.910,408.653 - 10,409.170,408.341 - 11,409.681,408.359 -
12,407.437,408.442 - 13,409.694,408.060 - 14,407.160,408.328 - 15,409.191,408.909 -
16,409.024,408.203 - 17,409.282,475.893 - 18,407.458,407.600 - 19,409.303,408.285 -
20,409.930,408.380 - 21,409.257,408.211 - 22,409.054,408.014 - 23,409.301,408.259 -
24,409.653,408.904 - 25,409.205,406.867

Amplasarea cladirilor s-a facut pe un teren salubru si tinand cont de:

- protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii.

- reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare
a poluarii mediului.

- sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale n vigoare.

- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a
apelor meteorice.

- sistem de colectare selectivd a deseurilor menajere.

- sinatatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti
biologici.



Amplasarea constructiilor asigurd insorirea pe o durata de minimum 1, 1/2 ore la solstitiul de

iarna, a incaperilor de locuit din imobilele Tnvecinate.

Colectarea la locul de producere (precolectarea primard) a deseurilor menajere se face in recipiente
acoperite, dimensionate Tn functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se
incadreaza deseurile menajere din imobilul prous deseurile nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-un
sac de polietilena aflat in recipient si care sa aiba un volum putin mai mare decat volumul recipientului.
Precolectarea secundara, adica strdngerea si depozitarea provizorie a sacilor cu deseuri menajere in
punctele de precolectare organizatd, se face in recipiente de culori diferite inscriptionate cu tipul deseurilor,
dimensionate corespunzator, acoperite, prevazute cu dispozitive de prindere adaptate modului de golire,
usor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca raniri in timpul manipularii si sa nu favorizeze
maladiile asociate efortului fizic excesiv.

Containerele vor fi concepute in asa fel incat accesul la ele sa fie rapid si usor, iar sistemul lor de
acoperire sa fie usor de manevrat si sd asigure etanseitatea. Recipientele vor fi mentinute n buna stare si
vor fiinlocuite imediat, la primele semne de pierdere a etanseitatii. Ele vor fi amplasate in spatii special
amenajate, mentinute in conditii salubre.

Administratia publica locald va asigura colectarea, indepartarea si neutralizarea deseurilor menajere
si stradale.

Sistemul individual de indepartare si neutralizare a deseurilor menajere este permis, cu conditia
prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a depozitelor de deseuri menajere este
amplasat astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor, sa nu impurifice sursele locale de apa si sa fie la cel
putin 10m de ferestrele locuintelor invecinate.

Sursele de zgomot si agregatele ce functioneaza in interiorul cladirii precum si activitatile specifice care se
desfasoara la interior, emit un nivel de zgomot incadrat in valorile admisibile.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Exista elemente ale cadrului natural, Parcul Sipote care sa intervina in organizarea urbanistica a
zonei studiate.

Amplasamentul studiat geografic si geomorfologic apartine de ramura Podisul Moldovei, apartinand
regiunii Podisului Sucevei, partea nordica a subunitatii Podisului Falticeni. Relieful zonei este format din mici
platouri structurale, prin forme colinare si deluroase, usor inclinate in sensul structurii geologice precum i
prin vai largi.

Structura terenului este urmatoarea:

- sol vegetal, avand o grosime de cca 0,20m;

- argila prafoasa cafenie, plastic moale, avand o grosime de cca 0,40m;

- argild prafoasa cafeniu negricioasa, plastic moale, cu o grosime de 0,40- 0,50m;

- argila prafoasa cafenie deschis, plastic moale si plastic consistenta, avand o grosime de 1,00-

2,70m;

- argild nisipoasa, plastic consistenta, spre baza cca 0,60m;

- praf nisipos argilos galbui, cu grosimea de 0,80-1,00m;

- praf argilos nisipos cu grosimea de 1,00m;

- praf argilos, cu o grosime de cca 1,30m;

- argila cafenie deschis, cu o grosime de cca 1,20m;

- nisip argilos galbui, avand o grosime de 0,90- 2,90m;

- nisip prafos, pana la adancimea cercetata.

Pe amplasamentul studiat se pot executa constructii.

Tn cazul in care fundarea se face pe stratul de argild prafoasd la adancimea de fundare Df=1,50,
pentru fundatii izolate cu latura B= 1,20m se va lua in calcul Ppl.=125kPa pentru cele provenind din
incirciri cu sarcini fundamentale si Pcr= 192kPa pentru cele provenind din incirciri exceptionale. Tn zonele
cu teren dificil, se recomanda imbunatatirea terenului de fundare prin intermediul unei platforme (perne)
de balast (minim 0,80m).



Tn cazul executérii unor subsoluri, acestea nu pot avea adancimea mai mare de 2,50m fatd de cota
terenului natural actual, deoarece pot aparea infiltratii, nivelul hidrostatic fiind la adancimi de 5-10 m.
Adancimea péanzei freatice este intre 0,5 — 10 m, iar din punct de vedere hidrochimic predomina carbonatii
(200 - 500mg/1), densitatea lor variaza intre 8,4 - 16,8°G, incadrandu- se in categoria apelor potabile
normale (clasa B. STASS 1342/16).

Adancimea de inghet conform STAS 6054-77 este de 1,00m de la cota terenului natural.

Seismicitatea zonei este influentata de cutremurele de "tip moldavic" cu hipocentrul in zona
Vrancea, la adancimi de 90 - 150 km. Intensitatea seismica, conform normativului P100-92 este
caracterizata prin coeficienti Ks=0,12, perioada de colt Tc=0,7s, grad seismic asimilat VI, zona seismicd ,E”".

2.4. CIRCULATIA

In cadrul zonei studiate, circulatia rutier3 se desfisoard pe strada lancu Flondor acoperit cu un covor
asfaltic cu legatura la strada lon Voda Viteazul, la care terenul studiat are acces prin intermediul strazii
lancu Flondor.

Circulatia va asigura fluenta traficului in interiorul incintei si asigurarea iegirii autovehiculelor din
incintd. Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform HG 525/1996 cu revizuirile si completarile
ulterioare:

Constructii propuse:

5 imobile tip duplex - locuri de parcare acces si lot in comun: 17 locuri de parcare propuse noua;

Fluxul de circulatie nou creat de cele 17 parcari de autovehicule este canalizat catre strada lancu
Flondor .

Din masuratorile efectuate si observatiile constatate la orele de varf relevd faptul cd volumul de
circulatie adaugat nu influenteaza conditiile de trafic actuale acesta avand capacitatea de a prelua ti
surplusul mentionat anterior.

2.5. REGIM JURIDIC
Terenul in suprafata de Slot = 2764 mp (masurata), este proprietate privata a lui IMPERIUM PALAS

S.R.L. . (conform actelor de proprietate anexate), teren cu folosintd actuala de teren curti, curti constructii
si arabil . (viitorul amplasament al obiectivelor propuse) pentru construirea unui complex de locuinte
unifamiliate cu regim redus de inaltime.

Tn zon4 sunt spatii verzi publice.

Terenul studiat precum si cele din vecinatate nu sunt afectate de existenta unor riscuri naturale.

Tn limita distantei de 200 m de jur imprejurul zonei studiate sunt monumente sau situri de
patrimoniu(Manastirea Sf. loan ) . In vecinatéti si / sau pe terenul studiat nu sunt unitti care pun probleme
de mediu.

2.6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Alimentare cu apa:

Tn vecinatatea zonei studiate existd conducte de alimentare cu apa apartinidnd operatorului regional
de apa-canal. Beneficiarul se v-a obliga la bransarea retelei de alimentare cu apa a acesteia.

Canalizare:

Prin prezenta documentatie s-a optat pentru racordarea la reteaua publica aflatd in gestiunea ACET
Suceava.

Alimentare cu energie electrica:

Pe amplasamentul studiat existd retele de joasa tensiune.

Alimentare cu gaze naturale:

in vecintatea zonei studiate existd conducte de alimentare cu gaze naturale apartinand
operatorului regional de furnizare a acestora.

Telefonie:



In vecindtatea zonei studiate exista retele de telefonie apartindnd operatorului regional de furnizare

a acestora.

Gospodarirea deseurilor:

n prezent pe raza orasului Suceava existd un operator specializat pentru colectarea si transportul
deseurilor, fiecare agent economic avand incheiat un contract individual pentru realizarea serviciului de
salubritate, deseurile menajere fiind transportate ulterior la depozitul ecologic din Suceava.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiata, fiind construita si avand ca folosinta curti constructii si teren arabil, nu reprezinta
surse de poluare a apei, aerului sau a solului.

Problemele de mediu ce apar in aceasta situatie sunt de doua categorii :

- modul in care factorii de mediu favorizeaza dezvoltarea functiunilor propuse ;
- modul in care activitatile ce urmeaza a se desfasura in zond, au impact negativ asupra mediului
inconjurator, produc modificari, alterari ale acestuia;

n zon& nu existd probleme de mediu care ar putea afecta realizarea cerintelor impuse de functiunea
propusa. Imobilele ce urmeaza a se construi nu sunt in masura sa afecteze cadrul natural pe durata
existentei si executiei acestora, solutiile constructive nu vor folosi sau produce agenti poluanti pentru apa,
aer si sol. Rezultatele deseurilor de orice fel care vor avea loc pe amplasament, vor fi colectate, filtrate,
epurate conform prescriptiilor actuale referitoare la protectia mediului.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Zona a fost luatd in studiu la solicitarea investitorului IMPERIUM PALAS S.R.L. care intentioneazd
construirea in acest perimetru a unui complex de locuinte unifamiliare cu regim redus de inaltime, locuri de
parcare, sistematizare verticala, spatii verzi amenajate, racorduri/bransamente.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad in administratia publica faciliteaza accesul
populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate corespunzator in aceste
documentatii. Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze de
elaborare si dezbatere publica.

Dezvoltarea zonei in vederea construirii unui complex rezidential (Construire complex de locuinte
unifamiliate cu regim redus de inaltime, locuri de parcare, sistematizare verticala, spatii verzi amenajate,
racorduri/bransamente.) se face la cererea populatiei din zona, lucru demonstrat prin cereri de eliberare de
autorizatii de construire, certificate de urbanism in acest sens si a constructiilor edificate in zona. In
vecinatatea zonei studiate nu au fost edificate in ultimii ani imobile cu caracter industrial, prestari servicii,
comert si locuinte individuale.

Din analiza situatiei existente, principalele disfunctionalitati ale zonei sunt:
- capat de strada inchisa ce trebuie rezolvata prin realizarea unui sens giratoriu de intoarcere a
masinilor pentru a se evita formarea blocjelor rutiere.
-constructii existente fara o valoare arhitecturala

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:
3.0. - PARAMETRII URBANISTICI DE OCUPARE SI DE UTILIZARE A TERENULUI

Initiatorul prezentei documentatii are consimtamantul proprietarului terenului pentru a promova
pe aceastd proprietate o investitie cu caracter rezidential (Construire complex de locuinte unifamiliate cu
regim redus de inaltime, locuri de parcare, sistematizare verticala, spatii verzi amenajate,
racorduri/bransamente.)).

Amplasamentul in studiu are folosinta actuala de CURTI CONSTRUCTII SI TEREN ARABIL, destinat
construirii @ unui complex de locuinte unifamiliate cu regim redus de inaltime cu locuri de parcare,
sistematizare verticala, spatii verzi amenajate, racorduri/bransamente.)
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Procentul de ocupare al terenului POT pe lot :

S lot reglementat prin PUZ -alcatuit din parcelele nr. cad. 53636 =743,57mp; nr.cad.
32517=570,27mp; nr. cad. 32625= 304,21mp; nr. cad. 32623 =1145,71mp Total lot =2763,76 mp
POT - propus = 26,96%

Procentul de ocupare al intregului teren — maxim admisibil = 45%

Coeficientul de utilizare al terenului CUT pe lot:

S lot reglementat prin PUZ - alcatuit din parcelele nr. cad. 53636 =743,57mp; nr.cad.
32517=570,27mp; nr. cad. 32625= 304,21mp; nr. cad. 32623 =1145,71mp Total lot =2763,76 mp
CUT - dupa construire =0,41

Coeficientul de utilizare al intregului teren — maxim admisibil =1,3

3.1 - RETRAGERI FATA DE ALINAMENTE SI LIMITE DE PROPRIETATE

- retragerea 6,5 m fatd de axul drumului comunal str. lancu Flondor, imprejmuirii la 1,00 m
fata de drum

- cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fata de axul drumului la o

distanta de minimum 6,5 metri
- in fasia non edificabila dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de accessi a spatiilor de parcare;

Accesul pietonal cat si cel carosabil pe proprietate se va realiza pe latura de sud respectiv din strada
lancu Flondor.

3.2 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Terenul in studiu indeplineste conditiile impuse de tema de proiectare.

3.2.1 PREVEDERILE P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 48 din 22.01.2024, eliberat de primaria Municipiului
Suceavas, Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HG nr. 518/2023, terenul/urile se afld in
zona functionald: L - ZONA REZIDENTIALA - Li - Subzona locuintelor individuale pe lot situate in Zona
Centrald - Lla - Locuinte cu regim redus de indltime (P-P+2) situate in tesut urban constituit;
Amplasamentul se afld in culuarul Ill Vest de protectie aeronautica. Proiectantul va preciza in DATC
dacd constructia propusad prezintda/nu prezinta obstacol pentru zona de protectie AACR, unde se
prevede cad este necesar avizul pentru constructii cu Tnadltime de +30 m fatd de cota aerodromului
0,00.

Conform studiului de fundamentare, terenul se afla incadrat astfel:

1).- din punct de vedere al Studiului geotehnic, intr-o zona buna de construit cu amenajari;

2).- din punct de vedere al Riscurilor naturale, in trei zone, respectiv:

- partial in zona cu probabilitate medie de producere a alunecarilor de teren;

- partial in zona cu probabilitate medie-mare de producere a alunecérilor de teren;

- partial in zona cu probabilitate mare de producere a alunecarilor de teren.

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor in parcela conform PUG aprobat prin HGR nr.
518 din 2023, sunt prezentate in anexa nr. 1{Regim tehnic), pct. A, la prezentul certificat de
urbanism.

Avand in vedere ca terenul in suprafata totala de 3600 mp, se afla in mai multe zone privind riscurile
naturale se va intocmi studiu de stabilitate a versantului pentru luarea masurilor de rezistenta si
stabilitate a versantului si a cladirilor propuse pentru a fi edificate. 3.2. REGIMUL DE ACTUALIZARE,
MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

In vederea edificarii unui complex de locuinte unifamiliale cu regim redus de inaltime se impune
elaboararea si aprobarea in conditiile legii a unui Plan Urbanistic Zonal, cu Regulament de Urbanism
aferent.



Conform Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 32, alin. (9) Planurile urbanistice zonale pentru zone construite
protejate in integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice decat cele elaborate
de cdtre autoritdtile publice locale. (10) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), sunt admise
documentatii de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice si
juridice, care contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20% si care nu
modifica caracterul general al zonei.
Regimul de actualizare se afld in anexa nr. 1(Regim tehnic) pct. B la prezentul certificat de urbanism.

A. CONTINUARE REGIM TEHNIC

Caracteristicile zonei: 3
Pentru L - ZONA REZIDENTIALA

Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de tesut urban), diferentiate dupa criteriile:
functional
- caracterul locuintelor: permanente sau temporare (case de vacanfi)
- caracterul tesutului:
- omogen rezidential,
- neconstruit, in formare
- mixtat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie
manufacturierd, micd productie agricold de subzistentd, dotari turistice si de agrement
- morfologie:
- tipul parcelelor:
- treptat din evolutia localitatii In timp,
- creare prin lotizarea unor terenuri mai mari sau prin extinderea localitafii pe terenuri agricole (prin
operatiuni simple de comasare sau prin operatiuni urbane);
- configuratia in raport cu spatiul strézii:
- diferentiatd sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela (constructii principale -
constructii secundare - anexe)
- volumetria; regim de construire: discontinu, continuu, inéltime micé (P - P+2 niveluri), mod de terminare
al volumelor in sarpantd;
- tehnic:
- calitatea constructiilor: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de

izolare termicd, nivelul de dotare tehnico-edilitard a cladirilor.

Prevederile regulamentului sustin evolutia ipoteticd a orasului prin:

- mentinerea zonei construite in cazul interventiilor punctuale;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si reparcelare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intravilan si extravilan, de noi locuinte individuale pe baza unor
operatiuni de reparcelare.

Li - Subzona locuintelor individuale pe lot situate in Zona Centrali;
L - ZONA REZIDENTIALA

Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de tesut urban), diferentiate dupa criteriile:
- functional
- caracterul locuintelor: permanente sau temporare (case de vacan{a)
- caracterul tesutului:
- omogen rezidential,
- neconstruit, in formare
- mixtat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mici productie
manufacturierd, mic productie agricold de subzistenta, dotari turistice §i de agrement
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- morfologie:
- tipul parcelelor:
- treptat din evolutia localitatii in timp,
- creare prin lotizarea unor terenuri mai mari sau prin extinderea localitafii pe terenuri agricole (prin
operatiuni simple de comasare sau prin operatiuni urbane);
- configuratia in raport cu spatiul strazii:
- diferentiatd sau nu in raport cu distanta fata de stradé a cladirilor de pe o parceld (constructii principale -
constructii secundare - anexe)
- volumetria; regim de construire: discontinu, continuu, indltime mica (P - P+2 niveluri), mod de terminare
al volumelor in sarpant;
- tehnic:
- calitatea constructiilor: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de
izolare termica, nivelul de dotare tehnico-edilitari a cladirilor.

Prevederile regulamentului sustin evolutia ipoteticé a orasului prin:

- mentinerea zonei construite in cazul interventiilor punctuale;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si reparcelare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intravilan si extravilan, de noi locuinte individuale pe baza unor
operatiuni de reparcelare.

L1 - Subzona locuintelor individuale si colective cu regim redus de inidltime (P-P+2); Lla - Locuinte cu
regim redus de inaltime (P-P+2) situate in tesut urban constituit; SECTIUNEA I-UTILIZARE
FUNCTIONALA

ART. 1-Utilizari admise:

Pentru Li:

Locuinte individuale, izolate sau cuplate.

Pentru Lla, Llb si Lle:

Jocuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire ngiruit, cuplat sau
izolat; echipamente publice specifice zonei rezidentiale (mic comert de proximitate, invatdmant, culturd si
culte, sanatate);

amenajdri sport (spatii deschise), agrement si loisir;

.circulatii carosabile si pietonale

parcaje publice la sol de maxim 30 locuri

.parcaje publice subterane /supraterane supraetajate

parcuri, gradini, scuaruri publice.

Art. 2-Utilizari admise cu conditionari:

Pentru Li:

Se interzic orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Pentru Lla, Llb si Llc:

se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul a coeficientului de utilizare a terenului a
unei

suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

se admit functiuni comerciale de proximitate si servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu
conditia ca suprafata acestora sd nu depéseascd 250 mp ADC si si nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera cé au o arie de servire de 250 metri;

Pentru Llc

Pentru zonele de extindere nereglementate de o documentatie de urbanism aprobata anterior intrarii in
vigoare a prezentului regulament, se conditioneazi realizarea locuintelor de existenta unui P.U.Z. aprobat
conform legii care si reglementeze: noua trama stradald, operatiunile de parcelare/ reparcelare - acolo unde
este cazul, echiparea edilitara, asigurarea cu echipamente si dotari publice.

Art. 3- Utilizari interzise:

Pentru Li:

Se interzic orice alte functiuni sau utilizari.
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Pentru Lla, Llb si Llc se interzic urmétoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafafd de 250 mp ADC, care genereazd un
trafic

important de persoane gi marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici p

zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele 22.00;

depozitare en-gros;

staii de intrefinere auto

curdtétorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor;

stafii de betoane;

autobaze, statii de intretinere auto

spalatorii chimice;

depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitifi care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

Jucriri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ART. 4- Caracteristici ale parcelelor:

Pentru Li:

In zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generald de construibilitate a parcelelor, si

anume:

- se considerd construibile parcelele avand minim 150 mp pentru cladiri si un front la stradd de minim 12 m;
parcelele sub 150 mp, pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele
adiacente;

se va asigura durata minima de insorire a incaperilor de locuit, stabilitd prin normele sanitare: 2 ore la
solstitiul de iarnd sau 2 ore in perioada 21 februarie - 21 octombrie, in cazul orientdrii celei mai favorabile
(spre Sud); asigurarea duratei de insorire se face prin orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor;
se recomandd evitarea orientdrii spre Nord a dormitoarelor.

Pentru Lla:

Se pastreaza caracteristicile fesutului existent cu conditia respectérii conditiilorde construibilitate ale
parcelelor.

Art. 5- Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Pentru Li:

In zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strizii existente, cu
urmétoarele condifii:

- cladirile vor fi retrase min. 3 m de la aliniament.

Pentru Lla, L1b si Lle:

La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului
dintre strazi avind o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria I, a II-a si de 6.0 metri pe strézi de
categoria a Ill-a.

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strézi de categoria I1I gi 5.0 metri pe strdzi de
categoria I si I. In cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colf nu se admit decat cladiri cu fajade pe ambele
strazi (semi-cuplate sau izolate).

Art. 6- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Pentru Li:

Cladirile in regim insiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.
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In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealalti laturd se Tnvecineaza cu o cladire retrasé de la limita laterald a parcelei i
avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fa{d de limita opusa se va
retrage obligatoriu la o distantd de minim 3.0 metri; Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor nvecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pe o distantd de maxim 20.0 metri;

Pentru constructiile amplasate in regim izolat, retragerile fatd de la limitele laterale ale terenului vor fi de
minim 2.0 metri cu conditia ca pe una dintre celelalte laturi sa fie asigurat un acces de minim 3.0 metri.

Fati de limita posterioard, clddirile se vor retrage la o distanta de cel putin jumatate din indltimea cladirii
masuratd la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri.

Cladirile anexe se for amplasa fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil.

Pentru Lla, L1b si Llc:

Cladirile in regim ingiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei i
avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fafd de limita opusa se va
retrage obligatoriu la o distantd de minim 3.0 metri; Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pe o distantd de maxim 20.0 metri;

Pentru constructiile amplasate in regim izolat, retragerile fata de la limitele laterale ale terenului vor fi de
minim 2.0 metri cu conditia ca pe una dintre celelalte laturi sa fie asigurat un acces de minim 3.0 metri.

Fati de limita posterioard, cladirile se vor retrage la o distantd de cel putin jumatate din nalfimea cladirii
masurati la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri.

Cladirile anexe se for amplasa fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil

Se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta constituie linia de separatie dintre doud zone
functionale distincte, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fafa de limitele
laterale ale parcelei egald cu jumatate din inal{imea la cornige, dar nu mai pufin 3,0 metri.

Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele peaceeasi parcela:

Pentru Li:

Cladirile vor respecta intre ele distanfa egala cu inéltimea la cornisd a celei mai Inalte dintre ele.

Pentru Lla, Llb si Llc:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indlfimea celei mai inalte.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre interspafiul dintre ele exclusiv spafii anexe sau
spatii de circulatie internd, cAnd distanta minima se poate reduce la 3/4 din ndlfimea cladirii mai inalte,
misuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decét 3,0 m.

Art. 8- Circulatii si accese:

Pentru Li:

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3m dintr-o circulatie publica
in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate.

In cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30.0 metri de front cate un acces carosabil in
curtea posterioard printr-un pasaj care sd permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

Pentru Lla, Llb si Llc:

Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct
sau printr-o servitute legal constituitd. Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotérile publice, spatiile
comerciale si locuinte. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor:

Pentru Li:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Pentru Lla, L1b si Llc:

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice $i vor avea rol mixt (spatiu verde si
stationare auto).

Se va asigura numirul de parcaje conform PUG aprobat, articolul 7.13 Parcaje.

Constructii de locuinte
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Minim 2 locuri de parcare la o locuintd unifamiliala cu lot propriu

Minim 1 loc de parcare pe apartament

Art. 10- Inaltime maxim admisibila a cladirilor:

Pentru Li:

Regimul de indltime reglementat este P+2 etaje.

in cazul in care constructiile au acoperis cu panta de peste 40 grade, se admite mansardarea.

Pentru Lla, LIb si Lle:

Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 niveluri (10 metri la cornisa);

Se admit depagiri de 1-3 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate In cazul regimului de
construire continuu;

fn cazul amplasarii unor accente verticale, care pot afecta prespectivele spre obiectivele culturale
reprezentative ale orasului, se va obtine avizul Directiei de Culturd $i Patrimoniu Suceava chiar daca
amplasamentul se afla Tn afara limitei zonei construite protejate.

Pentru Lla si L1b:

Se admite mansardarea cladirilor existente cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

fn intersectiile importante se admite un nivel suplimentar pentru obfinerea unor perspective directe (sau
indirecte) sustinute;

Art. 11 - Aspectul exterior al eladirilor:

Pentru Li:

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura cladirilor din vecinitate, iar pentru
frontul de cladiri aflat in zona centrald pe strazile Stefan cel Mare, Ana Ipétescu si Nicolae Bélcescu se
recomandd Tntocmirea une documentatii de urbanism pentru refacerea fafadelor frontului construit.

Se va asigura tratarea similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile de pe cladirile inalte.
Pentru Lla, L11b si L1c:

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei
si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea
principald. Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul cétre elementele valorase
construite sau de peisaj. in cazul interventiilor in fronturi existente, este obligatorie prezentarea relatiei intre
cladirea propusa si cele invecinate prin desfisurate de front, din care sa reiasi inal{imile, golurile etc.

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara:

Pentru Li:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreazi
resursele de apd. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii.

Pentru Lla, L1b si Lle:

Este obligatorie racordarea tuturor.cladirilor la refeaua electrica.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa- canal in sistem public sau individual, proiectate si executate
in conformitate cu normele sanitare.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spafiile rezervate pietonilor si de pe terase.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta astfel Incét si se evite producerea
ghetii pe trotuare.

Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate in
intravilan se executa in variantd subterand.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun, automate pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd. Montarea acestor echipamente se va executa 1n variantd de
amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.
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Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric,
pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta
naturd.

Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate:

Pentru Li:

Cel putin 25% din suprafata parcelei va fi spatiu verde amenajat.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 30 mp. Se recomanda si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase. Se recomanda inverzirea, pe cét posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor.
Pentru Lla, Llb si Llc:

Spatiile libere din interiorul parcelei vizibile din circulatiile publice vor fi tratate peisagistic; Terenul care nu
este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare
100 mp. in zonele cu deniveliri de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi fructiferi
ale ciror radicini contribuie la stabilizarea terenurilor. Pentru imbunatitirea microclimatului si pentru
protectia constructiei trebuie si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; -
minimum 25% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajaté ca spafiu verde.

Art. 14 - Imprejmuiri:

Pentru Li:

Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la alinament vor fi transparente, cu inélt{imea maxima de 2.0
metri, eventual cu un soclu opac de cca. 0,6 metri si vor putea fi dublate de gard viu. Gardurile dintre
proprietdti vor fi opace si vor avea indl{imea recomandabila de 2.0 metri.

Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie s intre in contradictie cu aspectul general al zonei, pentru a
nu deprecia valoarea acesteia.

Portile se vor deschide spre incinta.

Pentru Lla, L1b si Lle:

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.0 metri din care un soclu opac de maxim 0.6 metri
si o parte transparentd; Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor avea inélfimi de maxim 2.5
metri.

SECTIUNEA III POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

Art, 15 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT):

Pentru Li: POT maxim = 40%.

Pentru Lla sL.1b: POT maxim 45%

Art. 16 - Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):

Pentru Li: CUT maxim = 1 mp.ADC/mp.teren.

Pentru Lla si Llb:

CUT maxim pentru indlfimimi (P+1)= 0.9 mp ADC/mp teren

CUT maxim pentru indltimi (P+2) = 1.3 mp ADC/mp teren

ALTE INFORMATII

Conditii de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor care pot constitui obstacole pentru
navigatia aerianii si/sau care pot afecta siguranta zborului (Conf. Memoriu Servcituti Aeronautice) -
Zona IlII

suprafata orizontald care incepe de la extremitatea Zonei II si din care se exclude Zona I;

« Indltimea suprafetei: +30 m fata de cota aerodromului (0 m);

extindere/distantd orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8500 m (exclusiv Zona I si Zona
II);

referinta: cota aerodromului.

Suplimentar cerintelor de mai sus, este necesar avizul AACR la documentatiile tehnice, inclusiv studii de
(pre)fezabilitate, proiecte de executie/instalare, etc. (dupd caz), pentru obiective amplasate in zona
respectiva:

cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene), care
depasesc indlfimea admisibila;

constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depésesc Indlfimea
admisibili, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;
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obiective care atrag si favorizeazd concentrarea pasarilor sau animalelor sdlbatice (unitdfi de morarit,
silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

staii radio (radiodifuziune, TV);

statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori)

activiti{i/surse producitoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari electrice de forfa,
sudurd

electricd);

deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie general sau de lucru aerian
permanente; instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

trasee pentru autostrazi/sosele nationale, céi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;

alte obiective care afecteazd sau pot afecta siguranta zborului.

Pentru zonele cu probabilitate medie si medie -mare de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc
ce apar la amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmétoarele recomandiri, conform Studiu de
fundamentare - Studiu Geotehnic si Riscuri naturale - Mun. Suceava:

amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatii versantului la
incarcérile suplimentare create de constructii;

se vor proiecta constructii usoare;

nu se vor executa excavatii de anvergurd pe versant (san]tri adanci, platforme, taluze verticale, umpluturi
etc);

se vor executa numai sdpaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi betonate imediat
ce s terminat sapétura,

se vor lua mésuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sapaturd;

se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat si nu producd eroziuni;
se vor planta arbori la o distantd corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza a se executa.

* Aceastd documentatie nu este un studiu geotehnic si nu poate fi folosit pentru proiectarea infrastructurilor.
Pentru orice tip

de investitie se recomandi intocmirea unui studiu geotehnic specific tipului de obiectiv.

Pentru zonele afectate de aluneciri de teren, conform Pug Aprobat prin H.G. 518/26.05.2023, se previd
urmétoarele méasuri:

» Colectarea eficienta a apelor de suprafata prin lucréri agrotehnice si hidrotehnice;

realizarea de lucrari hidroameliorative, pedoameliorative (nivelare, terasare) pentru imbunitétirea drenajului
natural al

substratului;

fixarea alunecirilor prin infiinfarea unor plantatii pomicole noi si extinderea celor vechi, sau impaduriri;
interceptarea izvoarelor de coastd prin lucréri de captare (puturi, tubulaturi orizontale), canalizarea la baza
versantilor

din podis;

stoparea inaintérii i extinderii alunecdrilor prin realizarea unor ziduri de sprijin si contraforturi;

interzicerea executarii araturilor conform liniei de panta si reconsiderareaagrotehnicilor de lucru;,

evitarea suprapasunatului in zonele ce pot provoca aluneciri de teren;

monitorizarea continud a suprafetelor cu risc la alunecéri de teren, torentialitate, ravenare;

insdméntarea cu specii cu talie micd si medie, care si compactizeze covorul vegetal ierbos i sd reduca
eroziunea in suprafa{a si eroziunea liniard;

Pentru zonele cu probabilitate medie si medie -mare de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de risc
ce apar la amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmdtoarele recomandari, conform Studiu de
fundamentare - Studiu Geotehnic si Riscuri naturale - Mun. Suceava:

amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilititii versantului la
incarcarile suplimentare create de constructii;

se vor proiecta constructii usoare;

nu se vor executa excavatii de anvergurd pe versant (san]tri adénci, platforme, taluze verticale, umpluturi

ete);
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se vor executa numai sapéturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi betonate imediat
ce s-a terminat sapatura;

se vor lua masuri pentru a preintampina patrunderea apei in sapéturd;

se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat si nu produca eroziuni;
se vor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza a se executa.

*Aceastd documentatie nu este un studiu geotehnic si nu poate fi folosit pentru proiectarea infrastructurilor.
Pentru orice tip

de investitie se recomanda intocmirea unui studiu geotehnic specific tipului de obiectiv.

Pentru zonele afectate de alunecéri de teren, conform Pug Aprobat prin H.G. 518/26.05.2023, se prevad
urmatoarele masuri:

» Colectarea eficientd a apelor de suprafata prin lucréari agrotehnice i hidrotehnice;

realizarea de lucrari hidroameliorative, pedoameliorative (nivelare, terasare) pentru imbunatatirea drenajului
natural al

substratului;

fixarea alunecarilor prin infiinfarea unor plantafii pomicole noi si extinderea celor vechi, sau impaduriri;
interceptarea izvoarelor de coastd prin lucrdri de captare (puturi, tubulaturi orizontale), canalizarea la baza
versantilor

din podis;

stoparea Tnaintérii si extinderii alunecarilor prin realizarea unor ziduri de sprijin §i contraforturi;

interzicerea executirii ardturilor conform liniei de panta si reconsiderareaagrotehnicilor de lucru;

evitarea suprapasunatului in zonele ce pot provoca alunecéri de teren;

monitorizarea continud a suprafetelor cu risc la alunecédri de teren, torentialitate, ravenare; insdméntarea cu
specii cu talie micd si medie, care si compactizeze covorul vegetal ierbos si sé reducd eroziunea in suprafafd
si eroziunea liniara;,

Reguli suplimentare pentru Interventiile in limita Zonelor de protectic a monumentelor istorice, a
siturilor arheologice, zonelor construite protejate, la clidirile propuse pentru a intra pe lista
monumentelor istorice sau cu valoare arhitectural-ambientald asupra cirora s-a instituit un regim de
protectie prin PUG

1. Orice interventie realizatd in limita de protectie a monumentelor istorice sau in interiorul unor situri
arheologice delimitate ca atare, care se situeazd intr-o zona construita protejatd propusa prin PUG sau este
cladire propusa pentru a intra pe Lista Monumentelor Istorice sau cu valoare arhitectural- ambientald se vor
putea realiza numai in baza unui aviz emis de cétre Directia judeteana pentru cultura Suceava sau Ministerul
Culturii si Identitatii Nationale, dupa caz. Documentatia de avizare se va depune la Directia judeteana pentru
Cultura Suceava care o va introduce in procesul de avizare.

2. Situarea oricdror imobile in zone de protectie a monumentelor istorice aduce in plus fatd de reglementrile
zonelor, subzonelor si unitatilor teritoriale de referinta in care sunt incadrate, urmétoarele mésuri restrictive:
daci obiectivul este monument istoric sau in zona de protectie a unui monument istoric aceasta se supune
regimului de avizare instituit prin Legea nr. 422/2001;

dac# obiectivul este monument istoric sau se afla in subzona determinata de incinta sau de parcela/parcele
cadastrale ale monumentului, sitului, ansamblului monument istoric interventiile vor avea caracter de
conservare, restaurare, reabilitare sau de punere in valoare a monumentului (titlu generic pentru orice grupa
si subgrupa continuta in lista monumentelor).

Lucririle de construire ce au o structurd subterana se vor realiza numai dupd obtinerea Certificatului de
descércare de sarcind arheologicd, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificata si completatd prin
Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere
arheologica.

daca obiectivul se afla in subzona de protectie a cadrului arhitectural al monumentelor istorice care cuprinde
parcele adiacente si sub-adiacente monumentului pana la limita de vizibilitate directa a monumentelor, sunt
permise interventii cu restrictii majore privind regimul de inaltime, structura si aspectul general arhitectural.
Sunt permise realizarea lucrarilor de construire ce nu vor concura arhitectonic si volumetric monumentul
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aldturat si nu vor agresa din punct de vedere vizual, sonor, sau cu orice fel de noxe zona peisagistica
inconjurdtoare.

Indltimea maxima admisibilda nu va depasi iniltimea la cornigd a monumentului istoric in a carui zond de
protectie se situeazd la care se poate adduga cel mult un nivel, sau nu va depési nivelul de nél{ime al
cladirilor deja existente in zona de protectie a cadrului arhitectural al acestuia, la care se poate adduga, de
regula, doar un nivel suplimentar, daca nivelul acestor cladiri existente este deja mai mare decét inéltimea la
cornisd a monumentului;

Fatadele cladirilor existente in zona de protectie vor fi renovate respectdndu- se caracterul arhitectural
original, admitdndu-se refatadari partiale cu materiale diferite doar pe baza unor studii de integrare.
Reglementarile prevazute pentru aceasta subzona intermediara in cadrul zonei de protectie nu dau o
reglementare directa si sunt concepute ca un instrument suplimentar de lucru la dispozitia organismelor de
avizare care vor analiza fiecare situatie in parte.

Lucrérile de construire ce au o structurd subterand se vor realiza numai dupéd obfinerea Certificatului de
descircare de sarcind arheologica, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificatd si completatd prin
Legea 378/2001. Prin procedura de avizare, in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere
arheologica.

daca obiectivul se afla in subzona de protectie aflata intre limita intermediara anterioara si limita de protectie
maxima a monumentelor istorice, care confine parcelele pana la limita exterioard de vizibilitate din jurul
monumentului inclusiv clidirile aflate in aceasti zond sunt permise interven{ii cu grad sporit de libertate
privind regimul de indlfime §i aspectul general arhitectural. Reglementarile prevazute pentru zonele,
subzonele si unititile teritoriale de referinta in care sunt incadrate vor bufe putea fi limitate prin procedura
de avizare instituita prin Legea nr. 422/2001.

Orice lucréri de sdpaturd ce se vor executa in aceste zone se vor face numai cu supraveghere arheologica, in
prezenta unui arheolog delegat, pentru prelevarea eventualelor vestigii arheologice apdrute. In aceasta
situatie se pot sista temporar lucrdrile de construire, si se va demara sipétura arheologicéd preventiva, pentru
epuizarea complexelor arheologice descoperite si se va obfine Certificatul de descdrcare de sarcind
arheologici pe baza Raportului de descircare de sarcina arheologica intocmit de specialistii delegati.

3. Daca obiectivul se afla in zona de protectie a siturile arheologice lucrarile de construire ce au o structurd
subterand se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descércare de sarcina arheologicd, conform
art. 11, litera d, din Ord. 43/2000, modificata si completatd prin Legea 378/2001. Prin procedura de avizare,
in cazuri justificate, se poate solicita doar supraveghere arheologica.

4. Daci obiectivul nu este monument istoric sau in zona de protectie a acestuia, sau se situeazd intr-o zoni
construitd protejatd propusa prin PUG dar este cladire propusa pentru a intra pe lista Monumentelor Istorice
sau cu valoare arhitectural- ambientald sau, conform Lista anexati, beneficiaza de un regim de protectie
pani la declangarea cf. Legii 422 / 2001 a procedurii de clasare ca monument istoric, la reglementérile de
baza ale zonelor, subzonelor si unititilor teritoriale de referinti in care sunt incadrate addugindu-se
urméitoarele masuri restrictive:

indl{imea maxima nu va depési nivelul de indlfime existent in zona decat cu un nivel suplimentar;

daci ntre spatiul de la parter i domeniul public existd un portic, acest portic nu se va inchide si va fi pastrat
pentru circulatia publicd. Parterul invecinat direct cu domeniul public poate fi prelungit prin amenajarea
unor terase deschise acoperite numai daca functiunea de circulatie pietonald pe ldnga aceste terase este
asiguratd;

fatadele cladirilor vor fi restaurate respectdndu-se caracterul arhitectural original neadmitdndu-se decét
refatadiri parfiale cu materiale contrastante - sticld, aluminiu etc. - pe baza unor studii de integrare.

se va urmiri conservarea valorii ambientale a cladirii, respectiv i se vor pastra nealterate fatadele principale,
precum si caracteristicile principale ale parcelarului, gabaritul clidirii putdnd fi marit fata de gabaritul
existent doar pe baza unor studii de integrare.

se va putea interveni la amenajérile interioare, inclusiv la cresterea confortului locuirii prin
recompartimentari si instaldri de camere de baie sau alte facilitafi, fard alterarea caraterului arhitectural
existent, mai ales al spatiilor accesibile publicului. nu se admit demolari integrale ale acestor cladiri;

pentru constructiile §i zonele cu regim de indltime reglementat panala P+2 niveluri;
podurile se pot mansarda, dacd gabaritul acestora permite amenajarea unor spatii locuibile;
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se poate adduga un etaj la imobilul existent, in limita regimului reglementat de maximum P+2, cu conditia
ca intre fafada existentd si acoperisul ce rezultd dupd modificare sd existe un spatiu, obfinut fie prin
retragerea etajului addugat, fie prin realizarea unei inchideri vitrate la nivelul ultimului etaj.

nu vor putea suferi extinderi citre domeniul public i nici suprainéltari. Recomandarea este ca acestea sa-si
pistrez arhitectura initiald, admitAndu-se numai lucrdri ce duc la imbunatatirea calitafii locuirii (inlocuirea
usilor si a ferestrelor, ete.); 5. Autorizarea executarii constructiilor pe frontul estic al Bulevardului Ana
Ipitescu, pe tronsonul dintre Piata Centrald (Blocul Turn) si Strada Petru Rares, va fi conditionata de
realizarea unui studiu de vizibilitate a Cetatii de Scaun si a statuii Domnitorului $tefan cel Mare. Pe acest
tronson este interzisi realizarea unor fronturi continue, iar regimul de inalfime pentru constructiile noi sau
pentru extinderi de constructii existente nu va depasi P+1E (max. 7,0 m la cornisa).

6. In zona de protectic a monumentului istoric M-rea Sf. Ioan cel Nou inscris pe lista monumentelor
UNESCO se impune prin prezentul regulament intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru zone construita
protejata care va reglementa construirea in acea zona. Acesta va fi finantat conform legii din fondurile
Ministerului Dezvoltarii. Pana la aprobarea acestuia nu se vor autoriza decat lucrari de reparatii / restaurare
si consolidare strict necesare ce nu schimba parametrii urbanistici si arhitecturali existenti in zona. Pe baza
unor studii istorice intocmite de specialisti atestati ai Ministerului Culturii se vor putea admite lucrari de
demolare a unor constructii anexe sau lipsite de valoare arhitectural- istorica.

7. Pentru spatiile publice din zona centrala, din zonele construite protejate si din zonele de protectie a
monumentelor istorice -strazi, piete, parcuri este obligatoriu elaborarea de proiecte cu componenta
arhitecturala si peisagistica.

8. In zona centrala, zonele construite protejate si in zonele de protectie a monumentelor istorice capacitatea
dotarilor comerciale se va limita la maxim 1000m2 in afara zonelor dedicate pentru dotarile comerciale

mati.

3.2.2 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Amplasamentul studiat este un teren propice functiunii propuse, terenul este stabil, neinundabil si
are posibilitate de cai de acces proprii care vor deflua in drumul local existent.

3.2.3 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

1.Modernizare strada lancu Flondor.

2. Descrierea sumara a constructiilor

Strada lancu Flondor din Suceava reprezintd una dintre arterele importante ale orasului, necesitand
modernizdri pentru a imbunatati circulatia si a reduce congestiile rutiere. Propunerea de
modernizare vizeaza atat infrastructura rutierd, cét si facilitatile pentru pietoni si biciclisti, asigurand
o mai buna fluiditate a traficului si un mediu urban mai sigur si mai atractiv:

1. Largirea carosabilului

Reabilitarea trotuarelor

Amenajarea spatiilor de parcare

Modernizarea sistemului de iluminat public

Implementarea de sensuri giratorii

6. Tmbunéatatirea semnalizarii rutiere

3.2.4 ZONIFICAREA FUNCTIONALA REGLEMENTARI. BILANT TERITORIAL. INDICI URBANISTICI
Destinatia terenului PUG - zona fara reglementari urbanistice.

A 0

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Za- ZONA AFERENTA IMOBILULUI ANALIZAT din care subzone:
Zah - ZONA AMPLASARE COMPLEX ANALIZAT

Zac - ZONA CIRCULATIE CAROSABILA, PIETONALA S| PARCAJE
Zav - ZONE VERZI AMENAJATE
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ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Za — zona studiata din care: 2763,76mp 100% 2763,76mp | 100%
Zah- zona imobil propus 0,00mp 0,00% 745,00mp | 26,95%
Zac - zona circulatie carosabila si| 127,52mp 4,6% 710,00mp | 26,05%
pietonala
Zav — zone verzi amenajate 2400,00mp Min 30% 1308,76mp | Min 30%

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

- regim de inadltime maxim = 5+P+2E,

- aliniament parcela = min. 6,50 m fata de ax drum LOCAL

- retrageri obligatorii = se va reglementa prin PUZ
min. 3,00 m fata de limita posterioare ale terenului
min. 2,00m fata de limitele laterale

- Accese = carosabile - se va reglementa prin PUZ

pietonale - se va reglementa prin PUZ;

parcaje —17 locuri la nivelul solului

INDICI URBANISTICI

P.O.T. PROPUS =26,96% / P.O.T. MAXIM=45%

C.U.T. PROPUS =0,4/ C.U.T. MAXIM=1,30

regim de Thaltime maxim = St+P+2E,

- inaltimea maxima admisa la coama: 10 metri Fata de CTS;

3.3. DEZVOLATAREA ECHIPARII EDILITARE

INSTALATII ELECTRICE

SITUATIA EXISTENTA:

a) Alimentarea cu energie electrica

Pe amplasament exista retele de joasa tensiune de la care se pot alimenta cladirile propuse.
SITUATIA PROPUSA:

a) Alimentarea cu energie electrica

Construirea complexului necesita:

- 0 putere instalata de c.c.a 160,0 kW

- 0 putere absorbita de c.c.a.96.0 kW

Se propune racordarea la reteaua electrica de 400V/230V - 50Hz existentd in zona pana la blocurile

de masura si protectie trifazate amplasate la limita de proprietate a fiecdrui obiectiv, in conformitate cu
Avizul de Racordare emis de Societatea de Distributie si Furnizare a Energiei Electrice, dupa obtinerea

autorizatiei de constructie.

Legaturile electrice se vor realiza cu coloanele electrice in cablu armat din Cu izolat cu PVC tip CYAbY
montate fngropat in pamant pe pat de nisip.

Executarea, intretinerea si exploatarea instalatiilor electrice se face numai de catre personalul
calificat si autorizat in instalatii electrice. Este interzis s se puna sub tensiune instalatii neverificate sau

instalatii provizorii.

Verificarea se face numai cu instalatia scoasa de sub tensiune. Este interzisa identificarea circuitelor
conectate la tablou prin punerea lor sub tensiune. Instalatia de protectie trebuie executata si verificatd

fnainte de montarea receptoarelor.

Toate obiectele metalice trebuie sa fie legate la priza de pamant.

La executarea instalatiilor se vor respecta masurile de protectia muncii si P.S.1. cuprinse in:
- Norme de protectia muncii generale si normele specifice pentru instalatii electrice

20



- Normativ P118 /1999 — Normativ tehnic de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia

la actiunea focului.

Proiectul respecta normele de protectia muncii i P.S.l. in vigoare.

NORMATIVE S| REGLEMENTARI

- Normativ | 7 — 2011 Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice

aferente cladirilor.

- Normativ NTE 007 — 2008 Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice.

b) Retele de telefonie si cablu TV

Se propune extinderea retelelor de telefonie si cablu tv existente in zond pentru preluarea noilor
abonati, solutia definitiva urmand a fi data de societatile de furnizare servicii de telefonie.

ALIMENTARE CU APA

SITUATIA EXISTENTA:

Tn zona de amplasament, exist3 retea de alimentare cu apa potabil3

SITUATIA PROPUSA:

Prin prezenta documentatie s-a optat pentru racordarea la reteaua publica aflata in gestiunea ACET

Suceava.

Necesarul specific de apd pe zi [I/zi.pers]: 20l/zi/pers din care 5I/zi/pers apa calda.
Qzimed - debitul mediu zilnic de apa =EBNpi*qgszi = 1400 [l/fzi] 1,40 [mc/zi)
Qzimax - debit maxim zilnic de apa = Kzi*Qzimed= 1610 [l/zi] 1,61 [mc/zi]
Qzimin - debit minim zilnic de apa =2*Qzmedi-Qzimax= 1190 [l/zi] 1,19 [mc/zi]
Qomax - debitul orar maxim = ko * Qzimax/noz = 0,1341 [mc/h]

Kzi= 1,15

ko= 2,00

noz - numaérul specific de ore pe zi de utilizare a apei; noz= 10

La executarea instalatiilor se vor respecta masurile de protectia muncii i P.S.I. cuprinse in:

- Normativ P118 /1999 — Normativ tehnic de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia
la actiunea focului.

- STAS 1478 - 90, Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale;

- Indicativ 19-2013- Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare
aferente cladirilor.

RETEA DE CANALIZARE

SITUATIA EXISTENTA:
Tn zona de amplasament exist3 retea de canalizare centralizata aflata in gestiunea ACET

SITUATIA PROPUSA:
Apele menajere rezultate de la proiectul propus, vor fi canalizate printr-o retea de conducte, la

reteaua centralizata aflata in administrarea ACET.
Pozarea conductelor de canalizare exterioare, se va realiza la o adancime de min. -1,10 m

asigurandu-se protectia la inghet si existenta si continuitatea pantelor.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

SITUATIA EXISTENTA:

Pentru constructiile existente in zond se asigurd alimentarea cu energie termicd prin centrale
termice proprii cu combustibil gazos.

SITUATIA PROPUSA:

Pentru ansamblul studiat se propune incdlzirea cu centrale termice proprii amplasate in incdperi

special amenajate.
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ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

SITUATIA EXISTENTA:

in zona de amplasament existd retea de gaze naturale, de presiune redusd, care alimenteazd
consumatorii actuali.

SITUATIA PROPUSA:

Se propune extinderea retelei de gaz din apropiere n urma obtinerii avizului si realizarea unui post
de reglare masurare (PRM) de joasa presiune si a instalatiilor interioare de utilizare a gazelor naturale.

3.4. PROTECTIA MEDIULUI

n zond nu existd probleme de mediu care ar putea afecta realizarea cerintelor impuse de functiunea
propusa de locuinte.

Solutiile constructive nu vor folosi sau produce agenti poluanti pentru apa, aer si sol. Rezultatele
consumurilor de orice fel care vor avea loc pe amplasament, vor fi colectate, filtrate, conform prescriptiilor
actuale referitoare la protectia mediului.

3.5. CONCLUZII:

Propunerile din prezenta documentatie vor fi insotite de alte studii i proiecte, dupd cum urmeaza:
Studiu geotehnic, Ridicare topografica.

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea zonei cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, P.O.T,, C.U.T, distantele fatd de limitele laterale si posterioare
parcelei, organizarea circulatiei si a acceselor, asigurarea cu utilitati edilitare zonei, pentru a crea premisele
unei dezvoltdri urbane corecte si in conformitate cu legislatia in viguare ce reglementeaza acest domeniu.
Capacitatea de transport admisa pe strada lancu Flondor va fi cu vehicule de max 7,5t.

Toate costurile lucrarilor de proiectare si executie a lucrdrilor de racordare, bransare si extindere a
utilitatilor tehnico-edilitare la sistemele centralizate ale furnizorilor de utilitati, a infrastructurii de acces si a
celor de constructii-montaj a viitoarelor amenajari vor fi suportate de investitorul IMPERIUM PALAS S.R.L.

Functiunea propusa pentru locuinta individuala este in deplind conformitate cu normativele si
reglementdrile urbanistice aplicabile in domeniu. Proiectul a fost conceput avand in vedere specificatiile
tehnice detaliate si cerintele specifice ale amplasamentului, intr-un mod care optimizeaza utilizarea
eficient a terenului disponibil. Tn plus, solutiile integrate in proiect sunt orientate ctre asigurarea unui
nivel adecvat de confort locativ, respectidnd simultan principiile esentiale de siguranta si sustenabilitate
urbanistica, contribuind astfel la o integrare armonioasa in contextul urban existent.

Tntocmit, Verificat,
Arh. Sebastian Adamb"\"{_iic_i,,"-\ Consultant Urb. Arh. Eusebiu Latis
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LISTA DE SEMNATURI

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT DE URBANISM AFERENT, IN

BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE
UNIFAMILIALE CU REGIM REDUS DE INALTIME, LOCURI DE PARCARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, SPATI VEREZI AMENAJATE, RACORDURI/BRANSAMENTE

Jud. Suceava, UAT Suceava,Mun. SUCEAVA, lancu Flondor, nr.7 .

Jud. Suceava, cod postal , orasul Suceava, str. Ciresoaia, nr. 9 PARTER, bl. 9, sc. A,

PROIECT:
BENEFICIAR: IMPERIUM PALAS S.R.L.
PROIECTANT: De FRUMU srl - Suceava
FAZA: PU.Z
PR. NR. 05-2024

PROIECTANT GENERAL

SEF PROIECT

CONSULTANT URBANIST

PROIECTANT

VERIFICATOR

De FRUMU sil - Suceava

arh. SEBASTIAN ADAMOVICI

arh. EUSEBIU LATIS

arh. SEBASTIAN ADAMOVICI
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AR IO Alexandru lenceanu nr.5, Suceava 720071 office@defrumu.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT DE URBANISM AFERENT, IN BAZA
UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE UNIfAMILIAIE
CU REGIM REDUS DE INALTIME, LOCURI DE PARCARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, SPATII
VEREZI AMENAJATE, RACORDURI/BRANSAMENTEJud. Suceava, Com. Jud. Suceava, UAT
Suceava,Mun. SUCEAVA, lancu Flondor, nr.7 .
Imobile locuire
Proiect nr. 05/ 2024



A. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT DE URBANISM AFERENT, IN BAZA
UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX DE LOCUINTE UNIFAMILIALE
CU REGIM REDUS DE INALTIME, LOCURI DE PARCARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, SPATII
VERZI AMENAJATE, RACORDURI/BRANSAMENTE.

Beneficiar:
. IMPERIUM PALAS S.R.L
Proiectant:
SC DE FRUMU SRL
Director: - arh. Sebastian Adamovici
Intocmit: - arh. Sebastian Adamovici
Verificat : - urb. Eusebiu Latis

A.1.1. - DATE GENERALE

in urma exprimérii intentiei beneficiarilor, IMPERIUM PALAS S.R.L, de a-si folosi dreptul de utilizare al terenului pentru
realizarea unui COMPLEX DE LOCUINTE UNIFAMILIAIE CU REGIM REDUS DE INALTIME,LOCURI DE
PARCARE,SISTEMATIZARE VERTICALA, SPATII VERZI AMENAJATE, RACORDURI/BRANSAMENTE.se intocmeste prezenta
documentatie de urbanism de tip PLAN URBANISTIC ZONAL pentru analiza de amplasament i corecta reglementare a propunerii

facute din punct de vedere functional, economic, spatial, juridic si tehnic, respectiv;
reglementarea functiunii propuse pentru amplasamentul in studiu;
stabilirea conditjilor de ocupare - POT, CUT, Rh - care s& asigure o corectd amplasare;
stabilirea imaginii configurativ-spatiale a propunerii.
A.1.2. - OBIECTUL STUDIULUI
Prezenta documentatie isi propune (in conformitate cu R.G.U-P.U.G. si Legea 50/1991 privind autorizarea executérii
constructilor si amenajarilor, completata si modificata prin Legea 453/2001 si a 0GR 5/2002 sa stabileasca parametrii urbanistici

pentru organizarea unui complex de locuinte cu functiunea Imobil locuire (St+P+2).

A.1.3. - INCADRARE IN LOCALITATE ( PL 0.1)
Amplasamentul vizat se afla in Jud. Suceava, UAT Suceava,Mun. SUCEAVA, strada lancu Flondor, nr.7 .

- la S: strada lancu Flondor

- la E: proprietate privata identificata prin nr. cad.39577

-1a 'V proprietate privata identificata prin nr. cad.41544
proprietate privata identificata prin nr. cad.53830

- la S-V: proprietalte privata (locuinta individuala)
proprietalte privata {locuinta individuala)

- la N: proprietatea statului Parc Sipote.



A.1.4. - INCADRARE IN ZONA

- Amplasamentul este cuprins in intravilanul aprobat al localitétii, cf. RLU, asociat PUG - SUCEAVA - L - ZONA
REZIDENTIALA - Li - Subzona locuintelor individuale pe lot situate in Zona Centrala - L1a ~ Locuinte cu regim
redus de inaltime (St-P+2) situate in tesut urban construit. Zona studiata se afld in partea de sud-est a orasului Suceava,
pe strada lancu Flondor.

A.1.5, - ANALIZA EXISTENT

Suprafata studiatd pentru realizarea COMPLEX DE LOCUINTE UNIFAMILIAIE CU REGIM REDUS DE
INALTIME,LOCURI DE PARCARE,SISTEMATIZARE VERTICALA, SPATII VERZI AMENAJATE, RACORDURI/BRANSAMENTE
pe planurile topografice ale Serviciului de Cadastru al P.M.F, la scara 1:5000, este de
SPUZ analizata = 78,000,00 mp

Suprafata de teren care a generat documentatia are o suprafata de:
S PUZ/ § reglementata prin PUZ = 2763,76 mp (cf.rid. topografice puse la dispozitie de catre beneficiar).

A.1.6. - Reglementari

Se propune ca lotul de teren sa fie zonificat ca :

Za - ZONA DE LOCUIRE, din care:
Zah — ZONA AMPLASARE LOCUINTE UNIFAMILIALE;
Zac — ZONA CIRCULATIE CAROSABILA, PIETONALA SI PARCAJE;
Zav - ZONA SPATII VERZI S SPATII PLANTATE.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Zah - locuire:locuinte individuale

Zac - sunt admise:
- cai de comunicatie rutierd (care asigura accese auto sigure si suficient spatiu pentru auto si

autospeciale de stingere incendiilor — incércat, descarcat si manevre);
refugii si treceri de pietoni,

retele tehnico-edilitare;

spatii verzi amenajare,

suprafete de parcare pentru locuire.

Zav - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:
- spatii plantate;
- circulatji pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor plantate si accesul la
activitatile permise. .
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Zah - se pot localiza urméatoarele functjuni:
1. Implantari locuinte individuale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

Locuinte unifamiliale de tip duplex;

Zac - sa respecte in intravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la cladiri, in functie de categoria

acestuia:
- 6,5 m fata de axul drumului comunal str. lancu Flondor;



Zav - orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr.
13711995 a protectiei mediului si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Zah - se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA.

Zac - se interzic orice utilizéri care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- l&rgirea unor strazi sau realizarea strézilor propuse;

- modernizarea intersectjilor;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajéri de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a
apelor meteorice, depozite de degeuri etc.;

- inzona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizareaurméatoarelor lucrari: constructii, instalatji, plantatii
sau amenaijari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului
sau prezinta riscuri de accidente; panouri independente de reclama publicitara;

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu automobilul propriu sau cu taxi.

Zav - se interzic orice interventji care contravin legilor si normelor in vigoare.
- s interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatji locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Zal - Caracteristicile parcelei construibile:

- suprafata minima 2763,76 mp;

- front minim: 6,5m din axul drumului ;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Zal- Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- retragerea 6,5 m faté de axul drumului comunal str. lancu Flondor, imprejmuirii la 1,00 m fata de drum

- cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fatd de axul drumului la o distantd de minimum 6,5
metri

- in fagia non edificabila dintre aliniament gi linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie, cu
exceptia imprejmuirilor, aleilor de accessi a spatiilor de parcare;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
- se vatine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice specifice;
- retragerile fata de limitele laterale va fi de minimum 2,00 metri;
- retragerea faté de limita posterioara va fi de minim 2,00 metri - cladirile propuse sunt retrase cu 6,5 metri fata de
limita fatadei principale longitudinalela axul drumului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA
- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfagoara activitati permanente;
- in toate cazurile se va tine seama de condifiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice specifice.



ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- parcela are asigurat un acces carosabil de 7 metri l&time dintr-o circulatie publica in mod direct;
- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor.
- sunt propuse 17 locuri parcare 2,5 x 5 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- inéltimea maxima admisibila a cladirilor va fi St+P+2 (10 metri Fata de CTS);
- inculoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul exterior al cladirilor:
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conditii de echipare edilitara:
- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa-canal in sistem public, proiectate si executate in
conformitate cu normele sanitare; si incalzirea prin centrala electrica proprie;
- se vaalimenta cu ap& din sursa oras, dupa ce se va obtine acordul autoritatii competente;
- se vaasigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate.
- se va alimenta cu gaze naturalede la reteaua existenta in zona din sursa oras, dupa ce se va obtine acordul
autoritatji competente;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Zav - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al

localit&tii;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu gazon.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

S lot reglementat prin PUZ —alcatuit din parcelele nr. cad. 53636 =743,57mp; nr.cad. 32517=570,27mp; nr. cad. 32625=
304,21mp; nr. cad. 32623 =1145,71mp insumate avand o suprafata de 2763,76 mp

POT propus = 26,96%
POT maxim = 45,00%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

S lot reglementat prin PUZ -alcatuit din parcelele nr. cad. 53636 =743,57mp; nr.cad. 32517=570,27mp; nr. cad. 32625=
304,21mp; nr. cad. 32623 =1145,71mp Total lot 2763,76 mp

CUT propus = 0,41
CUT maxim=1,3

REGIM DE iNALTIME
-regim de Tnaltime: St+P+ 2E
-indltimea maximé propusa: 10,00 m



ARTICOLUL 17- REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASARE PARCAJE, SPATII VERZI Sl IMPREJMUIRI

Parcaje
2 locuri de parcare pe locuninta.

Spatii verzi

Pentru constructiile propuse vor fi prevézute spatii verzi si aliniamente cu rol de proteciie, in functie de categoria acestora dar nu

mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.
Se va proteja zona prin masuri permanente de intrefinere a spatiilor plantate si a amenajarilor din incinté.

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
Se va respecta regulamentul P.U.G. al zonei pentru cai de comunicatii si construclii aferente.
Lucrarile efectuate pentru accesul la parcela nu vor afecta circulatia rutiera din zona gi se vor face conform unei documentatii de

specialitate.

Verificat,

Intocmit, ;
Consultant Urb. Arh. Eusebiu Latis

Arh. Sebastian Adamhyj



