MUNICIPIUL SUCEAVA
B-dul 1 Mai nr. 5A, cod: 720224

primsv@primariasv.ro  www.primariasv.ro
Tel: 0230-212696, Fax: 0230-520593

HOTARARE
privind aprobarea Documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici ai proiectului ,,Zona de agrement Pidure Zamea”, faza Studiu de
Fezabilitate

Consiliul Local al municipiului Suceava,

Avénd in vedere Referatul de aprobare de al Primarului municipiului Suceava domnul lon Lungu si
al Viceprimarului municipiului Suceava domnul Lucian Harsovschi inregistrat cu nr. 44860/17.11.2023,
Raportul Directiei Proiecte Europene, Turism, Culturd si Transport nr. 44861/17.11.2023 si Avizul Comisiei
economico-financiara, juridica si disciplinari;

In conformitate cu prevederile Legii 273 din 2006 privind finantele publice locale;

fn temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit.b), art. 139 alin. (3) lit.a), art. 196 alin. (1) lit.a) din
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba Documentatia tehnico-economica faza Studiu de Fezabilitate si indicatorii
tehnico-economici din cadrul proiectului ,,Zona de agrement Padure Zamca”.

(2) Indicatorii tehnico-economici §i descrierea investifiei sunt previzute in anexa ce constituie
parte integranta din prezenta hotirare.

Art.2. Primarul munlclplulm Suceava, prin aparatul de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezent_cl,h
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ANEXA la HCL nr din

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI SI DESCRIEREA INVESTITIEI
PENTRU OBIECTIVELE DE INVESTITII DIN CADRUL PROIECTULUI

“Zona de agrement Pidure Zamca”

Titulax: UAT Municipiul Suceava

Beneficiar: UAT Municipiul Suceava

Amplasament: intravilan, in partea de nord-vest, in imediata vecinitate a Manastirii Zamca
aflata la limita nord-vestica

Descrierea amplasamentului:

Amplasamentul pe care se va realiza obiectivul de investitic este localizat in intravilan, in partea
de nord-vest, in imediata vecinatate a Miiniistirii Zamea aflati la limita nord-vestica, conform extraselor
de Carte Funciari:

» Parcela cu nr. cadastral 53650 — se afla in intravilan si are o suprafati de 1.454 mp;
* Parcela cu nr. cadastral 53651 — se afli in intravilan si are o suprafati de 16.225 mp;
+ Parcela cu ar. cadastral 53659 — se afld in intravilan si are o suprafatd de 993.868 mp.

Terenul este cunoscut ca Padurea Zamca si este delimitat de limita UAT Scheia in partea de sud
st sud-vest; cartierul Zamca si cartierul George Enescu in partea de est si sud-cst.

fn proximitatea zonei se afli doud monumente istorice si situri arheologice: Ministirea Zamca
(SV-li-a-A-05485) si Cetatea Scheia-Suceava (SV-1-s-A-05389). Acestea nu fac parte din zona de
interventie $i nu se va interveni asupra lor.

Zona in care se afla amplasamentul are un caracter functional mixt, predominind pidurea,
locuirea si institutiile. Conform zonificarii functionale din P.U.G. Municipiul Suceava aprobat prin
H.C.L. nr. 155/29.11.1999 cu valabilitatea prelungitd prin H.C.L. nr. 300/12.11.2009, in zona studiati se
gasesc majoritatea zonelor functionale prezente la nivelul orasului: zona institutii publice si servicii; zona
locuinte cu regim mic de indlfime (P - P+2 etaje); zona locuinte colective cu regim mediu si mare de
indl{ime (pand la P+10 etaje); zona parcuri, amenajiri sportive, plantatii de aliniament, perdele de
protectie; Zona cai de comunicatie rutierd si constructii aferente acestora; zona constructii aferente
lucrdrilor tehnico-edilitare; zona paduri si zona terenuri degradate. Amplasamentul este incadrat in
U.T.R. 18 in zona paduri — p. pd. — piduri amenajate.

Conform P.U.G. aprobat prin H.G. nr. 518/26.05.2023, amplasamentul este incadrat in UTR V4 ~
Subzona piduri de agrement aflate in intravilan; exceptie face zona cu regim sever de protectic
(ACET) care este introdusd in UTR C1 - Subzona institutiilor publice dispersate la nivelul orasului
(Figura 9}. Situatia prezentatd din punct de vedere functional este similard drept nivel al complexitatii;
zona adiacentd padurii isi pistreaza caracterul de mixitate functionali.

Proiectul de investitie propus se va realiza in zona de protectie a sitului arheologic / monumentului
istoric Cetatea Scheia (cod RAN: 146272.01 / cod LMI: SV-I-s-A-05389), si in zona de protectie a
sitului arheclogic / ansamblului de monumente istorice Ministirea Zamea (cod RAN: 146272.08 / cod
LMI: SV-II-a-A-05485).

Ansamblul Mianistirii Zamca este alcatuit din sapte monumente istorice, respectiv:
e Biserica ,,Sf. Axentie” (cod LMI: SV-II-m-A-05485.01),
¢ Paraclisul ,,Sf. Grigore™ (cod LMI: SV-II-m-A-05485.02),
¢ Paraclisul ,Sf. Maria” {cod LMI; SV-II-m-A-05485.03),



¢ Chilii (cod LMI: SV-1I-m-A-05485.04),

* 7id de Incinta (cod LMI: SV-11-m-A-05485.05),

* Turn-clopotnitd (cod LMI: SV-1I-m-A-05485.06) si

» Fortificatia de Pimant (cod LMI; SV-II-m-A-05485.07).

Scopul principal al elaborarii studiului de fezabilitate este identificarea celei mai bune solutii de
amenajare si echipare a Padurii Zamca. Interventiile vor respecta Codul Silvic cu privire la amenajarile
permise in padurile-parc i nu vor avea un impact negativ asupra patrimoniului natural. Astfel prin proiect
s¢ vor rezolva céteva aspecte:

* Punerea in valoare a potentialului natural al padurii printr-o strategie care tine cont de valoarea
ecosistemului si de utilizarea cotidiani pentru plimbiri, sport si recreere;

¢ Protejarea biocenozei existente, inedite intr-un habitat urban;

[dentificarea unor metode inovatoare de interactiune vizuala si auditiva cu biotopul protejat, fird

a-i perturba procesele naturale;

* Amenajarea peisagisticd a functiunilor de padure-parc cu toate dotarile si echipamentele necesare
(alei, locuri de odihnd, locuri pentru activitifi sportive adecvate, iluminat public etc.);

* Realizarea unei zonificari functionale pentru dotarile si constructiile necesare;

* Rezolvarea accesibilitatii si a legaturilor cu spatiile construite si plantate, obiectivele turistice si de
interes local invecinate;

* Rezolvarea problemei accesibilitatii — prin crearea unor zone de acces cu panouri informative
despre pldure, trasee, elemente naturale importante si punct/zone de interes care scot in evidentd
biodiversitatea;

* Se doreste amenajarea unor trasee ierarhizare, principale si secundare.

Necesitatea investitiei:

Desi Padurea este situatd pe teritoriul administrativ al municipiului Suceava, la inceputul anilor
90, odata cu trecerea sa din administrarea municipalitdgii in cea a Directiei Silvice Suceava, respectiv a
Ocolului Silvic Patriuti, padurea capiti statut de padure.

in prezent, zona este privitd ca un amenajament silvic de padure-parc si se supune prevederilor
Codului Silvic, fiind tratata la fel ca orice alt colf de padure. In aceste conditii, Directia Silvicii Suceava
nu dispune de pérghiile necesare pentru a realiza investitii, care sa readuca functionalitatea initiald a
padurii sau cel putin sa incheie un contract de prestare servicii de salubritate, in vederea igienizarii zonei.

Principala disfunctie este imaginea urbani haotici a zonei studiate, formata dintr-un amalgam
de functiuni si morfologii arhitectural-urbanistice.

Lipsa circulatiilor in comuna $cheia in proximitatea Padurii Zamea si implicit numarul redus de
accese reprezintd o limitare in dezvoltarea conceptului de amenajare a padurii-parc. Se reduc posibilitatile
de conectare intre municipiul Suceava si comuna Scheia, iar Padurea Zamca, drept bariera verde, pierde
din permeabilitate.

in zona studiata lipsesc legiturile verzi — vegetatii de aliniament, fasii plantate, scuaruri etc. care
sd conecteze pddurea-parc la sistemul verde al Sucevei.

Accesele in Pidurea Zamca nu sunt amenajate. in unele cazuri nu este amenajati nici portiunea de
drum cétre acces sau este amenajata doar circulatia carosabila, nu si cea pietonala. O alti disfunctie este
reprezentatd de numdrul redus de locuri de parcare pentru vizitatori

Calea feratd din vestul padurii reprezinta o barierd din punctul de vedere al realizirii de legaturi cu
comuna Scheia,

Necesitatea obiectivului de investitii este justificatd de o serie de constringeri care stagneaza
dezvoltarea municipiului;



» Suprafata de spatiu verde pe cap de locuitor este inferioard in raport cu norma Organizatiel
Mondiale a Sanétatii (respectiv 24 mp/locuitor);

e Lipsa diversititii spatiilor de agrement, recreere, precum si posibilitatile limitate de relaxare si
deconectare de la tumultul cotidian favorizeaza rutina, monotonia si scad atractivitatea orasului;

» Dezvoltarea insuficientd a infrastructurii necesare pentru recreere activi;

» Lipsa unor zone de agrement cu acces liber pentru comunitate;

e Lipsa de spatii amenajate pentru satisfacerea unor nevoie de petrecere a timpului in aer liber.

In concluzie, pentru a rispunde problemelor existente in vederea imbunatitirii protectiei
naturii si a biodiversititii, a infrastructurii verzi in mediul urban si a reducerii poluiirii, este
oportuni amenajarea Padurii Zamca drept padure parc.

Obiectivul general al proiectului il reprezinta refunctionalizarea unui teren degradat.
Obiectivele urmarite prin realizarca investifiei vor conduce la generarea:
« Imbunititirea conditiilor de viatd a cetéitenilor prin oferirea de acces la facilititi pentru agrement,
e Dezvoltarea echilibratd si durabila a municipiului Suceava prin abordarea de proiecte integrate;
e Cresterea atractivitdtii turistice a municipiului si facilitarea accesului catre monumentele
arheologice.
Obiectivul specific al implementarii investitiei consta in realizarea unui spatiu verde de calitate
pentru recreere in interes general si turistic, ca parte integranta din reteaua de spatii verzi a municipiului
Suceava.

Descrierea scenariului
Proiectul urmdreste amenajarea si punerea in valoare a amplasamentului descris, prin imbogétirea
functionald si de expresie urbanistici si transformarea acestuia intr-o zond atractivd pentru toti
locuitorii orasului. Scenariul are in vederea tratarea ansamblului ca un tot unitar, in mod ne-
fragmentat, pe baza unui concept holistic de amenajare, cuprinzind toate aspectele necesare a fi tratate in
cadrul acestuia (existent versus propus din punct de vedere social, cultural, ecologic, economic etc.).

Amenajarea padurii-parc Zamca porneste de la dorinta de a oferi locuitorilor si vizitatorilor
municipiului Suceava o zond de petrecere a timpului in aer liber. Conceptul presupune amenajarea de
trasee pietonale si pentru biciclete, dotarea cu mobilier urban §i echipamente de joacd si de sport si
introducerea de elemente custom, precum elemente tip landmark si pavilioane tip A-frame. Pavilioanele
sunt utilizate in cadrul a doudi zone: zona pavilioanelor (pavilion administrativ si pavilion de lecturd) siin
zona toaletelor (toaleti tip 1 — simpld si toaletd tip 2 — pentru persoane cu dizabilitdfi).

Scenariul propus este Scenariul 1.
Prin scenariul ales:

¢ Sc asigurd indeplinirea obiectivelor proiectului, imbunatatind calitatea vietii locuitorilor si
aducénd beneficii socio-economice;

¢ Se indeplinesc cerintele constructive si nevoile populatiei, imbunititindu-se calitatea vietii

locuitorilor;
¢ Se amenajeazd un nou spatiu public intr-un mod inclusiv si atent integrat in contextul cultural si
istoric.
Signalistica necesard padurii-parc se realizeazd prin elemente-semnal grupate in urmitoarele
categorii:

¢ Elemente-semnal cu rol educativ;
¢ [Elemente-semnal pentru orientare;
¢ FElemente-semnal cu rol de avertizare.



Una dintre principalele linii directoare ale amenajarii este declivitatea terenului. Pornind de la
totalitatea traseelor existente, informale, de pe cuprinsul padurii, se alege amenajarea unui numir de
trasee longitudinale si transversale. Acestea sunt adaptate terenului pentru a permite parcurgerea lor in
sigurant.

Cuplul aparate de acces — trasee sunt astfel organizate incét sd asigure accesul viitorilor utilizatori
din mai multe zone ale orasului si sa inerveze coerent padurea.

Padurea-parc Zamca va fi echipatad cu un sistem de iluminat cu stilpi de iluminat dispusi de-a
lungul tuturor traseelor. Aparatele de acces vor beneficia de supraveghere video. In zona pavilioanelor si
a toaletelor se propune acces la Wi-Fi.

Pavilioanele $i toaletele vor fi conectate la reteaua de alimentare cu energie electrica si la retelele
de alimentare cu apa si canalizare, dupi caz.

Amenajarea padurii-parc Zamca cuprinde urmitoarele obiecte:
e Obiect 01 Parc;
¢ Obiect (2 Pavilion administrativ;
e Obiect 03 Pavilion de lecturd;
s Obiect 04 Toaleta tip 1 —simpla;
e Obiect 05 Toaleta tip 2 — pentru persoane cu dizabilitati;
» Obiect 06 Landmark cu litere volumetrice,

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI OBIECTIVULUI DE INVESTITH
Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei

a) indicatort maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, fira TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

s Valoare investitie fira TVA = 85.486.909,55 lei;

o C+M fard TVA = 74.756.801,80 lei;

¢ Valoare investitic cu TVA = 101.571.280,65 lei;

e C+McuTVA=288.960.594,14 lei.
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacititi fizice care
sd indice atingerea tintei obiectivului de imvesti{ii - $i, dupi caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementérile tehnice in vigoare;
Suprafatd de fond forestier amenajatd ca pidure-parc — 1.011.547 mp.
Amplasare a 40 locuri cu binci;
Amplasarea a 8 toalete;
Amplasarea a 12 panouri informative;
Amplasarea a 27 puncte de informare.

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul
si tinta fiecarui obiectiv de investitii

Din punct de vedere economic realizarea investitiei contribuie la bunistarea economicd a comunitatii
locale, Aceasta este efectuatd in numele intregii comunitati si nu in numele proprietarului
infrastructurii, asa cum reiese si din cadrul analizei financiare.

Implementarea investitiei creeaza beneficii directe si anume:

» Dezvoltarea durabild a municipiului Suceava prin cresterea calitatii spatiilor publice;

o imbunatatirea calitatii mediului inconjurator si reducerea factorilor poluanti si a riscurilor sanitare;
o imbunatitirea calitatii vietii in municipiul Suceava;



e ['acilitarea socializirii si incluziunii sociale.
d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 18 luni.

Zona de agrement Pidure ZAMCA
DEVIZ GENERAL SCENARIU 1 - RECOMANDAT

Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Yaloara (tdrd IYA) Valpars clTva
] i lei
3 5
PITO W) ob
1.1 |Obtinerea terenului - - -
1.2 |Amenajarea terenului 451.200,00 85.728,00 536.928,00
1.2.1. Colectare, sortare si transport |a depozitele autorizate al deseurilor rezultate 271.200,00 51.528,00 322.728,00
1.2.2. Supraveghere arheologic3 a unui arheolog expert 180.000,00 34.200,00 214.200,00
1.3 |Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala - ¥ .
Ch entru relocarea/pr: ia utilitatilor -

218.000,00 259.420,00
206.000,00 245.140,00

APITO e eli pe nroie
3.1 |Studii 280.860,48 53.363,49 334.223,97
3.1.1. Studii de teren 277.861,38 52.793,66 330.655,04
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3. Alte studii specifice 2.999,10 569,83 3.568,93
3.2 [Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii - - -
3.3 [Expertizare tehnica - - -
3.4 [Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cl3dirilor - - -
3.5 [Proiectare 326.288,35 61.994,79 388.283,14
3.5.1. Tema de proiectare < - -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - -
3.5..3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si 119.996,59 22.799,35 142.795,94
deviz general
3..’.>.4. Documenta.mile tehn.lce ‘l?ecesare in vederea obtinerii 114.138.92 21.686,39 135.825,31
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie - - -
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 92.152,84 17.509,04 109.661,88
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie - - -
3.7 |Consultantd 45.850,14 8.711,53 54.561,67
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii - - -
3.7.2. Elaborare cerere de finantare si a anexelor solicitate de ghidul solicitantului 13.213,92 2.510,64 15.724,56
3.7.3. Asistenta tehnicd acordatd beneficiarului pe parcursul depunerii proiectului 16.318,11 3.100,44 19.418,55
S;T.tf. Asistentd acordata b%gﬂcnarulw pe parcursul evaludrii proiectului si ulterior 16.318,11 3.100,44 19.418,55
pand la semnarea contractului de finantare
3.7.5. Auditul financiar - - -
3.8 |Asistenti tehnicd 450.000,00 85.500,00 535.500,00
3.8.1. Asistentd tehnicd din partea proiectantului 270.000,00 51.300,00 321.300,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucririlor 189.000,00 35.910,00 224.910,00
38.1.2. Fentru partlcu:.)area.prolecta_ntulul lafazele incluse in Programul d.n.e control 81.000,00 15.390,00 96.390,00
al lucrarilor de executie, avizat de citre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 180.000,00 34.200,00 214.200,00




APITO g e p 2 a de baza

CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli

4.1 |Constructii si instalatii 73.064.092,20 13.882.177,52 86.946.269,72
4.1.1|0BIECT 01 PARC 71.672.542,20 13.617.783,02 85.290.325,22
4.1.2|OBIECT 02 PAVILION ADMINISTRATIV 151.750,00 28.832,50 180.582,50
4.1.3|OBIECT 03 PAVILION DE LECTURA 149.320,00 28.370,80 177.690,80
4.1.4|OBIECT 04 TOALETA TIP 1- SIMPLA 527.000,00 100.130,00 627.130,00
4.1.5|OBIECT 05 TOALETA TIP 2 - PENTRU PERSOANE CU DIZABILIT.E\TI 527.000,00 100.130,00 627.130,00
4.1.6|OBIECT 06 LANDMARK CU LITERE VOLUMETRICE 36.480,00 6.931,20 43.411,20

4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 667.509,60 126.826,82 794.336,42
4.2.1|OBIECT 01 PARC Instalatii electrice - Retea iluminat si curenti slabi (montaj) 617.509,60 117.326,82 734.836,42
4.2.2|0BIECT 01 PARC Retele tehnico-edilitare (montaj) 50.000,00 9.500,00 59.500,00

4.3 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd montaj 3.287.548,00 624.634,12 3.912.182,12
4.3.1|OBIECT 01 PARC Instalatii electrice - Retea iluminat si curenti slabi {echipamente) 3.087.548,00 586.634,12 3.674.182,12
4.3.2|0BIECT 01 PARC Retele tehnico-edilitare (echipamente) 200.000,00 38.000,00 238.000,00

ai Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesit montaj si

echipamente de transport
4.5 |Dotari 3.783.160,00 718.800,40 4.501.960,40
4.6 |Active necorporale - - *

5.1 |Organizare de santier 200.000,00 38.000,00 238.000,00
5.1.1. Lucrdri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 150.000,00 28.500,00 178.500,00
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 50.000,00 9.500,00 59.500,00

5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 832.324,82 - 832.324,82
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bincii finantatoare - - =
5.2.2.Cota aferenté ISC pe.ntru c'o?trolul calitatii lucrdrilor de constructii (0,5% din 173.784,01 373.784,01
valoarea estimatd a lucrarilor, fard TVA)

5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului,
urbanism si pentru autorizarea lucrdrilor de constructii (0,1% din valoarea lucrérilor 74.756,80 74.756,80
autorizate, fard TVA)
5.2.4. Cot? a'ferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC (0,5% din suma lucrérilor 373,784,010 373.784,01
de C+M, fard TVA)
5.2.5::. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 10.000,00 ) 10.000,00
(fard TVA)
5.3 [Cheltuieli diverse si neprevizute (2% din 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 3.8, 4) 1.649.075,96 313.324,43 1.962.400,40
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 25.000,00 4.750,00 29.750,00

TOTAL GENERAL 85.486.909,55 16.084.371,10 101.571.280,65
dincare:C+M{1.2+13+14+2+4.1+4.2+5.1.1) 74.756.801,80 14.203.792,34 88.960.594,14
ntocmit,
Proiectant general
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