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PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ ZONA CENTRALA
MUNICIPIUL SUCEAVA

A. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. date de recunoastere a documentatiei

- denumirea lucrarii  PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
— ZONA CENTRALA - municipiul Suceava

- beneficiar MUNICIPIUL SUCEAVA
- proiectant general s.c. ARHITECTURA GRAFICA DESIGN s.r.l. Suceava
- pr. sp. arhitectura — urbanism sef proiect arh. Constantin Gorcea
proiectant carh. Carmen Zorin
carh. Constantin Stroescu

stud.arh. Razvan Gorcea
stud.arh. Alexandra Schipor

- pr. sp. drumuri ing. |. Ursachi
ing. . Nastasa

- pr. sp. peisagistica dr. ing. C. V. Tomescu

- pr. sp. retele apa canal gaze s.c. GIPROIECT s.r.l - Suceava
ing. G. Craciunescu

- pr. sp. retele electrice s.c. ACSA — PROIECT s.r.l. - Suceava
ing. N. Paraschiv

- studiu geotehnic s.c. GEOTER S.R.L. Suceava
ing. M. Petrisor

- data elaborarii septembrie 2007



1.2 Obiectul PUZ

Planul urbanistic zonal pentru zona centrala a municipiului Suceava urmareste cateva
obiective bine precizate:

- delimitarea zonei centrale conform noilor cerinte functionale si planurilor de dezvoltare cu
aplicabilitate in viitorul imediat;

- analiza situatiei existente si identificarea disfunctionalitatilor;

- delimitarea zonelor de protectie a monumentelor istorice din zona centrala (cu preluarea de
date din studiul de fundamentare intocmit de D.C.C.P.C.N. si identificarea cladirilor cu
valoare arhitecturala ambientala si memoriala);

- prezentarea situatiei existente si identificarea nevoilor de extindere si/sau modernizare a
retelelor edilitare (apa, canal, telecomunicatii, gaz, electrice, termice);

- prefigurarea operatiunilor urbane pentru viitorii 5-10 ani, si conformarea urbanistica a
investitiilor previzibile, asa incat sa fie posibila autorizarea lor directa.

In paralel cu realizarea studiilor analitice de mai sus este necesara alcituirea si centralizarea

unei baze de date privind zona centrala. Aceasta se poate alcatui si prin:

- studii cu caracter consultativ ce privesc evidentierea unor cerinte si optiuni ale populatiei
legate de dezvoltarea urbanistica si se pot elabora in baza unor sondaje si anchete socio-
urbanistice efectuate in randurile populatiei, specialigtilor si forurilor locale;

- studii cu caracter prospectiv ce privesc elaborarea unor prognoze pentru diferitele domenii
sectorale ale zonei studiate precum evolutia activitatilor, prospectarea investitorilor.

Datele obtinute vor fi grupate in categorii de date demografice, economice, culturale si
orice alte categorii de date ce pot interveni in identificarea si definirea caracterului zonei centrale.

De asemenea se va centraliza lista obiectivelor de utilitate publica (culturale, administrative,

financiar-bancare, turistice, pentru invatamant, retele edilitare etc.) ce sunt necesare si pot fi
realizate in zona studiata.

1.3 Surse documentare
Sursele documentare necesare intocmirii PUZ sunt de doua feluri:
- cu referire la zona studiata — zona centralg;
- cu referire la zonele adiacente zonei centrale, avand influenta asupra acesteia.
Astfel, enumeram urmatoarele surse:
- studiile de fundamentare si documentatiile elaborate anterior PUZ zona centrala, spre ex:
- studiul de ameliorare a circulatiei,
- studii geotehnice;
- prevederi in vigoare ale Planului Urbanistic General realizat in 1996;
- proiecte de investitii situate in perimetrul PUZ zona centrala, inclusiv documentatii PUD
aferente;
- harti si planuri topografice sau cadastrale, de la primele reprezentari ale asezarii pana
astazi, pentru a studia evolutia acesteia;
- studii de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ zona centrala: spre ex: Studiu de
delimitare si instituire a zonelor de protectie a monumentelor istorice din perimetrul PUZ.

Capitolul 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 Evolutia zonei
Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Analiza evolutiei istorice a localitatii, pe baza ridicarilor cadastrale pastrate (planurile din 1856
si 1912), releva céteva aspecte interesante.

Atat traseul strazii Stefan cel Mare cat si cel al strazii Mihai Viteazul sunt consemnate in
cadastrul austriac din sec. |X, cu latimea lor actuala. Acelasi lucru este evident pentru strazile care
delimiteaza centrul medieval al Sucevei: Petru Rares, Ana Ipatescu, Nicoale Balcescu si Stefan cel
Mare.



Evolutia istorica inregistreaza — din perspectiva acestui PUZ — un episod dramatic dupa al
doilea razboi mondial: inlocuirea, intr-o perioada istoric foarte scurta, a vechiului fond construit cu
unul ,nou” din punct de vedere fizic, dar perimat moral in cateva decenii, pe trama stradala majora
existenta. Trama secundara a fost in multe cazuri izolata impreuna cu grupuri de case intre
blocurile de locuinte taindu-se continuitatea legaturilor ca un fel de condamnare la o moarte lenta
prin sufocare. (Astazi aceste enclave prezente intre strazile Alexandru cel Bun si Ana Ipatescu /
Stefan cel Mare si intre strazile Mihai Viteazu si 6 Noiembrie nu sunt simple marturii ci pot genera
o actiune de revitalizare favorizata si de reabilitarea proprietatii private). Aceasta substituire de
fond s-a efectuat cu precadere in zona centrald, in ,temeiul” unei dorinte ,legitime” a regimului de
democratie populara de a conferi fostei cetati de scaun roméanesti un ,prestigiu” muncitoresc
international, pe masura vremurilor. Vechile locuinte parter, pe lot individual, au fost inlocuite, in 4
valuri succesive de ,sistematizare”, cu blocuri amplasate - conform tinerei stiinte a urbanismului
liber — pe un teren comun (al nimanui). Asezarea orasului pe platoul Sucevei intre colinele
ospitaliere care il protejeaza — un proces organic si integrator pana la al doilea razboi mondial — a
fost contrariatd de o sistematizare brutala, generand o atmosfera impersonala, arida, comuna
tuturor centrelor industriale, inclusiv oragelor noi. S-au angajat la aceasta treaba arhitecti de marca
ai timpului, pionieri ai ,cubuletelor de beton” in peisajul colinar al Sucevei.

Nu numai perceptia urbana — din interior — a fost afectata, privirea izbindu-se la fiecare pas de
anostele blocuri de locuinte, dar si silueta oragului n intregul ei, privitd de pe inaltimile accesibile
din apropiere (in primul rand de la Cetate).

Densitatea sporita din zona centrala, fara preocupari speciale pentru confortul locatarilor,
aduce in prezent disfunctionalitati majore privind: circulatia auto si pietonala, insuficienta locurilor
de parcare etc.

Lipsa unor reglementari zonale (nivel PUZ), interpretarile date reglementarilor urbanistice
generale ambigui (nivel PUG) date in cel mai bun caz prin detalieri (nivel PUD), au generat in
ultima perioada rezultate concrete in spatiul urban al municipiului, ce pot compromite dezvoltarea
oragului, facand tot mai dificila gasirea de solutii pentru functionarea viitoare.

Consideram ca seriozitatea si realismul in abordarea acestui studiu urbanistic este ultima
sansa de a asigura o dezvoltare coerenta zonei centrale.

Avand in vedere ca deciziile pentru rezolvarea zonei centrale vor avea implicatii la nivelul
intregului municipiu, este necesara inceperea actualizarii a PUG-ului in paralel cu elaborarea PUZ-
ului de zona centrald. De asemenea se vor pune in evidenta zonele adiacente sau apropiate ce
vor necesita documentatii de tip PUZ sau PUD.

Potential de dezvoltare

Prin incorsetarea zonei centrale in ,centurile” rigide de blocuri, potentialul de dezvoltare al
acesteia este serios cenzurat. Nu ne putem astepta la schimbari majore in viitorul apropiat, ci
numai la transformari functionale si amenajari care sa confere mai multa eficientd si mai multa
atractivitate — inclusiv din punct de vedere turistic — centrului municipiului Suceava. In contextul
unei solutii preliminare potentialul de dezvoltare al zonelor din jurul Primariei (prin mutarea
stadionului) si Consiliului judetean (zona slab construitéd dintre Directia de finante si Cladirea
Consiliului) poate deveni motorul de dezvoltare autentica al unei zone centrale extinse, al unei
zone centrale bipolare.

in cadrul analizei situatiei existente au mai fost identificate zone ce permit operatiuni
urbane mai ample: zona autogarii, zona dintre strada Mihai Viteazu si Stefan cel Mare cu
manifestare spre frontul strazii Mihai Viteazu.

De asemenea toatéd actiunea de ocupare ,fortatd” a parterelor si fronturilor de strada de
catre comert si servicii trebuie sa capete o legitimitate arhitecturala si urbanistica si trebuie
acceptata ca fiind unul din criteriile si o motivatie a reconfigurarii centrului.

Pornind de la cele cateva putine exemple de interventie corecta aceasta refunctionalizare
aproape ,abuziva” dar justificata de noul context social si economic trebui sa capete o noua forma
arhitecturala si urbanistica printr-o abordare calitativa superioara bazata si pe cresterea puterii
economice a investitorilor dar si pe reglementari.

2.2 incadrarea in localitate

Zona centrala delimitata prin PUZ reuneste vatra orasului medieval (catre Nord-Est), zona
institutiilor publice moderne (sec. XIX — inceputul sec. XX), la mijloc, si zona institutiilor publice si
serviciilor contemporane, in curs de constituire in partea de Vest.



Relationarea zonei cu restul municipiului: s-a propus extinderea zonei centrale fata de limitele
actuale, dat fiind ca, pe de o parte, zona centrala este proportionala cu talia (in cregtere) a
municipiului, iar pe de alta parte, oferta de servicii publice este in crestere.

Zona concentreaza aproape toate functiunile si dotarile administrative, sociale si culturale si
de cult ale orasului: Primarie, Prefectura si Consiliul judetean, Casa de cultura, Magazinul
universal, piata civica, Muzeul judetean, biserici crestine si singoga, hoteluri, cladiri de birouri,
parcuri.

In conformitate cu procentele recomandate in studiile de specialitate (v.vol.2 Interventii in
zonele centrale cu valoare arhitecturala si urbanistica deosebita elaborat de MLPAT in 1995)
procentul de aprox 5,4%= Suprafata zonei centrale x 100 =_ 105 HA x 100

Suprafata teritoriului intravilan 1.950 HA
corespunde unei localitati cu aprox 115 mii de locuitori $i unui centru obtinut prin extinderea
nucleului istoric organizat liniar sau pe mai multe directii. Extinderea de la 75 HA propuse prin
tema de proiectare la 105 HA nu este o exagerare fiind la limita inferioara a recomandarilor de mai
sus (conform anexa nr. 2).

Limita de studiu propusa este o delimitare preliminara a zonei centrale argumentatia
completa a acestei delimitari urmand a fi prezentata in faza de propuneri.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Se va mentine si ameliora relatia vizuala a centrului cu imprejurimile, in special cu parcul Cetatii de
scaun. Prin sinteza studiilor de specialitate existente se va stabili cu precizie influenta factorilor
naturali - relief, ape, clima si conditii geotehnice - asupra dezvoltarii zonei centrale.

2.4 Circulatia

Dupa cum am mentionat in capitolul ,Evolutia zonei”, strazile din zona centrala sunt, in linii
mari, aceleasi ca acelea din sec. XIX. Se observa bine lipsa oricarei initiative de largire sau
corectare a traseelor de strazi, de la cea mai importanta (Stefan cel Mare, care a suferit numai o
sicanare odata cu amplasarea Magazinului "Bucovina”), pana la cele mai inguste alei care
serpuiesc printre blocuri si locuinte individuale. In completarea acestei situatii, parcajele pentru
masinile locatarilor de la bloc sunt de multe ori amenajate ,la mica intelegere” dintre acestia iar
multe din traseele strazilor sunt intrerupte de denivelari minore (vezi strada 6 Noiembrie spre Mihai
Viteazu) neasigurandu-se o continuitate a parcurgerii.

Situatia existenta a retelei stradale este prezentata in memoriul de specialitate anexat.

2.5 Ocuparea terenurilor:
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Monumente istorice de importanta nationala:

- Vatra oragului medieval Suceava — zona cuprinsa intre str. Cetatii, Luca Arbore si Petru
Musat

- Vechiul centru medieval Suceava — zona cuprinsa intre str. Petru Rares (la Nord), Ana
Ipatescu (la Est), Nicolae Balcescu la Sud si Stefan cel Mare la Vest.

- Ansamblul ,Curtea Domneasca — str. Ana Ipatescu f.n. — sec. XIV - XVII

- (Vechea zona comerciala a Sucevei — Str. Armeneasca si Dragos Voda — sec. XIX —
ambele fronturi de cladiri);

- Vechi biserici si manastiri:

- Manastirea ,Sf. loan cel Nou”, cu biserica Sf. Gheorghe (monument aflat pe lista
patrimoniului mondial - UNESCO);

- Biserica ,Invierea Domnului” — Vascresenia — Ana Ip&tescu nr. 14 — 1551

- Biserica ,Sf. Nicolae” Prajescu — str. Mihai Viteazul nr. 2 - 1611

- Ansamblul bisericii ,Sf. Dumitru” — str. Stefan cel Mare nr. 1 — sec. XIV — XVI.

(lista completa a monumentelor este prezentata in anexa)

Locuirea colectiva

Locuirea colectiva este functiunea dominanta ca ocupare a terenului in zona centrala.

Aceasta functiune urbana, spre deosebire de celelalte, nu a aparut dintr-o cerinta fireasca de
existenta si dezvoltare a localitatii, ci a fost indusa de o ideologie straina, in 4 etape succesive:



1. Etapa anilor 1948-1958, (numita ,stalinista” de catre istoricii de arta).

Se caracterizeaza prin constructii de mica anvergura, bloculete cu P+1 pana la P+2 etaje, cu 1-2
scari, ocupate in intregime cu locuinte, pe sistemul constructiv zidarie portantd din caramida si
plansee din beton armat. Aceste blocuri erau destinate atat muncitorilor si intelectualilor proaspat
sositi la orag, cat si activistilor din primul egalon, purtatori ai progresului inclusiv prin modul lor de
viata privata. Cel mai reprezentativ bloc al acestei perioade este cel de langa Prefectura,
transversal pe str. Stefan cel Mare.

2. Etapa anilor 1959-1967, pe care istoria 0 consemneaza ca ,hrusciovista”. Modernismul
revine in forta in tarile din Estul european dupa Congresul al XX-lea al PCUS din 1956. Blocurile
de locuinte ale acestei perioade, cu o arhitectura ,epuratad” fata de cele anterioare (adica mai
saraca) si mult restransa ca suprafete utile, ambitioneaza urbanistic schimbari mult mai mari: ele
contureaza cartiere si piete urbane noi (de remarcat un lucru, la Suceava: nu se creeaza nici o
strada noua, cel mult desfiinteaza cateva crampeie de strazi in zona Casei de Cultura), scop in
care capata functiuni publice (de regula magazine) la parter. Este perioada in care betonul armat
fsi ia avant, experimentandu-se tot felul de sisteme constructive bazate pe acest material.
Indraznelile tehnologice — supraetajérile ajung pana la P+10 — sunt inveselite de decoruri inspirate
din cultura nationala. Atmosfera sociala e in continuare favorabila progresului.

3. [Etapa anilor 1967 — 1977 — considerata una a ,liberalizarii” si a maximei prosperitati
cunoscute de Romania socialistd. Locuintele colective, care nu dau inapoi de la regimul P+4
~cucerit” in perioada anterioara, au un confort sporit, sunt mai largi (inclusiv ca numar de camere),
au finisaje superioare la fatade si au si garaje la subsol sau demisol. Sunt construite intr-un regim

de credit ipotecar care incurajeaza initiativa privata.

4. Etapa anilor 1977-1989 Marele cutremur de pamant din martie 1977 a marcat si o
importanta rupturd in evolutia urbanistica a oraselor romanesti. Calamitatea naturald este
speculata de conducerea politica pentru a-si Tnsusi mai multe parghii de comanda si a stopa
dezvoltarea altor initiative. Sub pretextul subrezirii (de catre cutremur) a unor constructii din
centrele istorice, se ia hotararea de a se demola strazi intregi si de a le inlocui cu semnele — cam
fanate - ale progresului social si economic: blocurile de locuinte colective. Este perioada celor mai
ample interventii in orasele romanesti, in care se accentueaza cel mai mult prapastia dintre
ideologia ,luminoasa” si realitatea lipsita de sperantd. Reflex fidel al acestei situatii, arhitectura
devine tot mai gaunoasa: se admit fatade ,jucate”, chiar si etaje false, in detrimentul confortului
interior al apartamentelor.

In prezent, aspectul exterior al blocurilor incepe sa fie o problemé; perisabilitatea fizicd si
morala a acestor constructii s-a accelerat pe masura ce arhitectura a evoluat in timp. S-a efectuat
deja o operatie — nu tocmai estetica, ci care tine de imbunatatirea confortului termic si de protectia
la infiltratiile de pe terase — si anume adaugarea unui acoperig cu sarpanta si invelitoare din tabla,
la majoritatea blocurilor cu 4 etaje. Disconfortul estetic nu tine insa de vechimea zugravelii sau a
tamplariei de lemn, ci de conformarea volumetrica, de arhitectura propriu-zisa a constructiilor.
Tronsoanele de bloc sunt fie prea lungi, fie prea Tnalte, fie si una si alta. Privite de pe dealul Cetatii
de scaun, aceste volume mari obtureaza peisajul colinar gi contrazic ideea de agezare a localitatii
pe formele naturale de relief.

Zone mixte — locuinte colective cu servicii la parter

Aceasta categorie functionala a aparut odata cu reconfigurarea centrului medieval, in anii ‘60,
preluand de fapt ideea de organizare a caselor evreiesti din centrul istoric al secolului XIX. In anii
'80, operatiunea a fost continuata, cu demolarea strazii comerciale si construirea unor baterii de
blocuri P+4-5, cu parter inalt destinat comertului si serviciilor.

Mixarea locuirii colective cu dotari este un fenomen in plina desfasurare, fiind consemnat ca
atare in prezenta documentatie.

Locuintele individuale pe lot au si acestea o pondere deloc neglijabila (cca. 15%). De multe
ori, mici palcuri de 3-4 loturi individuale formeaza o ,nsuld” in marea larga a terenurilor



,comunitare”. Tendinta actuald este de a comasa loturile individuale pentru a face loc unor
constructii din ce in ce mai mari, destinate tot locuirii colective.

Institutiile publice si serviciile cuprind o gama larga din institutii — concentrate in zona
centrala: Consiliul judetean, Prefectura, Muzeul judetean ,Bucovina”, Hanul domnesc -
actualmente Muzeul etnografic, Magazinul universal, sedii de banci, hoteluri, Administratia
financiara, piata agro-alimentara, Casa de cultura, Liceul ,Stefan cel Mare”, Universitatea, iar la
extremitatea de Vest — Primaria.

Spatiile verzi cu acces public nelimitat

Localizate in preajma institutiilor publice — la Tribunal, la Muzeul de $tiinte Naturale, la
Universitate, spatiile verzi, pe 1anga functia lor sanitar-ecologica, faciliteaza viata publica a oragului
ca un adevarat catalizator.

Aceste spatii sunt analizate pe larg intr-un memoriu de specialitate, anexat.

Spatiile verzi cu acces limitat

Am identificat acest tip de spatii in incintele monumentelor istorice, cum ar fi livada manastirii
Sf. loan, gradina din curtea casei ,Simion Florea Marian”, gradina din fata Scolii generale cu profil
de artd de pe str. Petru Rares, gradini care inconjura monumente ca Biserica Domnitelor i
Biserica ,Sf. Dumitru” curtea sediului Romsilva, imprejmuite cu gard, precum si spatii verzi
amenajate n incintele blocurilor din anii '60.

Scuaruri, piete publice, intersectii

1. Piata autogarii

Aceasta piateta, rezultata din demolari, este la ora actuala conturata catre Vest de un front de
blocuri P+4, care leaga strazile Petru Rares si fosta str. Karl Marx (in perioada comunista), in fata
carora a supravietuit o limba de verdeata, cu vegetatie inalta. Catre Nord, este limitata de frontul
jos al strazii Petru Rares (neatacat de buldozer), iar catre Vest de loturi particulare indecis
construite; pe aceasta latura, in planul doi, este in curs de edificare un imobil P+7 cu birouri si
servicii publice. Catre Sud, piateta este limitatd de incinta comunitatii armenesti.

Se preteaza la o interventie de remodelare urbana, cu relocarea Autogarii, ce va fi abordata in
faza de propuneri-reglementari.

2. Intersectia ,Mihai Eminescu”, marcata cu un rond de flori, aduna strazile Nicolae Balcescu,
Mihai Viteazul, Dragos Voda si Mihai Eminescu intr-un spatiu cu multiple valente publice. Cladirile
care contureaza acest spatiu sunt in marea lor majoritate publice: Liceul ,Stefan cel Mare”,
Cinematograful ,Modern” (,prea” vizibil, cap de perspectiva ascendent al strazii N. Balcescu),
Biserica ,Sf. Nicolae” si hotelul ,Arcasul” (Continental).

Statuia lui Mihai Eminescu (bust) participa adecvat la aceasta intersectie, dand o nota in plus
de atractivitate, pe un fond inverzit care ascunde si silueta discreta a hotelului. Participarea
marcanta a Liceului ,Stefan cel Mare” la conturarea intersectiei — o cladire clasicista de sfargit de
secol XIX, ingrijit consolidata si renovata — este cat se poate de reconfortanta.

3. Scuarul inverzit din fata casei memoriale ,Simion Florea Marian”, marcat si acesta de bustul
celebrului folclorist-etnolog, Tn imediata vecinatate a intersectiei anterior comentate, ofera o
frumoasa perspectiva strazii Ciprian Porumbescu, strada care se continua cu str. 6 Noiembrie, la
limita zonei centrale. (vezi si comentariul de la capitolul Spatii verzi, mai jos).

4. Scuaruri in jurul Casei de cultura

Rezultat al ,fabulei rasa’ istorice, zona inregistreaza o serie de scuaruri — inverzite sau
amenajate cu pavaje - dupa cum urmeaza:

a) scuaruri inverzite In spatele si pe laterala sudica a Casei de Cultura (decorata cu mozaic);

b) in fata Casei de Cultura — alveola a traseului pietonal major — piateta pavata;

c) intre strada Stefan cel Mare si str. Ana Ipatescu — scuar public desenat in anii ‘60, care

deschide vederea dinspre Casa de Cultura spre dealul Cetatii de scaun.

Daca intersectia ,Mihai Eminescu” este, in opinia noastra, cea mai frumoasa din orag, acest
complex de piete si scuaruri este, ca suprafatd, cel mai mare (nu intrd aici in discutie parcul
bisericii catolice, comparabil ca dimensiuni, care este tratat exclusiv in capitolul ,spatii verzi”).



In ciuda designului Tngrijit, amploarea deosebitd a pietei — arida in partea vestica a strazii Stefan
cel Mare si cu vegetatie joasa in partea estica - induce o dorinta de a o traversa ,in fuga”.

Organizarea in aceasta zona a unor targuri si manifestari culturale ,populare” foarte ample ce
scapa de sub controlul organizatorilor au distrus la propriu amenajarile urbane si au denaturat
functiunea si vocatia sa urbana. Aceste manifestari pot fi preluate firesc de noul Centru de afaceri
de langa Aeoport si de platoul Cetatii de Scaun. De asemenea terasele de vara se pot autoriza pe
portiunea de pietonal a strazii Stefan cel Mare in aveolele special create de la jardinierele
decorative, acest spatiu fiind total nefolosit.

5. Complexul ,Biserica Sf. Dumitru” — Curtea domneasca — gradina publica

Este, de asemenea, o inlantuire de spatii publice cu specific si farmec aparte. In prezent, gardul de
tabla care inconjoara situl arheologic al Curtii domnesti descurajeaza tranzitul prin gradina publica,
cu care ar trebui sa faca corp comun. La farmecul zonei contribuie, pe latura de Sud, o cladire
istorica a Scolii de arte.

6. Scuarul din fata manastirii ,,Sf. loan”

Tratat corespunzator in capitolul ,spatii verzi’, acest scuar marcheaza si una dintre intersectiile
importante ale orasului — mai putin vizibile decéat cele situate pe traseul principal de traversare.
Turnul manastirii este cap de perspectiva al unei strazi mici ca dimensiuni — str. Ciresilor — care are
insa o importanta deosebita ca traseu traditional de pelerinaj la manastire.

7. Scuarul din fata Policlinicii

Delimitat de strazile Stefan cel Mare, Mihai Viteazu si Marasesti, scuarul este mai mult pavat decat
inverzit, dar foarte animat, date fiind numeroasele institutii publice si ,localuri” din vecinatate. Este
un loc prin excelenta al anilor ‘60, atmosfera culturala de origine fiind deosebit de bine conservata.

Relatii intre functiuni

Am semnalat deja tendinta de mixare a functiunii de locuire cu cea de servicii publice.
Spatiul public utilitar (cel adiacent institutiilor publice) este, pe de altd parte, asociat in mod
traditional cu spatiul verde — gradina publica. Aceasta este o relatie care nu trebuie neglijata ci
dimpotriva, accentuata prin prevederile actualei documentatii.

Amploarea pe care a luat-o n ultimii ani transportul individual automobilistic impune o cedare
din terenul aferent locuintelor colective in favoarea amenajarilor pentru circulatie (parcari).

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Pentru un oras de talia Sucevei, gradul de ocupare a zonei centrale cu fond construit este
mare.

Eventualele dorinte ale administratiei sau tendinte ale ,pietei imobiliare” de cregtere a ocuparii
vor trebui atent reglementate .

Aspecte calitative ale fondului construit

Calitatea fondului construit este in general mediocra punctata echilibrata doar de cladiri extrem
de valoroase (cazul monumentelor religioase si civile). Aceasta incadrare dominanta este data in
special de interventiile necontrolate asupra cladirilor (tdmplarie, inchideri de balcoane, sarpante,
mansarde, extinderi, si multe altele ce depasesc imaginatia comuna) dar si de starea de intretinere
si lipsa oricaror lucrari de reparatii de la punerea in functiune. Cu exceptia catorva imobili din anii
'60 prost conformate antiseismic si cu problema de fundare ce fac obiectul unor studii de
identificare (front la str. Ana Ipatescu si Stefan cel Mare) structura de rezistenta a cladirilor nu
prezinta probleme majore.

Avand insa in vedere vechimea fondului construit dominant cca 40-50 ani recomandam o
actiune de expertizare pentru identificarea tuturor cladirilor cu probleme de rezistenta si stabilitate.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate
Dupa cum am semnalat deja, zona concentreaza intreaga gama de servicii municipale si
judetene.

Spatii verzi



Dupa cum releva si bilantul teritorial, ponderea spatilor verzi in zona centrala este
multumitoare, in masura in care aceasta categorie se completeaza cu spatiile neconstruite dintre
blocuri si cu incintele amenajate ale monumentelor istorice.

Riscuri naturale
Principalul risc cu care se confruntad zona este cel al versantilor alunecatori, la extremitatea
dinspre N-E (dupa piata agro-alimentara) si dinspre E spre Cetate.

Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitati generate de regimul juridic:

- experimentul desfiintarii (partiale) a proprietatii private in perioada anilor 1948-1989 a generat
o suprafete mari de ,terenuri ale nimanui” (cca. 30% din suprafata zonei centrale, estimat in
bilantul provizoriu) pe care traiesc famili numeroase in apartamente supraetajate. Nici un
proprietar de apartament nu este proprietar pe vreun m? din terenul aferent blocului, dar nici
primaria nu investeste practic nimic in intretinerea acestui teren. Este un teren ,comunitar”, iar
acolo unde membrii asociatiei de proprietari s-au inteles intre ei, s-au putut amenaja peluze de flori
si s-a pus o banca pe aleea de intrare. Unde nu, cei mai voluntari dintre locatari (de regula, cei de
la parter) si-au adjudecat cate o fasie de teren pe care au pus fie flori, fie rosii sau ceapa.

Statutul ambiguu al acestor terenuri ofera, inca, oportunitatea Primariei de a largi trotuarele
(vezi str. Alexandru cel Bun, cu trotuare de 50 cm latime), uneori si carosabilele strazilor (cazul
strazii Stefan cel Mare, cu 4 fire de circulatie pe numai 12 m latime), precum si de a amenaja
parcari pentru riverani.

Disfunctionalitati de circulatie:

a) ruptura - gabaritica si ca traseu - dintre marile artere de circulatie (Alexandru cel Bun, Stefan
cel Mare—Ana Ipatescu, Mihai Viteazul, George Enescu) si reteaua de strazi inguste care servesc
,pateurile” de locuinte dintre acestea;

b) subdimensionarea unor artere suprasolicitate:

c¢) infundarea unor strazi secundare si imposibilitatea realizarii de circuite cu sens unic;

d) insuficienta locurilor de parcare.

2.6 Echiparea edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura tehnica a municipiului si
principalele disfunctionalitdti legate de echiparea edilitara sunt prezentate in memoriile de
specialitate anexate.

2.7 Probleme de mediu
Principalele probleme de mediu ce s-au evidentia sunt:

- Relatia cadru natural - cadru construit;

Asa cum rezulta din memoriul privind spatiile verzi relatia cadru natural - cadru construit este in
limite normale atat in interiorul zonei centrale delimitate cat si intre zona centrala si zonele
limitrofe. O atentie deosebita trebuie avutd nu numai la aspectul cantitativ (suprafete de spatiu
verde) cét si la relationare acestora si asigurarea acestora gi asigurarea continuitatii spatiilor verzi
si in special la relatia vizuala. Greseli urbanistice cum poate fi consideratd amplasarea Mc’Donalds
pe traseul dintre centru si Parcul Cetatii dublate de tendintele actuale de a construi cladiri inalte
sub versantul Cetatii pot constitui actiuni ireparabile. In cadrul relatiei spatiu natural — spatiu
construit un aspect important este caracterul colinar al terenului. Interventiile arhitectural
urbanistice din perioada comunista au tinut prea putin cont de acest dat. Noul cartier de locuinte ce
se prefigureaza pe dealul Tatarasi si toate interventiile din zona Cetatii de Scaun ce are in plus
incarcatura simbolica ce a determinat in mare masura dezvoltarea orasului trebuie sa raspunda
acestei cerinte firesti de ,agsezare pe teren” dupa toate regulile arhitecturii peisagere.

- Riscurile naturale sau antropice;

Nu exista evidentiate Tn studiile efectuate (de ex. hidrogeotehnice) riscuri naturale majore.

Incadrarea in zona seismica E (Ks = 0,12 si Tc = 0,7 sec) poate constitui un avertisment pentru
cladirile vechi sau prost conformate in situatii combinate cu alti factori favorizanti (interventii
necontrolate asupra cladirilor spargeri locale de elemente structurale, mansardari, supraetajari
etc). Lucrarile de drenaj efectuate in anii ‘90 pentru coborarea nivelului freatic n zona centrala ar



trebui supravegheate si intretinute pentru asigurarea eficientei investitiei in coordonare cu lucrarile
de stabilizare a terenului de pe versantii de est si nord-est ce pot afecta zona centrala delimitand-o
practic pe aceste laturi.

Incadrarea in zona eoliana ,C” poate in conditile actuale de schimbéri bruste climatice sa fie
un indiciu in conformarea cladirilor si chiar in detalierea lor si ar putea fi o motivatie suplimentara
pentru identificarea tuturor surselor de pericol: elemente structurale sau nestructurale vechi sau
prost ancorate si arbori batrani si prea inalti ce pot afecta pietoni, cladiri, cai de circulatie.

Problemele legate de includerea in zona climatica IV pot constitui efectiv un motor in
schimbarea majora nu numai a calitatii vietii dar si in aspectul general al zonei centrale. Fondul
construit existent ar putea face saltul de la incadrarea generala de ,mediocru” la ,bun” si ,foarte
bun” doar prin aplicarea abila a noii legislatii privind reabilitarea termica. Aceasta avand in vedere
si procentul dominant al cladirilor de locuit medii si Tnalte inh zona centrala. S-ar putea astfel reface
tamplarii, acoperisuri si invelitori (eventual mansardari) si fatade. toate acestea insa cu o
reglementare stricta pentru a nu produce o si mai mare ,dezordine” vizuala in zona centrala prin
actiuni individuale de ,imbunatatire” necontrolate.

- Surse de poluare (daca exista).

Prin continuul proces de eliminare a industriilor din interiorul zonelor de locuit (ultimile
operatiuni importante fiind construirea Centrului comercial Kaufland pe terenul fostei fabrici de
tricotaje Zimbru si inlocuirea industriilor din lunca Sucevei de asemenea cu centre comerciale tip
MALL) s-au eliminat multe din sursele de poluare importante mai mult sau mai putin apropiate.

Pentru zona centrala problema cea mai importanta poate fi poluarea fonica sau si poluarea
chimica a aerului produsa de traficul auto deosebit de intens. Ar trebui si in acest context de luat o
decizie in privinta dezafectarii sau mentinerii liniilor de troleibuz sau inlocuirea definitiva cu
autobuze cu motoare ecologice de inaltd performanta. Problema poate fi rezolvata si prin
realizarea de strazi si drumuri de ocolire a zonei centrale.

2.8 Optiuni ale populatiei

In urma analizei punctelor de vedere ale administratiei publice locale privind politica proprie de
dezvoltare urbanistica a zonei — posibile programe de finantare si prin conturarea punctului de
vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului coroborat cu analiza situatiei existente si
felul Tn care urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ se formuleaza urmatoarele prevederi
de dezvoltare a localitatii ce vor fi preluate ca elemente de tema pentru faza urmatoare:.

Prevederile de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

1. O importantd ,reconversie functionald” este prevazutda in zona stadionului Areni.
Desfiintarea stadionului — care nu mai prezinta siguranta in functionare (si creaza o mare
disfunctionalitate in zona prin lipsa de parcari si spatii pietonale de evacuare si asteptare) — va
face loc unui important centru de servicii publice impreuna cu o gradina publica in continuarea
parcului Universitatii.

2. Zona dintre cladirea Consiliului judetean si cladirea Directiei de Finante Publice poate fi
remodelata integral prin asigurarea unui front inalt la strada Vasile Bumbac, front ce va contura
intreaga piata si un front cu regim mic de inaltime retras la limita Casei sindicatelor ce va
reinterpreta imaginea vechii strazi $tefan cel Mare, ambele revitalizand interesul comercial si de
afaceri asupra acestei zone.

3. Piateta Autogarii se va remodela, dandu-i-se un rol mai potrivit pentru locul pe care il ocupa
in prelungirea zonei comerciale principale (vechi si actuale) a orasului;

4. Strazile Stefan cel Mare + str. Ana Ipatescu si Mihai Viteazu care leaga cele doua nuclee
date de Primarie si Consiliul Judetean ar trebui sa faca obiectul unor reglementari speciale pentru
a li se accentua caracterul de strazi reprezentative a zonei centrale.

Prin operatiuni de remodelare ale fatadelor dar si prin facilitari ale acceselor de aprovizionare
in adancime trebuie favorizata si controlata aceasta dezvoltare pentru crearea unei artere de
interes comercial. Pe partea de nord a strazii Stefan cel Mare sunt dispuse institutii, spatii
comerciale si servicii in alternanta cu spatii verzi amenajate dezvoltate pana la strazile secundare
ce dubleaza strada Stefan cel Mare. Situatia este foarte favorabila pentru a crea o fagie mult mai
generoasa al acestui continuum de obiective—spatii de interes public, ce poate lega cele doua
nuclee ale zonei centrale.

Frontul strazii Mihai Viteazu intre Liceul Petru Rares si piata Policlinicii este singurul front
continuu de case de sec XIX si inceputul sec XX si impune o reglementare speciald. In acelasi



segment pe partea cealalta intre Tribunal si Policlinica sunt posibile operatiuni de dublare in
adancime cu cladiri mai inalte a fronturilor joase de la strada.

Capitolul 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prezenta documentatie de urbanism propune avand ca ipoteza de lucru o viziune a interventiei
si 0 logica a directiilor i prioritatilor de dezvoltare a zonei centrale un PUZ (plan urbanistic zonal)
ce va putea fi utilizat atat ca plan strategic asigurdnd derularea politicilor urbane pana la
transpunerea in programe si proiecte cat si ca plan de control prin planuri si regulamente.

Actuala zona centrald a municipiului asa cum este ea delimitata prin PUG nu include sediul
Primariei (in mod evident este unul din motivele propunerii de extindere data prin tema de
proiectare).

Actualul centru include in special institutii de interes judetean (Consiliul judetean Suceava) si
chiar regional (Curtea de apel Suceava — Botosani, Casa de cultura a sindicatelor).

Se propune o zona centrala cu doua nuclee:

- un nucleu de interes regional avand ca principal obiectiv de interes public cladirea

Consiliului judetean Suceava

- un nucleu de interes municipal avand ca principal obiectiv de interes public cladirea
Primariei municipiului Suceava.

Ambele subzone pot face inca obiectul unor operatiuni urbane importante:

- zona dintre cladirea Consiliului judetean si cladirea Directiei de finante poate fi remodelata
integral prin asigurarea unui front fnalt in lungul strazii Vasile Bumbac ce va contura
intreaga piata si un front cu regim mic de inaltime retras la limita Casei sindicatelor ce va
reinterpreta imaginea vechii strazi Stefan cel Mare ambele revitalizadnd interesul comercial
si de afaceri asupra acestei zone

- zona ocupata de actualul stadion (a carui functionare nu mai poate fi asigurata in contextul
urban creat in jurul sau) permite realizarea unei piete a Primariei delimitate de constructii
ce pot adaposti un centru de conferinte atat de necesar municipiului, un hotel aferent
acestuia si spatii comerciale.

Ambele operatiuni permit rezolvari ample de platforme pietonale si parkinguri amenajate
subterane pe mai multe niveluri ceea ce ar crea premizele unor spatii publice autentice.

Strada Stefan cel Mare in continuarea strazii Ana Ipatescu care leaga cele doua nuclee face
obiectul unor reglementari speciale pentru a i se accentua caracterul de strada reprezentativa a
zonei centrale. Frontul continuu de cladiri P+4 de pe partea sudica are deja parterul ocupat de
spatii comerciale si servicii. Prin operatiuni de remodelare ale fatadelor dar si prin facilitari ale
acceselor de aprovizionare in adancime trebuie favorizata si controlata aceasta dezvoltare pentru
crearea unei artere de interes comercial. Pe partea de nord a strazii Stefan cel Mare sunt dispuse
institutii, spatii comerciale si servicii in alternanta cu spatii verzi amenajate. Situatia este foarte
favorabila pentru a crea o fagsie mult mai generoasa al acestui continuum de obiective — spatii de
interes public, ce poate lega cele doua nuclee ale zonei centrale.

intr-o situatie similara se afld str. Mihai Viteazu ce leaga de asemenea cele doua nuclee ale
centrului iar reglementarile propuse prin extinderea zonelor de institutii si servicii si transformarea
zonelor de locuinte, Tn zone mixte (ce confirma de fapt evolutia actuala are ca scop accentuarea
caracterului public si reprezentativ ale acestei strazi).

Pentru a putea sustine aceasta functie urbana str. Ana Ipatescu + str. Stefan cel Mare este
dublata de str. Alexandru cel Bun la fel cum str. Mihai Viteazu este dublata de str. 6 Noiembrie.
Acestor doua strazi li se mentine rolul de deservire, zonele adiacente lor pastrandu-si functiunile
predominante de locuire. Ele delimiteaza la sud si la nord zona centrala fiind incluse Tn zona
centrala pentru a nu crea doar un centru de fatade ci un centru a carui dezvoltare si functionare
poate fi controlata in profunzime.

Reusita acestei metamorfozari depinde de ,amanunte” importante cum ar fi tratarea speciala a
pavimentelor pietonale, mobilierul urban, ingrijirea spatiilor verzi si iluminatul adecvat dar si de
asigurarea unor fluxuri de dublare a axelor principale cu irigari si strapungeri transversale realizare
de parcaje subterane, asigurarea fluentei circulatiei chiar prin realizarea unui pasaj de nivel in zona
Areni si reglementarea circulatiei pietonale chiar prin solutii speciale cum ar fi o pasarela pietonala
in aceeasi zona. De asemenea pentru o buna functionare a centrului vor trebui reglementate prin



actualizarea PUG-ului propunerile orientative de extindere a retelei stradale date in aceasta
documentatie.
Cei doi poli ai zonei centrale Tsi vor accentua astfel caracterul dat de conditiile concrete in care
au evoluat:
- Primul este suprapus pe centrul istoric al orasului cu edificiile sale de cult cu o arhitectura
de integrat si de reabilitat
- Al doilea este in orasul nou cu ,Universitatea” si ,Planetariul” adevarate temple ale culturii
laice, cu o arhitectura noua de propus.

3.2 Prevederi ale PUG municipiul Suceava

Este necesara contractarea si elaborarea in paralel a actualizarii PUG-ului. Reglementarile
actuale nu mai corespund complexitatii si ritmului transformarii la care este supus teritoriul
administrativ al municipiului.

3.3 Valorificarea cadrului natural
Se acorda o atentie deosebita in propunerile urbanistice adaptarii la conditiile climatice (de
exemplu protejarea si propunerea de trasee pietonale in portic si amplificarea unor spatii publice
acoperite). Reglementarile de construire tin cont de conditile geotehnice si hidrotehnice cu
identificarea zonelor aflate intr-un echilibru precar din acest punct de vedere.
Relationarea cu formele de relief, cu spatiile plantate, se face in sensul integrarii acestora cu
celelalte valori autentice ale sitului, culturale si istorice.

3.4 Modernizarea circulatiei

Solutiile avute in vedere pentru ameliorarea circulatiei auto si completarea necesarului de
locuri de parcare. Se prezinta propuneri de organizare a circulatiei pietonale gi a transportului
public. ITn memoriul de specialitate anexat si n plansa de reglementari a circulatiei sunt prezentate
in detaliu o parte din propunerile preliminare.

3.5 Zonificare functionala — reglementari, indici urbanistici

Se prezintd principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati
teritoriale, care permit enuntarea reglementarilor precum si a conditiilor de conformare gi construire
prevazute de regulament.

Tuturor terenurilor din zona li s-a stabilit destinatia.

Fiecarei functiuni i sa stabilit categoria de interventie urbanistica, in spiritul valorificarii
potentialului existent si inlaturarii desfunctionalitatilor.

Principalii indici urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii de interventie: sunt
Procentul de Ocupare a Terenului (POT — raportul dintre aria construita la sol si suprafata terenului
considerat) si Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT — raportul dintre aria desfasurata a
constructiilor si suprafata terenului considerat).

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
Propunerile sunt prezentate in memoriile de specialitate anexate.

3.7 Protectia mediului

O atentie deosebitd se acorda propunerilor de regenerare a spatiilor verzi existente cu
accent asupra aspectelor de restaurare si valorificare peisagistica. Acestea sunt prezentate in
memoriul de specialitate peisagistica.

Reglementarile propuse sunt masuri de interventie urbanistica pentru eliminarea
disfunctionalitatilor (surse de poluare, riscuri naturale, controlul degeurilor etc). O atentie deosebita
s-a acordat poluarii vizuale prin excesul de reclame semnalistica si mobilier urban neadecvat.

Pentru zonele de protectie ale monumentelor s-au stabilit reglementari specifice avandu-se
in vedere ca potentialul turistic al municipiului este direct proportional cu valorificarea acestor valori
de patrimoniu.

3.8 Obiective de utilitate publica
Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate publica sunt
necesare urmatoarele operatiuni:



- Tabelul cu obiective de utilitate publica prevazute in PUZ se trece pe planul privind
proprietatea asupra terenurilor
- ldentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zona,
conform Legii 213/1998 (prin culoare):
- terenuri proprietate publica (de interes national, judetean si local)
- terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local)
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii obiectivelor propuse:
- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a unitatilor administrativ-
teritoriale;
- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privatd a unitatilor administrativ-
teritoriale;
- terenuri aflate in proprietate privata, destinate concesionarii;
- terenuri aflate in proprietate privata, destinate schimbului

Capitolul 4. - CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Reglementarile privind amenajarea si dezvoltarea zonei centrale propuse prin PUZ se vor
prelua in actualizarea PUG - municipiul Suceava.

Prezenta documentatie contine gi reglementari orientative propuse pentru zonele adiacente
zonei centrale ce pot fi de asemenea integrate in PUG.

De asemenea principalele categori de interventie vor fi analizate cu beneficiarul lucrarii
pentru stabilirea programului de dezvoltare si a prioritatilor de interventie.

Capitolul 5 - ANEXE
Conform borderou.

Intocmit
arh. C-tin GORCEA



