ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SUCEAVA

PROCES VERBAL
incheiat astizi 2 martie 2009

D-na Sindulescu — presedintele de sedintd declard deschise lucrdrile sedintei
extraordinare a Consiliului Local al municipiului Suceava convocat in baza Dispozitiei
Primarului nr. 509/27.02.2009, pentru data de 02.03.2009, ora 14,° in sala de sedinte a
Consiliului Local al municipiului Suceava si informeaza ca sunt prezenti 22 de consilieri locali
din numarul total de 23 de consilieri 1n functie, dl.Cretu intarzie.

La sedinta participa: dl. Primar Ion Lungu, dl. Secretar loan Ciutac, directorii: d-na.
Elisabeta Vaideanu, dl. Florin Cerlinca, dl. Viorel Horodenciuc, dl. Mihail Jitariuc, d-na. Violeta
Bujorean — Sef Serviciul acte administrative, relatii publice, circulatia si pastrarea documentelor
si dl. Paul Iftimie — Sef Serviciul contencios administrativ, juridic.

Din partea mass-media participa: dl. Cosmin Romega - Monitorul de Suceava, dl.
Valentin Adomnicdi - Crai Nou, Radu Pricope — Obiectiv, d-ra. Oana Slemco — Evenimentul de
lasi;

Invitati: reprezentantii S.C. SCHNECKER VAN WIK & PEARSON ROMANIA S.A.:
dl. prof. dr. Niels Schnecker, av. Bogdan Iavolschi si drd. Sorin Dinu.

D-na. Sandulescu prezintd ordinea de zi a sedintei si o supune la vot:

1. Proiect de hotarare privind implicarea sectorului privat la S.C. Termica S.A Suceava —
initiator Primarul municipiului Suceava;

VOT : DA -22

A venit dl Cretu — sunt prezenti 23 de consilieri

PUNCTUL 1 Proiect de hotarare privind implicarea sectorului privat la S.C. Termica S.A
Suceava — initiator Primarul municipiului Suceava;

DI Primar precizeazd ca in cadrul acestei sedinte extraordinare a Consiliului Local al
municipiului Suceava urmeaza a se lua o decizie foarte importanta, respectiv salvarea S.C Termica
S.A. Suceava si realizarea unui serviciu civilizat de termoficare. Referitor la costuri astazi
privatizarea S.C Termica S.A. este singura solutie pentru salvarea patrimoniului societatii si a
locurilor de munca deoarece societatea se confruntd cu o crizd de sistem desi in perioada 2006 —
2009 a existat o colaborare foarte bund cu directorul societdtii si cu membrii AGA si s-a reusit
aducerea S.C Termica S.A. pe o linie de plutire. Privatizarea este necesard motivat de faptul ca statul
nu s-a mai implicat financiar in activitatea acesteia Incepand din anul 2002 societatea a fost
transferatd la Consiliul Local al municipiului Suceava fara acordul acestuia si de faptul c@ incepand
cu iarna 2009 — 2010 se preconizeaza ca nu se va mai acorda subventia de 45% la combustibil
deorece se considera mult mai necesard reabilitarea termicd a cladirilor. Au avut loc discutii cu
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sindicatele de la S.C Termica S.A. si s-a ajuns la concluzia ca privatizarea societatii este singura
solutie pentru a salva societatea cu pastrarea pachetului salarial, motiv pentru care va completa
proiectul de hotdrare cu prevederile solicitate de sindicate. Aceastd proces de privatizare se va
realiza cu o transparentd maxima, solicitari de cumpdrare a S.C Termica S.A. au existat inca din
2008 din partea unor potentiali investitori, fiind cea mai noua societate de profil din tara fiind data in
folosinta in anul 1988 si retehnologizatd pentru trecerea de pe lignit pe huila energetica. Primaria
municipiului Suceava ramane implicatd cu cheltuieli in procesul de termoficare, de obtinere a
energiei termice, se pun in discutie doud aspecte: o posibild angajare a unui privat la societatea sursa
acolo unde se produce energia termicd asa cum se stie pretul de productie este format din doua
structuri: pretul de la sursa plus pretul transportului / distributiei, retelele privind transportul si
distributia nu intrd in calcul in privatizare, ele sunt incluse in domeniul public al municipiului
Suceava. S.C Termica S.A. se confruntd cu o criza de sistem datoritd faptului ca societatea are in
prezent o supracapacitate, ea a fost proiectatd sa producad energie electricd, abur tehnologic si ca
obiect secundar de activitate abur pentru incalzirea populatiei. Din pdcate obiectul secundar de
activitate a devenit principal, S.C Termica S.A. functioneazd in prezent la 37% din activitate, iar
pentru a functiona macar la o capacitate de 90%, 11 luni pe an, este necesar un investitor care sa faca
investitii estimate la minim 35 milioane euro pentru reducerea costului energiei termice furnizata
populatiei cu 30%, conditie inclusa si in caietul de sarcini. Privatizarea presupune obligatii colaterale
ale partilor ca intr-o oglinda, Primaria municipiului Suceava trebuie sd investeascd in final
aproximativ 30 milioane de euro in retehnologizarea retelor de termoficare, reabilitarea punctelor
termice, reducerea pierderilor fizice pe retea de la 40% la cele standard de aproximativ 15%. In
situatia in care aceste obligatii colaterale vor fi respectate se estimeaza ca pretul gigacaloriei care
astazi este 360 lei sa scada la aproximativ 200 lei, apropiindu-se la pretul de referintd suportat de
populatie de 178 lei, cel mai mic pret din Moldova. Municipalitatea si-a facut datoria fatd de S.C
Termica S.A., in ultimii ani fiind achitate sume de peste 30.000.000 lei din resursele proprii ale
Primariei in conditiile in care taxele si impozitele directe incasate de la populatie in decursul unui an
se ridicd la suma de 1.500.000 lei, In decursul acestui an fiind achitate aproximativ 1.600.000 lei,
ramanand o datorie de la S.C Termica S.A.de 70.000.000 lei. Sumele atrase de la Guvern in toata
acestd perioada au fost de 62.200.000 lei exceptand subventiile acordate in baza OG nr. 36 pentru
combustibil. Motivat de aceste aspecte, de faptul ca incepand din iarna 2009 — 2010 nu mai pot fi
acordate subventii pentru incalzire, considerate ajutoare de stat si in contextul crizei economice
actuale, singura solutie pentru a evita atat falimentul Primariei municipiului Suceava si de a salva
patrimoniul si locurile de munci de la S.C Termica S.A.este privatizarea societitii. In situatia in care
privatizarea nu se aproba se va proceda la trecerea In conservare a societdtii de termoficare si
retragerea la CAF — uri.

D-na Sandulescu invita consultantul pe dl. prof. dr. Niels Schnecker sd prezinte rezultatele
Studiului pentru privatizarea S.C Termica S.A. Suceava, Raportul de evaluare prin care se stabileste
pretul de pronire la licitatie a pachetului detinut de societate.

DI Schnecker multumeste pentru invitatie si prezinta metoda de privatizare recomandata,
evaluarea intocmita, procesul de privatizare si concluziile.

Metoda de privatizare propusa este aceea de 100% pachet al actiunilor adica vanzarea
intregului pachet de actiuni detinut de municipiul Suceava catre un investitor. Motivul pentru care s-
a ajuns la aceasta concluzie este prin eliminare, la inceput s-a luat in calcul vanzarea de active care
insa ar avea cateva probleme destul de serioase si anume in primul rand investitorul ar trebui sa
reaplice pentru licente ceea ce ar insemna ca din start pretul pentru active ar fi mult mai mic, practic
ei cumpara numai fiarele, in al doilea rand nu ar exista un control asupra investitorului mai ales in
ceea ce priveste livrarea de energie termica pe o perioada lungd de timp catre municpalitate, ceea ce
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ar fi ramas 1n S.C. Termica S.A. Suceava ar fi fost doar lucrurile de care nu se mai putea folosi
nimenti, pretul obtinut prin vanzarea activelor alese fiind considerabil mai mic decat cel obtinut prin
vanzarea intregului pachet de actiuni. In ceea ce priveste varianta vanzarii partiale a pachetului de
actiuni sau a unei societdfi mixte s-a ajuns la concluzia ca nu ar fi varianta favorabild pentru
municipalitate si anume Consiliul Local al municipiului Suceava daca rdmanea partener in societate,
practic ar fi trebuit sd participe la orice investitie cu cotd parte dacd nu avea loc o diluare a
capitalului municipalitatii, iar in imposibilitatea acestei participari in decursul unui an capitalul ar fi
fost diluat pana la aproape zero, obtinand insa un pret pe o portiune mai mica a actiunilor, astfel
singura varianta logica a fost cea de vanzare 100% a Intregului pachet de actiuni.

Pentru evaluarea S.C. Termica S.A. Suceava s-au folosit trei metode: metoda fluxului de
numerar actualizat, metoda companiilor listate comparabile si metoda de tranzactii comparabile. Au
fost folosite standardele internationale de evaluare IVS 1 care se refera la valoarea de piatd si
standardele internationale de practicd in evaluare GN 6 si GN 9. Premisele care au fost folosite
pentru a se ajunge la valoarea porpusa, au presupus pe de o parte continuarea activitatii — o conditie
,»sine qua non” a fost aceea ca S.C. Termica S.A. Suceava nu isi schimba activitatea. S-au luat in
consideratie datoriile catre Termoelectrica care vor fi achitate din surse proprii, existenta unui litigiu
la ANAF in valoare de aproximativ 7.000.000 lei, investitiile viitoare pentru retehnologizare in
valoare de minim 26.500.000 euro, nu a mai ramas nici o datorie contingenta catre Termoelectrica si
nu s-a luat in considerare creanta pe care o are S.C. Termica S.A. asupra Consiliului Local al
municipiului Suceava de aproximativ 71.700.000 lei. Cu toate aceste premise luate n calcul valoarea
la care s-a ajuns este Intr-un interval de 17.600.000 — 18.300.000 euro, valoarea actuald a S.C.
Termica S.A. Suceava.

Procesul de privatizare propus este licitatia cu strigare competitiva si olandeza si presupune o
licitatie deschisa cu strigare, cu ridicare de ména, in care se porneste de la un pret de pornire definit
la valoarea societatii, dacd acel pret nu este obtinut la prima strigare se trece la licitatia olandeza
adicd 1n pasi de licitatie se scade pretul in cadrul aceleiasi sedinte de licitatie pand la un pret de
rezerva, minim care va fi stabilit in hotdrarea Consiliului Local, pret sub care nu se poate trece. Daca
nici acest pret nu se obtine licitatia se inchide si se va reveni in Consiliul Local al municipiului
Suceava pentru gdsirea de alte solutii. Daca se obtine un pret in aceste coborari treptate la un
moment dat unul dintre licitatori ridicd mana si ofera acel pret anuntat se trece din nou la licitatie
competitiva.

Conditiile de participare la licitatie sunt urmatoarele:

- garantia de participare este de 2.000.000 euro;

- participantul trebuie sd aiba o experientd minima de 3 ani in: fie productia de energie
electricd si / sau termicd sau furnizarea de energie electrica si / sau termica sau comertul
cu produse din domeniul energetic sau proiectare sau productie de echipamente pentru
industria energeticd sau consumatori cu consumul mediu anual de minim 500
megavati/ora pe ultimii trei ani;

- cifra de afaceri pe ultimii trei ani de minim 30.000.000 euro;

- prezentarea unui plan de afaceri pe 5 ani in care sd se prevada investitii tehnologice si de
mediu de minim 35.000.000 euro;

- investitiile sa duca la o reducere cu 30% a pretului de productie, transport si distributie
pentru energia termica la populatie pe urmatorii 5 ani;

- investitorul sa preia intregul personal, inclusiv contractul colectiv de munca.

Aceste conditii sunt usor largi deoarece s-a intentionat crearea unei competitii cat mai largi
mentinand insd o bazad potentiald de investitori cu experientd in domeniu si cu o istorie destul de
bogata, respectiv 30.000.000 euro cifra de afaceri, ludndu-se 1n calcul si conditiile crizei financiare.

Concluzionand, aceastd privatizare ar fi fost mult mai bund anul trecut, dar din ceea ce se

urmdreste iTn momentul de fatd in piatd se preconizeazd a se atrage la aceastd licitatie cativa
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investitori care sd inteleagd ce anume oferd societatea de termoficare si provocarile oferite de
dezvoltarea ei, dar si potentialul pe care 1l reprezintd o eventuald investitie in acesta zona. Nu exista
alta solutie decat privatizarea avand in vedere si prevederile HG nr. 541/2003 care se referd la
Programul national de reducere a emisiilor si noxelor, program care practic ar fi insemnat ca toate
societatile de profil, care functioneaza pe carbune, sd fie inchise dacd nu sunt modernizate, iar
costurile de modernizare ale S.C. Termica S.A. Suceava sunt absurde, solutia este gdsirea unui
investitor privat care poate practic si redea destinul industrial unei astfel de companii, fie
dezvoltarea societatii ca livrator de energie electrica fie sd giseasca consumatori industriali pentru
energia termica. In concluzie aceasta evaluare a fost maximizata datorita conditiilor, informatiilor si
solutiilor obtinute de la managementul actual al S.C. Termica S.A. Suceava caruia ii multumeste pe
aceastd cale §i ureaza ca acesta privatizare sa se realizeze cu succes.

DI Primar precizeaza ca la acesta privatizare nu pot participa decat firme mari, holding-uri,
efortul total pe care trebuie sd-1 faca un investitor potential este de aproximativ 88.000.000 euro
astfel 18.300.000 euro pretul de pornire la vanzarea de actiuni, 11.700.000 euro sunt creditele pe
care le are angajate de S.C. Termica S.A., 35.000.000 euro investitii minime ce trebuie facute, si din
socotelile facute la pretul de azi in masura in care vinde energia termica la populatie cu 30% mai
ieftin pe o perioada de 5 ani de zile aproximativ 23.000.000 euro. Face o serie de completari de
forma in calitate de initiator al proiectului de hotarare, astfel:

- art. 3 sd se completeze cu sintagma ,licitatie cu strigare, competitva sau olandeza”,
articolul va avea urmatorul continut: ,,Se aproba ca vanzarea intregului pachet majoritar detinut la
S.C. TERMICA S.A. sa se faca prin metoda licitatiei cu strigare, competitive sau olandeze, licitatia
pornind...”.

- art. 3 sa se completeze cu sintagma ,,procedura de licitatie se va opri”, articolul va avea
urmitorul continut: ,....In cazul in care nici un ofertant nu va oferi cel putin 70% din pretul de
pornire, procedura de licitatie se va opri, metoda de vanzare a pachetului de actiuni va fi
reanalizatd si Consiliul Local al Municipiului Suceava...”.

- art. 2 se completeazd cu pretul de pornire la licitatie, prevazut in caietul de sarcini,
respectiv: ,,Se aprobd raportul de evaluare intocmit de S.C. SCHNECKER VAN WYK &
PEARSON ROMANIA S.A., continut in Anexa 1, prin care se stabileste ca pretul de pornire al
licitatiei intregului pachet de actiuni detinut la S.C. TERMICA S.A. este de 18.300.000 euro™.

- art. 6 - excluderea sintagmei ,,5i1 pe cale de consecinta SC Termica SA va fi titulara
dreptului de proprietate asupra tuturor activelor ( inclusiv dar nelimitativ asupra tuturor activelor
imobiliare)”, modificare termenului de la 30 la 10 zile, si inversarea sumelor prevazute in finalul
articolului, care va avea urmatorul continut: ,,Se aproba recunoasterea situatiei juridice a tuturor
activelor aflate in evidentele contabile ale S.C. TERMICA S.A. conform art. 2 (1) din O.U.G. nr.
78/2002, in sensul ca recunoaste ca activele au fost aduse de catre Consiliul Local al Municipiului
Suceava ca aport in naturd la capitalul social al S.C. TERMICA S.A. Prezenta recunoastere va fi
facutda si in formd autenticd, in forma prevazutd in Anexa la contractul de véanzare-
cumpadrare/cesiune de actiuni care este parte din dosarul de prezentare al societatii, cel tarziu in 10
zile de la desemnarea céstigatorului de catre Comisia de Licitatie si va fi semnata de catre persoana
desemnatd sia semneze contractul de vanzare — cumpdrare actiuni al S.C. TERMICA S.A.
Reglementarea materializata prin inscris autentic va produce efecte juridice fata de Consiliul Local
al Municipiului Suceava, fatd de S.C. TERMICA S.A. si fata de terti, doar in situatia in care va fi
finalizat procesul de véanzare pachet actiuni detinut la S.C. TERMICA S.A. si cumpdratorul va
prelua prin delegatie perfecta (anexa la contractul de cesiune actiuni) intreaga datorie / creantd a
Consiliului Local al Municipiului Suceava fata de S.C. TERMICA S.A., reprezentdnd subventie
furnizare energie termica catre populatie, estimatd in cuantum de 86.137.191,98 lei la data de
15.04.2009 si in cuantum de 79.566.272,79 lei, 1a data de 31.01.2009”;
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- art. 7 se completeazd cu sintagma ,,cu contractul de mandat anexat” si cu art. 7 alin. 2

referitor la imputernicirea primarului, astfel incat va avea urmatorul continut:
»Art. 7(1). Se aproba instituirea administrarii speciale la S.C. TERMICA S.A. pana la finalizarea
procesului de vanzare actiuni si se desemneaza in functia de administrator special pe dl. Constantin
Placinta, actualul Director General al S.C. TERMICA S.A.. Acesta va duce la indeplinire mandatul
acordat in conformitate cu contractul de mandat anexat i cu dispozitiile Legii nr. 137/2002 si
normele de aplicare.

(2). Se imputerniceste Primarul Municipiului Suceava dl. Ion Lungu sa semneze contractul
de mandat.”.

- propunerile salariatilor de la S.C. TERMICA S.A. Suceava, respectiv: ,,In situatia in care in
primii 5 ani cesionarul va opera concedieri de personal individuale sau colective, din motive
neimputabile salariatilor, acesta va acorda salariatilor concediati plati compensatorii conform art.
4.97 din CCM 2009 al SC Termica SA Suceava, indiferent de forma CCM pe unitate in vigoare la
data concedierii, producandu-se astfel modificari la Dosarul de prezentare:

Sectiunea B
Cap. 2 Pct.5 alin.2
Cap. 9 Pct. 9.3
Anexa B1 — Contract de cesiune actiuni
Cap. 7 Pct 7.2

Sectiunea C
Cap. 2 A Pct. 3 alin. 4

Pct. 5 alin. 2
Pag. 93 alin.1
Anexa C10 alin. 2

Oferta de vanzare actiuni prin licitatie cu strigare

Pct. 5 alin. 2”.

Comisia economicd, Comisia de servicii si Comisia de urbanism a avizat proiectul de
hotarare, Comisia de turism a avizat proiectul de hotdrare cu 2 voturi pentru si 1 vot abtinere,
Comisia de invatamant — discutii in plen.

DI Tataranu ridica doua probleme, astfel:

- In Caietul de sarcini au fost incluse conditii pentru eventualii investitori §i Intreaba daca
cifra minima de afaceri este de 30.000.000 euro pe ultimii trei ani.

- nu considerd oportund prevederea din Caietul de sarcini referitoare la participantul la
licitatie care poate fi unul cu experienta fie in productia de energie electrica sau furnizarea de energie
electrica.

DI Schnecker precizeaza ca conditia impusd in Caietul de sarcini referitoare la cifra de
afaceri este ca cifra medie de afaceri pe ultimii trei ani s fie de 30.000.000 euro. Referitor la a doua
problemd, scopul general a fost acela de a gasi un investitor care sd inteleaga S.C. Termica S.A.
Suceava, fie unul care a lucrat in domeniul termic, fie unul care a lucrat in domeniul electric, fie unul
care s-a ocupat de echipamente, fie unul care s-a ocupat de proiectare in acest domeniul, fie unul
care are consumuri foarte mari pentru ca si el are probabil CAF-uri proprii, domeniul respectiv
inteles, ca atare incercarea a fost de a nu fi pusi in fata unui investitor care spre exemplu are suma
necesard dar care pana in prezent a facut agricultura, se evita riscul de a avea un proprietar care nu
intelege nimic din aceastd afacere, fiind o afacere care presupune extrem de multe provocari este
nevoie de un investitor cu multd experientd in domeniu care s inteleagd provocarile.



DI Girigan precizeaza ca prin Hotarare de Guvern au fost transferate mai multe CET — uri
catre administratiile publice locale si intreaba daca 1n tara exista initiative de privatizare.

DI Primar precizeaza ca la Ploiesti s-a realizat cu succes privatizarea societatii de
termoficare, la Giurgiu procesul este blocat, iar la lasi societatea de termoficare este in curs de
privatizare, cert este ca S.C. Termica S.A. Suceava este cea mai performanta societate de profil din
tara.

DI Girigan intreabda daca au existat scrisori de intentie referitoare la cumpararea S.C.
Termica S.A. Suceava.

DI Primar precizeaza ca in cursul anului 2008 au fost primite minim 30 de asemenea oferte
pentru cumpararea S.C. Termica S.A. din partea E.ON, firme din Israel, Franta, Germania, Austria,
Ucraina, Rusia, tuturor acestor ofertanti li se va comunica actuala intentie de privatizare a societatii.

DI Girigan considera necesare si propune doud amendamente:
— la art. 3 nlocuirea sintagmei ,,intregului pachet majoritar” cu ,intregului pachet de
actiuni”, motivat de faptul ca Consiliul Local este actionar unic.
- introducerea unui nou articol care sa prevada ca ,,Modul de utilizare a sumei rezultate din
vanzarea intregului pachet de actiuni va fi stabilit in Consiliul Local al municipiului Suceava”, fie
ca acest fapt sa faca obiectul unui nou proiect de hotarare.

DI Primar considera oportun ca sumele incasate sa fie utilizate tot pentru termoficare, insa
acest fapt va fi stabilit Tn Consiliul Local.

DI Girigan precizeaza ca in proiectul de hotarare datoria Consiliului Local al municipiului
Suceava fatd de SC Termica SA este de 79.566.272,79 lei, iar in prezentare dl consultant a pronuntat
79.566.272,79 euro.

DI Schnecker precizeaza ca intreaga datorie/creantd a Consiliului Local al Municipiului
Suceava fatd de S.C. Termica S.A., reprezentand subventie furnizare energie termica catre populatie
este In cuantum de 79.566.272,79 lei, la data de 31.01.2009.

DI Dontu intreaba ce lege stipuleazd confidentialitatea, oprirea accesului unui consilier local
la intreaga documentatie dat fiind faptul cd anexele fac parte intergantd din proiectul de hotarare
potrivit art. 12 si aceste anexe nu se regasesc la mape.

DI Primar precizeaza ca dupa aprobarea ei documentatia este publicd, consilierii locali au
fost invitati si directorul Directiei Generale Tehnice si de Investitii dl. Cerlinca le-a pus la dispozitie
spre consultare intreaga documentatie a proiectului de hotarare.

DI Schnecker mentioneaza ca nu este un text de lege care sa limiteze accesul consilierilor
locali la aceasta documentatie, ci o strategie de privatizare - In pregatirea unei privatizari pasii
premergatori pana in momentul in care se ia hotararea de privatizare ar trebui pastrati confidentiali
pentru ca cei care ar putea sa aiba interese sa nu stie cum sd faca miscarile tactice, este o practica in
privatizare ca pregdtirea privatizarii sa fie confidentiala daca se doreste a se tinti un pret obiectiv.

DI Dontu precizeaza ca dat fiind faptul ca acest vot este unul de maxima responsabilitate,
persoanele care iau decizii de maxima responsabilitate in mod evident trebuie sa aiba si informatia
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necesard pentru a lua aceste decizii. Solicitd ca 1n cadrul art. 6 sa se expliciteze procedura
recunoasterii, Codul Civil nu prevede aceastd procedura ca mijloc de transfer al dreptului de
proprietate, aceste terenuri au fost aduse aport la capitalul social sau sunt aduse n acest moment
aport la capitalul social.

DI Schnecker — mentioneaza cd terenul a fost adus ca si capital social la infiintarea S.C.
Termica S.A. Suceava, ulterior a existat un litigiu intre Consiliul Local si societatea de termoficare
pentru terenuri. Odata cu aceasta privatizare s-a ajuns la concluzia ca aceastd creantd existentd se
poate compensa cu terenurile, S.C. Termica S.A. va fi proprietarul acestui teren.

DI Primar precizeaza cd exista o situatiec de divergentd cu cei de la S.C. Termica S.A., ei
apar si azi in balanta contabild ca au terenuri, din cate se cunoaste ei sunt intabulati cu o suprafatd de
1 hectar din suprafata totala de 155 de hectare, acel teren apare la Capitolul Terenuri, cu restul
suprafetii este intabulatd municipalitatea deci proprietari, este o situatie in care se incearca a se
reglementa patrimonial acel teren cu datoria pe care o are municipalitatea.

DI Dontu precizeaza ca a facut parte din Comisia de inventarierea patrimoniului S.C.
Termica S.A. Suceava si a solicitat expres documentele juridice, extrasele de carte funciard iar
terenul era intabulat pe municipalitate, un drept de proprietate asupra unui teren nu se poate transfera
decat printr-un nscris autentic si in conditiile prevazute de lege si de Codul Civil, modalitatile de
transferare nu se pot incadra in procedura recunoasterii, nu se poate transla proprietatea prin aceasta
procedura, ele sunt intabulate pe municipalitate.

DI Schnecker mentioneaza ca intabularea in Romaénia nu este probd de proprietate, este
numai o formd de publicitate fatd de terti ce nu are absolut nici o relevantd daca este vorba de
transfer de proprietate. Problema suprafetelor intabulate si de municipalitate si de S.C. Termica S.A.
este de competenta instantei judecatoresti, daca acum se face aceastd recunoastere este ca si cum
municipalitatea nu ar fi facut obiectiunea ca sa incepem, oricand in timpul unui proces in fata unei
instante oricare dintre parti sau ambele parti se pot retrage, moment in care este ca si cum procesul
nu ar fi inceput, este neafectata starea indivizilor de Tnainte de proces.

D-na Sandulescu propune un amendament in sensul inlocuirii sintagmei ,,recunoastere” cu
,reglementare”.

DI Dontu intreaba care este situatia litigiilor.

DI Secretar precizeazd ca municipalitatea este proprietara acestui teren, iar in situatia in care
societatea se va privatiza, aceastd situatie va fi reglementatd, Consiliul Local al municipiului
Suceava va trebui sd hotarasca daca acest teren poate fi dat in contul datoriilor céatre S.C. Termica
S.A.

D1 Dontu intreaba care este valoarea S.C. Termica S.A. conform evidentelor contabile ale
societatii Inscrise in bilant.

DI Iavolschi precizeaza cd o asemenea valoare nu existd, Standardele internationale de
evaluare reglementeaza in acest sens valoarea de afaceri, ceea ce are inscris in contabilitate S.C.
Termica S.A. in bilant si In toate conturile sunt niste valori a unor active inregistrate conform Legii
contabilitatii, ceea ce insa nu reprezinta valoarea de piata.



D1 Dontu intreabd care este valoarea activelor, valoarea de patrimoniu a S.C. Termica S.A. si
sustine cd aceastd valoare este de 128.000.000 euro.

DI Placinta precizeaza ca activul net al S.C. Termica S.A. Suceava este format din total
active minus datorii si este de 450.000.000 lei, activele societatii sunt in valoare de 520.000.000 lei.

DI Dontu precizeaza cd din anexa proiectului anterior de hotarare privind privatizarea
societatii de termoficare reiese cd solutia de privatizare propusd si votatd in Consiliul Local al
municipiului Suceava se refera la vanzarea prin licitatie deschisa, cu strigare a activelor aferente
CET huild 1n anumite conditii, practic a fost un vot asupra unei proceduri de licitatie prin vanzare a
activelor §i acum a fost primitda documentatia privind procedura de vanzare de actiuni si intreaba
daca din punct de vedere legal nu este o problema in a vota alta solutie decat cea aprobata anterior.

D-na Sandulescu mentioneaza ca in mandatul trecut a fost o hotarare de principiu.

DI Dontu precizeaza ca are serioase ingrijorari fata de art. 6 din proiectul de hotarare care
recunoagte un drept de proprietate a S.C. Termica S.A. si se referd la art. 2 din O.G. nr. 78/2002 care
nu prevede ca se aduce ca aport la capitalul social acest teren: ,,Activele si pasivele aferente
centralelor termice si electrice de termoficare prevazute in anexa, inregistrate in evidenta contabila la
31.05.2002 se preiau in evidentele contabile ale societatilor comerciale nregistrate potrivit art. 17,
are astfel serioase rezerve cd acest text de lege sustine un aport la capitalul social, motiv pentru care
il supune dezabaterii pentru ca mai tarziu consilierii locali sd nu aiba de dat explicatii referitoare la
aceasta situatie.

DI Secretar precizeazd cd reglementarea juridica ce se impune in aceastd situatie va fi o
hotarare a Consiliului Local referitoare la compensarea datoriilor catre SC Termica SA cu valoarea
terenurilor, dupa ce se va realiza vanzarea intregului pachet de actiuni.

DI Dontu considerad necesar a se gdsi un partener care sa maximizeze piata energiei electrice
dat fiind faptul ca contractele pentru vanzarea energiei electrice In sistem pentru anul acesta sunt mai
mici decat anul trecut. Cu privire la situatia energiei termice, municipalitatea pune la dispozitia unui
partener piata energiei termice, contracte ferme pe 25.157 de apartamente cam 60.000 persoane, 155
de case, 530 de agenti economici, 38 de institutii bugetare, piatd care este pusa la dispozitie pentu
18.000.000 euro fatda de o valoare de 128.000.000 euro. Din calculele proprii numai terenurile si
fierul vechi ar putea fi vandut cu aproximativ 18.000.000 — 20.000.000 euro. in contextul in care se
incredinteaza o piatd de energie termicd, municipalitatea va continua sa investeascd ca si autoritate
publicd in tot ce inseamna transport si distributie, necesar a se mai cumpani asupra pretului, asupra
situatiei in care se gaseste aceastd societate, ea fiind prima pe tard intre societdtile de profil,
considerd oportund amanarea acestei dezbateri pentru a fi facutd o sedintd cu sindicatele, cu
specialisti, cu ingineri, cu cosultantul, cu consilierii locali si prin discutii sd se ajungd la rezolvarea
problemei termoficarii in conditii benefice si pentru salariati si pentru beneficiarii acestui serviciu si
pentru municipalitate si pentru investitor.

DI Primar precizeaza, in calitate de ordonator de credite si cunoscand puterea lichiditatilor
de la Primdrie si de la S.C. Termica S.A., activitatea nu mai poate continua In acest fel nici macar o
ora pe actuala structura de functionare in iarna 2009 — 2010. Municipalitatea se afld intr-o relatie de
conditionare reciproca, respectiv in schimbul pietei de energie, investitorul va furniza energie
termica 5 ani potrivit contractului si pe timpul periodei de licentd 15 — 17 ani, investitorul face
investitii de 35.000.000, municipalitatea face investitii de 30 - 35.000.000 pe termoficare,
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investitorul acorda o reducere de 30% pe costuri la energia termicd la populatie, municipalitatea
trebuie sa reducad pierderile fizice pe retea cu 30%.

DI Tataranu precizeazd ca stie ca a fost un proiect de hotarare privind compensarea
creantelor S.C. Termica S.A. la Consiliul Local cu valoarea terenului, considera cd informatiile
prezentante de consultat nu coincid cu realitatea, ,,cele 159 de hectare sunt in patrimoniul Termica la
valoarea de peste 17.000.000 RON, creanta este o sarcind in caietul de sarcini pentru eventualul
investitor dar e de 80.000.000 RON, iar dreptul de proprietate inscris in foaia de bunuri la noi la
Suceava este CF — ul si este dreptul de proprietate al Primariei. Eu cred ca valoarea supusa licitatie
pentru Termica include si valoarea terenurilor aceste 17.000.000 RON”, iar daca se vinde, cum se
rezolva aspectul juridic al acestui transfer de teren in contrapartida cu creanta.

DI Primar precizeaza ca a fost aprobata de principiu o stingere a datoriilor Intre Termica si
Consiliul Local, se merge in paralel, in masura in care aceasta privatizare nu reuseste, datoriile
existente trebuie stinse pentru cd altfel se riscd blocarea activitatii si la Primarie si la Termica
referitoare la bonitate, solvabilitate si alti termeni economico — financiari care vin in contact cu
bancile atat la Primarie cat si la Termica.

DI Schnecker mentioneaza ca reglementarea urmeaza sa se faca ulterior printr-o hotdrare a
Consiliului Local al municipiului Suceava.

DI Barba intreaba care este diferenta Intre vanzare si cesiune de actiuni si solicita ca textul sa
fie conceput cu doar unul din termeni.

DI Schnecker precizeaza ca in aceastd situatie acesti doi termeni sunt sinonime absolute si
dacd acest fapt reprezintd o problema se va tine cont de recomandare.

DI Barba intreabd cu ce sumd de bani va ramane municipalitatea dacd societatea de
termoficare va fi vanduta la pretul de pornire si dupa stingerea tuturor datoriilor.

DI Schnecker precizeaza cd dacd S.C.Termica S.A. se vinde la pretul de pornire,
municipalitatea incaseaza suma de 18.300.000 euro.

DI Vornicu intreaba daca existd sanse sd se prezinte cineva la licitatie in conditiile 1n care
acel teren este in litigiu, si considerd cd mai intai trebuie rezolvatd problema terenurilor pentru a
atrage cati mai multi investitori.

DI Schnecker considera ca prin acestd reglementare propusa existd cele mai mari gsanse ca
avocatii unui potential investitor sa accepte aceasta tranzactie.

DI Tataranu considerd ca pentru salvarea acestui patrimoniu solutia este privatizarea S.C.
Termica S.A., si Intreaba daca este declansatd o actiune 1n instanta pentru stingerea acestui litigiu.

DI Secretar mentioneaza cd un asemenea litigiu nu existd deoarece municipalitatea este
proprietara terenurilor, reglementarea ulterioara privatizarii va fi facuta in forma autentica.

DI Tataranu intreabd daca valoarea pachetului de actiuni care se intentioneazd a se vinde
prin licitatie este egala cu cat din valoarea patrimoniului.



DI Placinta precizeaza ca acestea sunt doud notiuni diferite, respectiv valoarea pachetului de
actiuni care este determinata prin metode specifice in functie de piata energiei termice si electrice si
valoarea contabila.

DI Bosancu considera ca problema compensarii intre S.C. Termica S.A. Suceava si Consiliul
Local nu se va rezolva nici dupa privatizare, aceasta problema va conduce in final la urmatorul
aspect — se vor obtine banii din vanzarea S.C. Termica S.A. Suceava, iar o parte din acesti bani vor fi
platiti pentru datoriile existente si sustine lamurirea acestei probleme inainte de privatizare. Solicita
ca la licitatie sd se inscrie la licitatie doar firme serioase care au mai participat §i castigat licitatii
privind privatizarea unor alte companii mari din Romania, pentru a se evita societdti care de exemplu
au datorii.

DI Primar precizeza ca la licitatie se poate inscrie orice societate care indeplineste conditiile
impuse in Caietul de sarcini cu cifra de afaceri §i scrisoarea de garantie bancard, nu existd nicio
parghie juridicad sau economica pentru ingradirea dreptului de participare la licitatie.

DI Bosancu intreaba ce realizari mai deosebite are firma de consultantd in privatizarea unei
intreprinderi mai mari din tara.

DI Schnecker precizeaza ca o modalitate de verificare a datoriilor pe care le au eventualii
participanti la licitatie le au fata de alte societati pe care le-au privatizat nu exista pentru ca ar putea
sa existe litigii, in plus de aceastd problemele care apar de obicei se refera la cei care platesc un
avans si apoi au de platit rate, Tn cazul de fata se incaseaza pretul integral la inceput. Pentru
conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca existd o declaratie pe proprie raspundere pe care o da
investitorul si pentru care Consiliul Local pastreazd un gaj aspura actiunilor pana investitorul isi
indeplineste conditiile contractuale. In ceea ce priveste activitatea S.C. SCHNECKER VAN WIK &
PEARSON ROMANIA S.A aceasta a lucrat la privatizarea Petrom, Distrigaz, Siderca si Sidex.

DI Mocanu precizeaza referitor la art. 6 cd formularea lui permite realizarea ambelor situatii
chiar daca privatizarea se realizeaza sau nu. Din interpretarea acestui articol, viitorul cumparator prin
stingerea acestor creante va cumpdra terenul la pretul de 12 — 13 euro/mp., un pret foarte bun avand
in vedere cd mare suprafatd din acel teren in 20 de ani va fi ocupatd de cenusd, daca se aduna la
valoarea terenului valoarea de pornire pentru privatizare, conditiile puse pentru investitii si de
pastrarea a locurilor de munci timp de 5 ani nu sunt foarte atractive pentru posibilii investitori. in
ceea ce priveste litigiul S.C. Termica S.A. si Consiliul Local al municipiului Suceava, acesta
porneste de la modul de interpretare al juristilor a hotararii Guvernului prin care societatea de
termoficare a fost trecutd in patrimoniul Consiliului Local. In momentul realizirii privatizarii acest
litigiu se stinge deoarece ambele parti au interes in aceasta privatizare, terenul este vandut prin
stingerea creantei, $i considerd oportund privatizarea S.C. Termica S.A. in conidiile raportului de
evaluare prezentat.

D-na Sandulescu intervine cu precizarea cd daca potentiala firma care va cumpara intregul
pachet de actiuni nu va Indeplini in termen de 5 ani o conditie din cele puse prin caietul de sarcini
Consiliul Local are dreptul de a rezilia contractul, investitorul isi pierde astfel sumele platite initial.
Referitor la art.4, la recomandarea d-lui Primar propune ca din Comisia de licitatie sd faca parte:

- dI Cerlinca Florin — presedinte

- d-na Viideanu Elisabeta — membru

- dl Jitariuc Mihail — membru

- dl Iftimie Paul Daniel — membru
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- d-na Damian Camelia - secretar

Se supun la vot amendamentele formulate:
1. primul amendament propus de dl Girigan ca la art. 3 sa se Inlocuiasca sintagma ,,intregului
pachet majoritar” cu ,,intregului pachet de actiuni”.
VOT: DA -23
Amendamentul a trecut.

2. al doilea amendament propus de dl Girigan introducerea unui nou articol care sd prevada
ca ,,Modul de utilizare a sumei rezultate din vanzarea intregului pachet de actiuni va fi stabilit in
Consiliul Local al municipiului Suceava”.

VOT: DA - 22
NU-1
Amendamentul a trecut.

3. amendamentul propus de d-na Sandulescu in sensul Inlocuirii sintagmei ,,recunoastere” cu
,reglementare”:
VOT: DA -22
ABT -1
Amendamentul a trecut

4. al doilea amendament propus de d-na Sandulescu, respectiv la art.4 Comisia de licitatie sa
fie formata din:

- dI Cerlinca Florin — presedinte
- d-na Vaideanu Elisabeta — membru
- dl Jitariuc Mihail — membru
- dl Iftimie Paul Daniel — membru
- d-na Damian Camelia - secretar

VOT: DA -22

ABT -1
Amendamentul a trecut

DI Barba propune ca la art. 9 sd fie desemnati: dl Seredenciuc Viorel, dl Placintd
Constantin d-na Oica Doina, dl Gemanaru Silviu si dl Danubianu Dragos si supravegheze
desfasurarea procesului de vanzare cumpdrare actiuni.

5. amendamentul propus de dl Barba, respectiv la art. 9 ,,Se desemneaza: dl Seredenciuc
Viorel, dl Placintda Constantin, d-na Oica Doina, dl Gemanaru Silviu si dl Danubianu Dragos sa
supravegheze desfasurarea procesului de vanzare cumparare actiuni”.

VOT: DA -18
ABT -5
Amendamentul a trecut
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Se supune la vot proiectul de hotarare cu completirile initiatorului si cu
amendamentele votate:

VOT : DA - 18
NU- 1
ABT -4

Hotararea a fost adoptata.

DI Primar adreseazd consilierilor locali invitatia de a participa vineri 06.03.2009 la
ora 10.00, in sala de sedinte a Consiliului Local la o discutie informala asupra studiului de trafic
pentru a fi supus dezabaterilor in sedinta ordinara a Consiliului Local al municipiului Suceava
din luna martie.

D-na. Sandulescu declard inchise lucrarile sedintei extraordinare a Consiliului Local al
municipiului Suceava din data de 2 martie 2009 si multumeste celor prezenti pentru participare.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR MUNICIPIU
MONICA LOREDANA SANDULESCU Jr. IOAN CIUTAC
INTOCMIT
GRAMADA ANCUTA
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